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WNIOSEK O USTALENIE LOKALIZACJI INWESTYCJI MIESZKANIOWE.J

ORAZ LOKALIZACJI INWESTYCJI TOWARZYSZACEJ

1. Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji

inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych wnosze o ustalenie lokalizacji

inwestycji mieszkaniowej dla inwestycji:

BUDOWA OSIEDLA DOMKOW JEDNORODZINNYCH NA DZ. EW. 21; OBREB MALCZYCE
(GMINA MALCZYCE, POWIAT SREDZKI, WOJ. DOLNOSLASKIE)

2. ZAWARTOSC WNIOSKU (ZGODNIE Z ART. 7 UST. 7 USTAWY):



2.1. Okreélenie granic terenu objetego wnioskiem (przedstawionych na kopii mapy zasadniczej lub w

przypadku jej braku, na kopii mapy ewidencyjnej, przyjetej do panstwowego zasobu geodezyjnego i

kartograficznego, obejmujacej teren, ktérego wniosek dotyczy, i obszaru, na ktéry ta inwestycja bedzie

oddzialywaé, w skali 1:1000 lub wi¢kszej). w formie opisowej oraz oraficznej

Teren objety wnioskiem obejmuje nieruchomosci gruntowe pofozone w miejscowosci Malezyce, gmina
Malczyce, powiat §redzki, wojewdédztwo dolnoSlaskie, oznaczone w ewidencji gruntow jako dzialki

ewidencyjne nr 21 obreb Malezyce.

Granice terenu objgtego wnioskiem zostaly przedstawione w formie graficznej na kopii mapy

ewidencyjnej / mapy zasadniczej stanowigcej Zalgcznik nr 1 do whniosku i przebiegaja one:

od strony pélnocnej — wzdluz granicy dziateki objgtej wnioskiem z terenami otwartymi oraz z

terenami przeznaczonymi pod dalsze zagospodarowanie ,

o od strony wschodniej — wzdtuz granicy dziatki objetej wnioskiem z terenem niezabudowanym oraz

w dalszej odlegtosci ok.150 m z terenami zabudowy mieszkaniowej
o od strony poludniowej — wzdtuz granicy dziatek sasiednich o charakterze niezabudowanym / rolnym,

o od strony zachodniej — wzdtuz granicy dziatek przylegtych, stanowiacych tereny otwarte o

charakterze niezabudowanym/rolnym
Granice terenu inwestycji stanowi czgséé dziatki nr 21, obreb Malczyce, gmina Malczyce.

Obszar oddzialywania planowanej inwestycji, wynikajacy z charakteru zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej oraz planowanej infrastruktury towarzyszgcej, miesci si¢ w granicach terenu objetego

wnioskiem lub bezposrednio przyleglych dzialek, co zostato zobrazowane na zalgczonej mapie.

2.2. Planowana minimalna i maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan:

Liczba budynk6w mieszkalnych: 42

Minimalna powierzchnia uzytkows jednego mieszkania: 90 m?
Maksymalna powierzchnia uzytkowa jednego mieszkania: 120 m?
Minimalna powierzchnia uzytkowa mieszkan: 3780 m*

Maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan: 5040 m*

7.3. Planowana minimalna i maksymalna liczba mieszkan:

minimalna: 10

maksymalna: 42



2.4. Okreslenie zakresu inwestyeji przeznaczonego na dzialalno§é¢ handlowa i uslugowa (nalezy

wskaza¢ wskazniki powierzchniowe i procentowe zgodnie z art. 3):

Powierzchnia uzytkowa mieszkan: 5040 m?
Powierzchnia uzytkowa przeznaczona na dziatalnosé¢ ushugows: 0
Dla inwestycji mieszkaniowej jednorodzinnej nie przewiduje sie przeznaczenia powierzchni uiytkowej na

dzialalnos¢ handlowq i ustugowg.

2.5. Okres$lenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu:

2.5.1. Stan istniejacy
Teren objety wnioskiem, obejmujacy czesc dziatki ewidencyjne nr 21, o powierzchni 3, 8325 ha, obreb
Malczyce, jest obecnie niezabudowany i niezagospodarowany w sposob trwaly.
W stanie istniejagcym:
e teren posiada charakter otwarty, pozostajacy jako teren nieuzytkow,
e brak jest zabudowy mieszkaniowej oraz zabudowy ustugowe;j,
e teren nie jest urzadzony — brak wewngtrznego uktadu komunikacyjnego, parkingdw,
e wystepuje ro$linnos¢ spontaniczna (trawy, zakrzewienia),
e uzbrojenie terenu , to nicczynna sic¢ wodociggowa znajdujgca si¢ na terenie dziatki, po bytej
cukrowni Matoszyn
e brak jest zorganizowanego systemu odprowadzania wod opadowych,

e teren nie petni funkcji mieszkaniowych ani spotecznych.

2.5.2, Stan projektowany
W wyniku realizacji planowanej inwestycji nastapi zmiana funkeji terenu z nieuzytku na funkcje
mieszkaniowy, polegajgca na realizacji osiedla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz =z
infrastrukturg towarzyszgcs.
Stan projektowany obejmuje w szczegdlnosci:
o realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (wolnostojgcej ),
» wykonanie ukladu drég wewnetrznych zapewniajacych obstuge komunikacyjng inwestycji,
e budowg infrastruktury technicznej, w tym:
o sieci wodociggowej,
o kanalizacji sanitarnej,
o systemu odprowadzania i retencji wod opadowych,
o sieci elektroenergetycznej,
e realizacj¢ miejsc postojowych na terenie inwestycji,

e uporzadkowanie uksztattowania terenu w rejonie planowanej zabudowy,

Zmiana zagospodarowania terenu prowadzi do uporzadkowania przestrzennego obszaru, wprowadzenia
funkcji mieszkaniowej oraz powstania nowego, spojnego zespotu urbanistycznego, przy zachowaniu zasad

tadu przestrzennego oraz wymogéw ochrony srodowiska



Planowana inwestycja:
e nie powoduje likwidacji istniejacej zabudowy,
e nie narusza dotychczasowych funkeji mieszkaniowych, gdyz takie funkcje nie wystepowaty,
e stanowi nowe zagospodarowanie terenow dotychezas niezainwestowanych,

o wprowadza trwalg, docelowa funkcje mieszkaniowg zgodng z kierunkami rozwoju gminy.

2.6. Analiza powigzania inwestycji z uzbrojeniem terenu:

2.6.1 Stan istniejgcy uzbrojenia terenu
Teren objety wnioskiem, obejmujacy czes¢ dziatki ewidencyjnej nr 21, obreb Malezyce, nic posiada
uzbrojenia technicznego.
W bezposrednim otoczeniu terenu inwestycji wystepuja:
e sie¢ wodociggowa,
e sie¢ kanalizacji sanitarnej,
e sie¢ elektroenergetyczna,
e infrastruktura drogowa umozliwiajgca podlaczenie drog wewnetrznych inwestycji do ukfadu
komunikacyjnego gminy.
Na terenie objetym wnioskiem brak jest obecnie:
e wewnetrznej infrastruktury drogowe;j,
e systemu kanalizacji sanitarnej
e systemu kanalizacji deszczowej,

o zorganizowanych urzadzen retencyjnych.

2.6.2. Powigzanie inwestycji z siecia wodociagows
Zaopatrzenie inwestycji w wode bedzie realizowane poprzez podlaczenie do istniejgcej sieci wodociggowe;j
zlokalizowanej w otoczeniu terenu inwestycji, zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez
wiasciwego gestora sieci.
Sie¢ wodociggowa zapewni:

s wode na cele bytowe mieszkancow,

e wode do celow przeciwpozarowych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
Planowane jest wykonanie przylaczy wodociagowych oraz wewngtrznej sieci rozdzielczej na terenie

inwestycji.
2.6.3. Powigzanie inwestycji z siecig kanalizacji sanitarnej

Odprowadzanie sciekow bytowych z planowanej zabudowy mieszkaniowej bedzie realizowane poprzez
podigczenie do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi
przez gestora sieci.
Projektowana infrastruktura obejmuje:

e budowe przylaczy kanalizacyjnych,

¢ wykonanie wewnetrznej sieci kanalizacji sanitarnej obstugujacej wszystkie budynki mieszkalne.
Rozwigzanie to zapewnia zgodnos¢ inwestycji z ustawg o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym

odprowadzaniu $ciekow.



2.6.4. Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych
Wody opadowe i roztopowe z terenu inwestycji bedg zagospodarowywane:
e w pierwszej kolejnosci na terenie wlasnym inwestycji,
e poprzez zastosowanie rozwigzan retencyjnych i rozsgczajacych,
e 7z wykorzystaniem powierzchni biologicznie czynnych
Przewiduje si¢ budowe:
o systemOw retencji wod opadowych,
e urzgdzen umozliwiajacych spowolnienie odptywu wdd opadowych.

Projektowane rozwigzania nie spowoduja pogorszenia stosunkdow wodnych na terenach sgsiednich.

2.6.5. Powiazanie inwestycji z siecig elektroenergetyczng
Zaopatrzenie inwestycji w energig elektryczng bedzie realizowane poprzez podlaczenie do istniejacej sieci
elektroenergetycznej, zlokalizowanej w sgsiedztwie terenu inwestycji.
Planowane jest:
e wykonanie przylaczy elektroenergetycznych,
s budowa wewngtrznej sieci elektroenergetycznej,
e lokalizacja urzadzen technicznych niezbednych do obstugi zabudowy mieszkaniowe;j.
Dostawy energii bedg realizowane zgodnie z warunkami wydanymi przez operatora systemu

dystrybucyjnego.

2.6.6. Gospodarka odpadami
Gospodarka odpadami komunalnymi bedzie prowadzona:
e zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku obowigzujacym na terenie Gminy Malczyce,
e poprzez wyznaczenie miejsc gromadzenia odpaddw na terenie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej
e z odbiorem odpadéw przez uprawniony podmiot.

2.6.7. Wnioski z analizy
Planowana inwestycja:
e posiada mozliwos¢ pelnego powiazania z istniejacym i projektowanym uzbrojeniem terenu,
e nie wymaga budowy infrastruktury wykraczajacej poza standardowe rozwigzania dla zabudowy
mieszkaniowej,
e jest mozliwa do realizacji przy wykorzystaniu istniejacych sieci oraz ich rozbudowy w niezbednym
zakresie,
e spefnia wymagania w zakresie dostepu do infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w art. 7 ust. 7

ustawy.

2.7, Charakterystyka inwestycji obejmujgca okreslenie:

2.7.1. Zapotrzebowania na wodg, energi¢ oraz sposobu odprowadzania lub oczyszczania $ciekow, a takze
innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej liczby miejsc postojowych, jak réwniez sposobu

zagospodarowywania odpaddw:



2.7.1.1. Zapotrzebowanie na wodg¢
Zaopatrzeniec w wode planowanej inwestycji bedzie realizowane poprzez podlaczenie do istniejgcej sieci
wodociagowej zlokalizowangj w otoczeniu terenu inwestycji, zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi
przez gestora sieci.
Woda bedzie wykorzystywana:

¢ na cele bytowe mieszkancow w ilosci ok.0,18 m3na dobe/1 mieszkanca, tacznie ok.32m3/dobg

e na cele przeciwpozarowe, zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
Na terenie inwestycji przewiduje sie wykonanie:

o przylaczy wodociggowych do poszczegdlnych budynkow,

e wewnetrznej sieci rozdzielczej.
Szacowane zapotrzebowanie na wode odpowiadaé bedzie typowym wartosciom dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej o planowanej skali inwestycji i miesci si¢ w mozliwosciach istniejgcej i projektowanej

infrastruktury.

2.7.1.2. Zapotrzebowanie na energi¢ elektryczng

Zaopatrzenie w energie elektryczna bedzie realizowane poprzez podlaczenie do istniejacej sieci
elektroenergetycznej zlokalizowanej w sgsiedztwie terenu inwestycji.

Przewiduje sig:

o wykonanie przylgczy elektroenergetycznych do poszczegolnych budynkow,

o budowe wewnetrznej sieci elektroenergetycznej,

e lokalizacje niezbednych urzgdzen technicznych (np. ztaczy, szafek pomiarowych).
Zapotrzebowanie na energi¢ bedzie odpowiadato standardom dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
Wnioskowana jednostkowa moc przylaczeniowa na 1 budynek to 16 kW, roczne przewidywane
zapotrzebowanie na energi¢ elektryczng dla jednego budynku okreslono na poziomie 4000 kWh, co daje
ok.170 000 kWh.

Dopuszcza sie zastosowanie instalacji OZE (np. mikroinstalacje fotowoltaiczne) w celu ograniczenia zuzycia

energii z sieci.

2.7.1.3. Odprowadzanie i oczyszczanie $ciekéw bytowych
Scicki bytowe z planowanej zabudowy mieszkaniowej beda odprowadzane poprzez podlaezenie do istniejgce]
sieci kanalizacji sanitarnej.
W ramach inwestycji przewiduje sig:
¢ wykonanie przylaczy kanalizacyjnych,
¢ budowe wewnetrznej sieci kanalizacji sanitarnej obstugujacej caty teren inwestycji.
Rozwigzanie to zapewnia zgodno$é inwestycji z przepisami o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym

odprowadzaniu sciekow oraz z ustaleniami decyzji srodowiskowe;j.

2.7.1.4. Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych

Wody opadowe i roztopowe z dachdw, drog wewnetrznych i powierzchni utwardzonych beda:
e w pierwszej kolejnosci zagospodarowywane na terenie wlasnym inwestycji,
ez wykorzystaniem rozwigzan retencyjnych i rozsaczajacych,
e 7 udzialem powierzchni biologicznie czynnych

Przewiduje si¢ budowg:

e urzadzen retencyjnych (np. zbiorniki, niecki chlonne),



e systemow spowalniajagcych odptyw wod opadowych.

Projektowane rozwiazania nie spowodujg pogorszenia stosunkéw wodnych na terenach sgsiednich.

2.7.1.5. Inne potrzeby w zakresie uzbrojenia terenu
Inwestycja bedzie wymagata wykonania lub rozbudowy:
e wewngetrznego uktadu drog,

e oswietlenia terenu,

2.7.1.6. Miejsca postojowe i obstuga komunikacyjna
Obstuga komunikacyjna inwestycji bedzie zapewniona poprzez:
e wigczenie drog wewngtrznych do istniejacego uktadu drogowego,
e realizacj¢ wewnetrznego ukfadu komunikacyjnego zapewniajacego dostep do wszystkich dziatek
budowlanych.
Przewiduje si¢ zapewnienie miejsc postojowych na terenie inwestycji, w ilosci odpowiadajacej standardom
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tj. co najmnie;:

e 2 miejsca postojowe na jeden budynek mieszkalny (1 miejsce w garazu, drugie na terenie dziatki).

2.7.1.7. Gospodarka odpadami

Gospodarka odpadami komunalnymi bgdzie prowadzona:
e zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku obowigzujacym na terenie Gminy Malczyce,
e poprzez wyznaczenic miejsc gromadzenia odpadow na terenie zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej
ez odbiorem odpadéw przez uprawniony podmiot.

Na etapie eksploatacji inwestycji nie przewiduje sie powstawania odpaddéw innych niz typowe odpady

komunalne.

2.7.2. Planowany sposob zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy i zagospodarowania
terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektow budowlanych, przedstawione w formie opisowe;j

i graficznej:

2.7.2.1. Przeznaczenie terenu i obiektow
Planowana inwestycja polega na realizacji osiedla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z
infrastrukturg towarzyszaca.
Projektowane obickty obejmujg:
e budynki mieszkalne jednorodzinne (wolnostojace ),
¢ drogi wewngtrzne i dojazdy,

o infrastrukture techniczng (sieci, urzgdzenia),
2.7.2.2. Sposéb zagospodarowania terenu (opisowo)

Teren obecnie niezabudowany zostanie przeksztalcony w zorganizowany zespol urbanistyczny o funkcji
mieszkaniowe;j.
W ramach inwestycji przewiduje sie:

e podzial terenu na dziatki budowlane,

e realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,



o wykonanie wewnetrznego ukiadu komunikacyjnego,
e budowe infrastruktury technicznej,

e uporzadkowanie uksztaitowania terenu i jego docelowe zagospodarowanie.

2.7.2.3. Charakterystyka zabudowy
Zabudowa bedzie miata charakter:
e niskiej intensywnosci,
e dostosowany do funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej,
e z zachowaniem odpowiednich odlegtosci migdzy budynkami,
Architektura budynkow bedzie miata spdjny, osiedlowy charakter, z dachami o formach typowych dla

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2.7.2.4. Forma graficzna
Sposob zagospodarowania terenu oraz uktad zabudowy zostaty przedstawione:
= na koncepcji urbanistyczno-architektonicznej,
o na zalgczonych mapach z naniesionymi granicami inwestycji, uktadem drég, rozmieszczeniem

zabudowy i terenow zieleni.

2.7.3. Okreslenie charakterystycznych parametrow technicznych inwestycji oraz dane charakteryzujgce
jej wptyw na $rodowisko (w mysl ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o

srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na $rodowisko oraz Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzigé

moggcych znaczaco oddzialywaé na srodowisko)

2.7.3.1. Charakterystyczne parametry techniczne inwestycji
7 dokumentacji wynika, ze inwestycja obejmuje:
e realizacj¢ od 10 — 42 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych (wariant minimalny i
maksymalny),
e zabudowe o wysokosci typowej dla budynkéw jednorodzinnych
¢ ukiad komunikacyjny z drogami wewnetrznymi,
e pelne uzbrojenie terenu w infrastrukture techniczna,
¢ znaczgcy udziat powierzchni biologicznie czynne;j.
Laczna skala zabudowy, powierzchnie utwardzone i intensywnos$¢ zagospodarowania odpowiadajg

charakterowi zabudowy jednorodzinnej i nie stanowia zabudowy intensywnej.

2.7.3.2. Kwalifikacja przedsigwzigcia w §wietle przepiséw srodowiskowych
Zgodnie z:
e ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,

e oraz rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. (Dz.U. z 2019 r. poz 1839)

stwierdza sig, ze dla inwestycji do 4,00 ha nie wymaga si¢ przeprowadzenia raportu oceny

oddziatywania na $rodowisko.



2.7.3.3. Wplyw inwestycji na srodowisko
Stwierdza sig, ze:
o inwestycja nie bedzie powodowata ponadnormatywnej emisji hatasu, zanieczyszczen powietrza ani
wad,
e oddziatywanie inwestycji bedzie mialo charakter lokalny i krotkotrwaly gtéwnie w fazie realizacji,
o w fazie eksploatacji oddziatywania bedg typowe dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
e zastosowane rozwigzania w zakresie:
o gospodarki wodno-sciekowej,
o retencji wod opadowych,
o gospodarki odpadami
zapewnig ograniczenie oddziatywan do poziomu niepowodujacego przekroczen standardow

jakosci srodowiska.

2.7.3.4. Wnioski srodowiskowe

Planowana inwestycja:

e nie stanowi przedsigwzigcia mogacego zawsze znaczaco oddziatywaé na §rodowisko,
e przy zachowaniu okreslonych warunkow realizacji nie spowoduje istotnych negatywnych

oddzialywan na $rodowisko.

2.7a Okreslenie minimalnego udzialu powierzchni ogélnodost¢pnego, nicogrodzonego urzadzonego

terenu wypoczynku oraz rekreacji lub sportu lokalizowanego w ramach powierzchni biologicznie

czynnej na terenie inwestycji mieszkaniowej:

Na podstawiekoncepcji zagospodarowania , materiatéw planistycznych do wniosku w trybie spec ustawy

mozna jednoznacznie wskazac , ze:

¢ przyjeto udzial powierzchni biologicznie czynnej ( PBC) na poziomie 67 % powierzchni terenu

inwestycji,
o Koncepcja zagospodarowania nie przewiduje terenow zieleni urzadzonej w ramach osiedla

Dla inwestycji mieszkaniowej jednorodzinnej nie ma wymogu zapewnienia terenow zieleni urzgdzonej

dostepnej publicznie.

2.8. Wskazanie nieruchomosci, wedlug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostala

zalozona, na ktorych maja by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycja:

Planowana inwestycja zostanie zlokalizowana na nieruchomosciach potozonych w miejscowosei Malczyce,
gmina Malczyce, powiat §redzki, wojewodztwo dolnoslaskie, oznaczonych w ewidencji gruntéw i
budynkoéw (katastrze nieruchomosei) jako:

o dzialka ewidencyjna nr 21, obrgb Malczyce,



Dla wskazanej nieruchomosci prowadzona jest ksiega wieczysta

e dla czesci nieruchomosci — ksiega wieczysta WR1S/00048029/4

Wskazana dziatk ewidencyjne stanowi teren, na ktorym przewiduje sig lokalizacje obiektéw budowlanych
objetych planowana inwestycja, zgodnie z koncepcjg architektoniczno-urbanistyczng oraz mapami

ewidencyjnymi / zasadniczymi.

2.9. Wskazanie nieruchomos$ei, wedlug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostala

zalozona, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji ma wywolaé¢ skutek, o

ktéorym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy:

Decyzja o pozwoleniu na budowg planowanej inwestycji mieszkaniowej ma wywotac¢ skutek, o ktérym mowa
w art, 35 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych, w stosunku do nastgpujacych nieruchomosci, oznaczonych
wedtug katastru nieruchomosci (ewidencji gruntow i budynkow) jako:

e dzialka ewidencyjna nr 21 obrgb Malczyce,
potozonej w miejscowosci Malczyce, gmina Malczyce, powiat $redzki, wojewodztwo dolnoslgskie.
Dla wskazanych nieruchomosci prowadzona jest ksiega wieczysta:

e ksiega wieczysta WR1S/00048029/4

Wskazana nieruchomosci stanowi teren, na ktorym planowana jest realizacja obiektow budowlanych objetych

inwestycja, oraz w stosunku do nich decyzja o pozwoleniu na budowe bedzie wywolywata skutki prawne

przewidziane w art. 35 ust. 1 powotlanej ustawy.

2.10. Wskazanie nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 38 ust. 1 ustawy, wedlug katastru nieruchomosci

oraz ksiegl wieczystej, jesli zostala zalozona:

Zgodnie z art. 38 ust. 1 ustawy, w przypadku gdy sie¢ uzbrojenia terenu zwigzana z inwestycjg micszkaniowg
lub inwestycja towarzyszacg wymaga przejscia przez tereny $rodladowych wod ptynacych, drég publicznych
Jub obszary kolejowe, inwestor jest uprawniony do zajecia tego terenu.

Nieruchomos$ciami, o ktorych mowa w art. 38 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, w stosunku do
planowanej inwestycji jest nieruchomos$é potozona w miejscowo$ci Malcezyce, gmina Malczyce, powiat
éredzki, wojewodztwo dolnoslaskie, oznaczone w ewidencji gruntow i budynkow (katastrze
nieruchomosci) jako:

e dzialka ewidencyjna nr 21, obreb Malczyce,

Dla wskazanych nieruchomosci prowadzone jest nastgpujaca ksiegiawieczysta:

e WR1S5/00048029/4

Wskazana nieruchomos¢ stanowi teren objety uchwata o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz

nieruchomosci, w stosunku do ktérych — stosownie do art. 38 ust. 1 ustawy — moga powsta¢ skutki prawne



zwigzane z realizacjg inwestycji, w szczegdlnosci w zakresie praw do nieruchomosci oraz wykonywania robét
budowlanych i infrastrukturalnych.
7 zalgczonych materiatéw (w szczegdlnosci map i opisu obstugi komunikacyjnej) wynika, ze:
e feren inwestycji:
o posiada dostgp do ukiadu drogowego miejscowosci Malczyce, poprzez droge gminng o
numerze dziatki nr 20 do ul. Sienkiewicza lub alternatywnie przez dziatke nr 22/15 Firmy
K. T.M. sp. z 0.0, poprzez drogg wewngtrzng dla planowanego osiedla
o bedzie obstugiwany przez drogi wewnetrzne potgczone z drogg publiczng,
e istniejgce sieci (wodociag, kanalizacja, energia) sg zlokalizowane:
o w pasach drogowych,
o oraz w bezposrednim sasiedztwie z dziatkg nr 22/15, wiasnos¢ firmy K. T.M. Sp. zo.o
e w praktyce technicznej przylaczenie inwestycji do istniejacych sieci:
o wymaga wykonania przej$¢ poprzecznych lub wiaczen w pasie drogowym,

o awigc prowadzenia odcinkow sieci w obrebie drog publicznych lub pod nimi.

Na podstawie zalaczonej dokumentacji stwierdza si¢, ze realizacja sieci uzbrojenia terenu zwiazanej z
inwestycja mieszkaniowg bedzie wymagata przejscia przez tereny drog publicznych, w zakresie niezbgdnym
do wilaczenia projektowanych sieci do istniejacej infrastruktury technicznej zlokalizowanej w pasach
drogowych. Jednoczesnie z dokumentacji nie wynika, aby planowane sieci wymagaty przejscia przez tereny

srodladowych wod ptynacych ani przez obszary kolejowe.

2.11. Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja niec uwzglednia ustalen miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego, w przypadku wniosku o ustalenie lokalizacji na terenie, dla ktérego

obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

Z zalaczonego wypisu z MPZP gminy Malczyce (uchwala Nr VIII/67/2019) wynika, ze dziatki:
e 21, obreb Malczyce
sa przeznaczone w planie miejscowym jako:
o tereny lasow “1ZL”
o oraz Strefa “OW” ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych
Plan miejscowy przewiduje dla tego terenu w szczegdlnosci:
o funkeje podstawowa: las,
¢ funkcja uzupelniajaca : istniejace drogi le$ne, rowy melioracyjne
e zakazuje si¢ realizacji budynkow
o dopuszcza sig realizacjg Sciezek pieszych i rowerowych, oraz obiektow i urzgdzen spotrowo

rekreacyjnych

7 zafgczonej dokumentacji inwestycyjnej wynika, ze planowana jest:
e zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (wolnostojaca )
¢ z infrastrukturg towarzyszaca, drogami wewnetrznymi,

e czyli funkcja stricte mieszkaniowa o charakterze osiedlowym.



Planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen obowigzujagcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Malczyce w zakresie przeznaczenia terenu, albowiem dzialka objeta wnioskiem zostata
w planie miejscowym przeznaczone pod tereny lesne (symbol “I1ZL”) oraz stref¢ “OW?” ochrony
konserwatorskiej zabytkow archeologicznych ), podczas gdy planowana inwestycja zakfada realizacjg
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z infrastrukturg towarzyszacg. Inwestycja pozostaje zatem w
sprzeczno$ci z ustaleniami planu miejscowego w zakresie funkcji terenu, charakteru zabudowy oraz

przeznaczenia terenow komunikacyjnych.

2.12. Wskazanie, ze planowana inwestycja nic jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy, z wylaczeniem terenow o ktérych mowa w art. 5 ust. 4

(specustawy), oraz nie jest sprzeczna z uchwalg o utworzeniu parku kulturowego:

2.12.1 Zgodno$¢ ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie zalgczonej dokumentacji w szczego6lnosci koncepcji architektoniczno-urbanistyczne;

zagospodarowania terenu, nalezy stwierdzi¢, ze:

o teren inwestycji (cze$¢ dziatki nr 21, obreb Malezyce) znajduje si¢ w obszarze, ktory w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Malczyce jest przeznaczony
lub wskazany do rozwoju funkeji osadniczych / zabudowy, w tym zabudowy mieszkaniowej lub

funkcji towarzyszacych rozwojowi micjscowosci,

e planowana inwestycja polega na realizacji zabudowy micszkaniowej jednorodzinnej wraz z
infrastruktura towarzyszacg, a wigc miesci si¢ w kicrunkach rozwoju przestrzennego gminy

wskazanych w Studium,

e inwestycja nie wkracza w obszary wylaczone z zabudowy mieszkaniowej ani w tereny, dla ktorych
Studium przewiduje funkcje sprzeczne z funkcjg mieszkaniowg (np. wylaczne funkcje

infrastrukturalne, ochronne, rezerwowe itp.),

e tym samym, z wylaczeniem terenéw, o ktérych mowa w art. 5 ust. 4 specustawy, planowana
inwestycja nie jest sprzeczna z ustaleniami Studium, gdyz realizuje kierunek zagospodarowania

polegajacy na rozwoju zabudowy i funkcji osadniczych.

Whiosek:
Planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego Gminy Malczyce w rozumieniu art. 5 ust. 3 specustawy, z uwzglednieniem wylfaczen z art. 5

ust. 4 tej ustawy.
2.12.2 Brak sprzecznosci z uchwalg o utworzeniu parku kulturowego

Z zalgczonych dokumentéw oraz materiatow planistycznych wynika, ze:



teren inwestycji nie znajduje si¢ w granicach parku kulturowego utworzonego na podstawie

uchwaty rady gminy,

ani tez nie lezy w strefach ochronnych parku kulturowego, w ktorych obowigzywalyby szczegolne

ograniczenia uniemozliwiajace realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej,

w dokumentacji brak jest jakichkolwiek wskazan, aby teren inwestycji byt objety rezimem
ochronnym parku kulturowego lub aby uchwata o jego utworzeniu wprowadzala ograniczenia

kolidujace z planowang inwestycja.

Whiosek:

Planowana inwestycja nie jest sprzeczna z uchwala o utworzeniu parku kulturowego, gdyz teren objety

wnioskiem nie znajduje si¢ w granicach parku kulturowego ani w obszarze objgtym ograniczeniami

wynikajgcymi z takiej uchwaty.

Na podstawie zalaczonej dokumentacji stwierdza si¢, ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna z

ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Malczyce, z

wylaczeniem terendw, o ktorych mowa w art. 5 ust. 4 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r., albowiem realizuje

kierunki rozwoju funkeji osadniczych i zabudowy mieszkaniowej wskazane w Studium. Jednoczesnie

inwestycja nie jest sprzeczna z uchwala o utworzeniu parku kulturowego, gdyz teren objety wnioskiem

nie znajduje si¢ w granicach parku kulturowego ani w strefach objetych ograniczeniami wynikajacymi z

takiej uchwaly.

2.13. Wykazanie, ze planowana inwestycja odpowiada standardom, o kitérvch mowa w rozdziale 3

(specustawy)

Planowana inwestycja odpowiada standardom, o ktorych mowa w rozdziale 3 ustawy z dnia 5 lipca 2018

r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych,

dotyczacym standardow lokalizacji i realizacji inwestycji mieszkaniowych

7 zalgczonej dokumentacji wynika, Zze spelnia ona wymagania dotyczace w szczegdlnosci:

dostepu do drogi publicznej poprzez drogg gminng nr 20 do ul. Sienkiewicza

dostepu do infrastruktury technicznej,

zapewnienia miejsc postojowych przy projektowanych domach

dostepnosci ustug publicznych w zasiggu okreslonym w ustawie,

zachowania fadu przestrzennego i standardéw urbanistycznych whasciwych dla zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Uzasadnienie wedlug gléwnych grup standardow z rozdzialu 3

2.13.1 Dostep do drogi publiczne;j

Z dokumentacji wynika, ze teren inwestycji:

posiada zapewniong obstuge komunikacyjna poprzez projektowane drogi wewnetrzne



e drogi te sg powigzane z istniejgcym ukfadem drég publicznych w miejscowosci Malczyce,
co spetnia wymog zapewnienia dostepu do drogi publicznej w rozumieniu specustawy.

Whiosek: standard komunikacyjny — spelniony.

2.13.2 Dostep do infrastruktury technicznej
7 opracowanej koncepcji wynika, ze inwestycja:
e bedzie podigczona do sieci wodociggowej,
e bedzie podigczona do kanalizaeji sanitarnej,
e bedzie zasilana z sieci elektroenergetycznej,
o przewidziano rozwigzania w zakresic odprowadzania i retencji wod opadowych,
o gospodarka odpadami bedzie prowadzona zgodnie z regulaminem gminnym.

Whiosek: standard dost¢pu do infrastruktury technicznej — spelniony.

2.13.3 Miejsca postojowe
Dokumentacja przewiduje:
e zapewnienie miejsc postojowych na terenie inwestycji,
w liczbie odpowiadajacej standardom dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (co najmniej po 2
miejsca na budynek / lokal).

Whiosek: standard parkingowy — spelniony.

2.13.4 Dostep do terenow rekreacyjnych i zieleni
7 koncepcji zagospodarowania wynika, ze:

e w otoczeniu inwestycji znajduja si¢ tereny, ktére moga petni¢ funkeje rekreacyjne dla mieszkancow.
Dla inwestycji mieszkaniowej jednorodzinnej nie ma wymogu zapewnienia terenow zieleni urzadzone;
dostepnej publicznie.

Whiosek: standard w zakresie zieleni i rekreacji — spelniony.

2.13.5 Dostepnos¢ ustug publicznych (oswiata, ustugi podstawowe)
7 lokalizacji inwestycji w strukturze miejscowosci Malczyce wynika, ze:
e inwestycja znajduje si¢ w zasiggu obstugi przez istniejaca infrastrukture spoteczng miejscowosci,
e dostep do podstawowych ustug publicznych (w tym edukacji, ustug lokalnych) jest zapewniony w
skali gminy,
co odpowiada standardom okres§lonym w rozdziale 3 ustawy (dopuszczajacym oceng w skali lokalnej /
gminnej).

Whiosek: standard dostgpnosci ustug publicznych — spelniony.

2.13.6 Lad przestrzenny i charakter zabudowy
Planowana inwestycja:
e ma charakter zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o niskiej intensywnosci,
o przewiduje uporzadkowany uklad drog, dziatek, i infrastruktury,
o nie wprowadza zabudowy kolidujacej z otoczeniem funkcjonalnym miejscowosci,
¢ odpowiada kierunkom rozwoju zabudowy wskazywanym w dokumentach planistycznych gminy.

Whiosek: standard tadu przestrzennego i urbanistycznego — spelniony.



Na podstawie zalgczonej dokumentacji stwierdza si¢, Ze planowana inwestycja spelnia standardy, o
ktérych mowa w rozdziale 3 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, w szezegélnosci w zakresie dostepu do drogi
publicznej, infrastruktury technicznej, zapewnienia miejsc postojowych, dost¢pnosci terenow zieleni i

rekreacji oraz dostepnos$ci ushug publicznych, a takze zachowania ladu przestrzennego.

3. DO WNIOSKU ZAYACZAM:

1) Kopie mapy z okresleniem granic terenu

2) koncepcje urbanistyczno-architektoniczng, o ktorej mowa w art. 6;

3) oswiadczenie inwestora, ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji mieszkaniowe] z
inwestycjami, o ktorych mowa w art. 4 pkt [-13;

4) kopia mapy z okresleniem granic terenu oraz obszaru oddziatywania inwestycji

5)  Uprawnienia architekta

6)  Przynalezno$¢ do izby

7)  analiza uwarunkowan urbanistycznych

8)  kopia wniosku do Wojta o mozliwosci przyjecia dzieci do szkoty

f% OV Ue— 71,/ @W/ ;}



Kamil Kozera Paczyna, dnia 02.04.2026 r.
ul. Polna 2A
44-120 Paczyna

OSWIADCZENIE

O$wiadczam, ze nie zachodzi kolizja inwestycji z inwestycjami, o ktérych mowa w art.4 pkt 1-13
ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzszacych (Dz.U. 2018 poz.1496)




SLASKA OKREGOWA 1ZBA .‘—\RCHI.TEKTOW RP
OKREGOWA KOMISJA KWALIFIKACYINA

Katowice, dnia //d’%g 020¢Z r.

Znak sprawy: OKK/UP/B/3/12

DECYZJA nr 35/SLOKK/2012/ll

Na podstawie art. 12 ust. 1 pkt 1, ust. 21 3, art. 13 ust. pkt 1 i ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (tekst jednolity z 2010 r. Dz. U.
Nr 243, poz. 1623 z pozn. zm.), art. 11 i 24 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzadach zawodowych architektow, inzynierdw
budownictwa oraz urbanistéw (Dz. U. z 2001 r. Nr 5, poz. 42 z pozn. zm.), § 11 ust. 1 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Transportu i Budownictwa

z dnia 28 kwietnia 2006 r. w sprawie samodzielnych funkgji technicznych w budownictwie (Dz. U. z 2006 r. Nr 83, poz. 578 z pdzn. zm.) oraz art.
104 1107 § 1 i 4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2000 r. Nr 98, poz. 1071.

z pozn. zm.)
stwierdza sieg, ze
Pan

mgr inz. arch. Przemystaw Artur Konopka

urodzony 28 sierpnia 1982 roku w Strzelcach Opolskich

posiada odpowiednie wyksztatcenie techniczne i praktyke zawodowsg
i po zdaniu egzaminu z wynikiem pozytywnym otrzymuje

UPRAWNIENIA BUDOWLANE
w specjalnosci architektonicznej do projektowania bez ograniczen

Decyzja ninigjsza jako uwzglgdniajgca w calosci zadanie strony nie wymaga uzasadnienia.

Od_ decyzji przyslt_xguje Panu odwolanie do Krajowej Komisji Kwalifikacyjnej lzby Architektow RP. Odwolanie wnosi sie za poérednictwem organu,
ktory wydat decyzje tj. Okrggowej Komisji Kwalifikacyjnej Slaskiej Okrggowej lzby Architektow RP, w terminie 14 dni od dnia doreczenia decyzji.

Al .

I

mgr inz. arch. Wojciech Podleski

prof. dr hab. inz. arch. Krzysztof Gasidto

dr inz. arch. Zygmunt Konopka

dr hab. inz. arch. Jan Pallado

mar inz. arch. Maciej Piwowarczyk :\_

mgr inz. arch. Stanistaw Rostkowski f."’t i

dring. arch. Michat Tomanek | | gah e IR FA-)
. ' BBy
dr inz. arch. Jerzy Witeczek N -;;;“__,};_-}_ﬁ___f,?,{ YR A o i Yes. .
Otrzymuija: ’ S

1. Przemystaw Konopka, kor. 30-289 Krakéw, ul. Wicherkiewicza 23/22
2. Gdy decyzja stanie si¢ ostateczna:
1)  Gtdéwny Inspektor Nadzoru Budowlanego - w celu wpisania do centralnego rejestru 0séb posiadajacych uprawnienia budowlane.

2) Okregowa Rada |zby Architektow.

3 da.da.

30682 E-mail:  slaska@izbaarchitekiow, http://www.slaska iarp.pl
A, O/Katowice Nr 26 1020 2313 0000 3402 0020 3315

40.096 Katowice. ul. 3 Maja 11 Tel: 32 25 30127 Fax 320235
NIP 054-24-06-677 Regon 017466393-00139 Konto: PRO BPS.



[7BA ARCHITEKTOW
R7ECZYPOSPOLITE] POLSKIEJ

$laska Okrggowa Rada Izby Architektoéw RP

zASWIADCZENIE - ORYGINAL

(wypis z listy architektéow)

Slaska Okregowa Rada Izby Architektow RP zaswiadcza, ze:
mgr inZ. arch. PRZEMYSLAW ARTUR KONOPKA

posiadajacy kwalifikacje zawodowe do pefnienia samodzielnych funkciji technicznych w budownictwie

w specjalnosci architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnien nr 35/SLOKK/2012/II,
jest wpisany na liste cztonkéw Slaskiej Okregowej Izby Architektow RP
pod numerem: SL-1589.

Czlonek czynny od: 26-03-2013 r.

Data i miejsce wygenerowania zaéwiadczenia: 23-04-2025T. Katowice.
7aéwiadczenie jest wazne do dnia: 30-06-2026 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektéw RP przez:
ANITA LANGER, Sekretarz Okregowej Rady Izby Architektow RP.

Nr weryfikacyjny zaswiadczenia:

SL-1589-9DCF-EB28-3BYA-19D6

Dane zawarte w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ podajac nr weryfikacyiny
sadwiadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektéw: www.izbaarchitektow.pl
lub kontaktujac sie bezposrednio z wladciwa Okregowa Izba Architektow RP.
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Kamil Kozera Paczyna, dnia 03.04.2026 r.

ul. Polna 2A
44-120 Paczyna

Pan
Piotr Frankowski
Wojt Gminy Malczyce
ul. Tarugutta 15
55-320 Malczyce

9

Dzialajac na podstawie art.17 ust.3 ustawy z dnia 5 lipca 2018 1. 0 ulatwieniach w przygotowaniu i
h (Dz.U.2018 poz.1496 wraz z

realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcyc
péZn.zm.) tzw. specustawy ,lex deweloper”, zwracamy sie z wnioskiem w zakresie mozliwosdci
przyjecia nowych uczniow w szkole podstawowe] z planowane] inwestycji mieszkaniowe t.

osiedla domkéw jednorodzinnych na dziatce nr 21 w miejscowosci Malezyce, Gmina Malczyce,

powiat Sredzki.

Nadmieniam, ze osiedle to sktadaé si¢ bedzie z 42 domkéw jednorodzinnych w zabudowie
jednorodziinej wolnostojgcej. '

W zwigzku z powyzszym planuije sie, ze liczba mieszkancow wyniesie 180 oséb.
Przewiduie sie .ze liczba nowych uczniéw do pr i odstawowej
dzieci co stanowi 7% planowanej liczby mieszkancow.

Budowe doméw jednorodzinnych przewiduje si¢ etapowo po 4 sztuk w jednym etapie.

W /w zaséwiadczenie jest nam niezbedne w celu spelnienia standardow lokalizacji i realizacji

inwestycji mieszkaniowej.
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