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WNIOSEK O USTALENIE LOKALIZACJI INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ
ORAZ LOKALIZACJI INWESTYCJI TOWARZYSZACEJ

1. Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipea 2018 r. o ulatwiceniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych wnoszg 0 ustalenie lokalizacji

inwestycji mieszkaniowej dla inwestycji:

BUDOWA OSIEDLA DOMKOW JEDNORODZINNYCH NA DZ. EW. 22/15, 22/16 1 35/52 OBREB
MALCZYCE (GMINA MALCZYCE, POWIAT SREDZKI, WOJ. DOLNOSLASKIE)

7. ZAWARTOSC WNIOSKU (ZGODNIE Z ART. 7 UST. 7 USTAWY):



2.1. Okreslenie granic terenu objetego wnioskiem (przedstawionych na kopii mapy zasadniczej lub w
przypadku jej braku, na kopii mapy ewidencyjnej, przyjetej do panstwowego zasobu geodezyjnego i

kartograficznego, obejmujgcej teren, kidérego wniosek dotyczy, i obszaru, na ktoéry ta inwestycja bedzie

oddzialywac, w skali 1:1000 lub wigkszej), w formic opisowej oraz graficznej

Teren objety wnioskiem obejmuje nicruchomosei gruntowe polozonc w micjscowosci Malezyce, gmina
Malczyce, powiat §redzki, wojewddztwo dolno§laskie, oznaczone w cewidencji gruntdw jako dzialki

ewidencyjne nr 22/15, 22/16 oraz 36/52, obreb Malczyce.

Granice terenu objetego wnioskiem zostaly przedstawione w formie graficznej na kopii mapy

ewidencyjnej / mapy zasadniczej stanowigeej Zalgeznik nr 1 do wniosku i przebiegajg one:

* od strony pélnocnej — wzdluz granicy dzialek objetych wnioskiem 7 terenami komunikacyjnymi, w
tym z istniejgcg i projektowang obstuga drogowa zwigzang z ukladem drogowym miejscowosci

Malczyce,

* od strony wschodnicj — wzdluz granic dziatek sasiednich, stanowigcych tereny niczabudowane oraz
tereny przeznaczone pod rozwdj zabudowy i infrastruktury zgodnic obowigzujacymi i

projektowanymi dokumentami planistycznymi,
e od strony poludniowej — wzdtuz granic dzialek sasiednich o charakterze niezabudowanym / rolnym,

* od strony zachodnicj — wzdluz granic dzialek prayleghych, stanowigeych tereny otwarte oraz tereny

przeznaczone pod dalsze zagospodarowanie.

Granice terenu inwestycji sg toZsame z granicami ewidencyjnymi dzialek nr 22/15, 22/16 oraz 36/52 i nie

obejmujg czgsei dzialek sgsiednich. Teren inwestycji obejmuje calo$¢ wskazanych dzialek ewidencyjnych.
Obszar oddzialywania planowancj inwestycji, wynikajacy 7 charakteru zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej oraz planowane] infrastruktury towarzyszacej, mieSci si¢ w granicach terenu objetego

wnioskiem lub bezposrednio przyleglych dzialek, co zostato zobrazowane na zataczonej mapie.

2.2. Planowana minimalna i maksymalna powierzchnia uzvtkowa mieszkan:

Liczba budynkdw mieszkalnych: 124

Minimalna powierzchnia uzytkows jednego mieszkania: ok. 100 m?
Maksymalna powierzchnia uzytkowa jednego mieszkania: ok. 140 m?
Minimalna powierzchnia uzytkowa mieszkan: ok. 12 400 m?

Maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan: ok. 17 360 m?

2.3. Planowana minimalna i maksymalna liczba mieszkan:




minimalna; 124

maksymalna; 124

2.4. Okreslenic zakresu inwestycji przeznaczonego na dzialalno§é handlowsa i uslugowy (nalezy

wslkazaé wskazniki powierzchniowe i procentowe zgodnie z art. 3):

Powierzchnia uzytkowa mieszkan: ok. 17 360 m?

Powierzchnia uzytkowa przeznaczona na dzialalnos¢ ustugowaq:ok.f,60 ha

Powierzchnia uzytkowa przeznaczona na dzialalnosé ustugows w stosunku procentowym do powicrzchni
uzytkowej mieszkan: 14,7 %

Wskazniki procentowe spelniajg wige wymagania, o ktorych mowa w art. 3 usltawy, zgodnic z ktorym
powierzchnia uzytkowa przeznaczona na dzialalnosé handlowg lub ustugowy nie bedzie mnicjsza niz 3% i nic
przekroczy 20% powierzchni uzytkowej micszkan

Dziatalnos¢ ustugowa bedzie realizowana w ramach:

1) wyodrebniongj czgséci inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej,

2) samodzielnego obicktu budowlancgo o powicrzchni sprzedazy nic wigkszej niz 2000 m?

2.5. Okreslenie zmian w dotychezasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu:

2.5.1. Stan istnicjgcy
Teren objety wnioskiem, obejmujgey dzialki ewideneyjne nr 22/15, 22/16 oraz 36/52, obr¢b Malezyee, jest
obecnie niezabudowany i w przewazajacej czesci niezagospodarowany w sposob trwaly.
W stanie istniejgeym:
e (eren posiada charakier otwarty, pozostajgcy jako teren nicuzytkow,
e  brak jest zabudowy mieszkaniowej oraz zabudowy ustugowej,
e teren nie jest urzgdzony — brak wewngtrznego ukladu komunikacyjnego, parkingdw, terendw zieleni
urzgdzongj,
s wystepuje roslinnosé spontaniczna (trawy, zakrzewienia), bez urzadzonej zicleni,
e uzbrojenic terenu jest ezg$ciowe i ogranicza si¢ do infrastruktury znajdujacej si¢ w otoczeniu terenu
(sieci w pasach drogowych i na terenach sasiednich),
e brak jest zorganizowanego systemu odprowadzania wod opadowych,
e tercn nic petni funkeji mieszkaniowych ani spolecznych.
2.5.2. Stan projektowany
W owyniku realizacji planowane] inwestycji naslgpi zmiana przeznaczenia terenow z terenow aktywnosei
gospodarczej » obicktami produkeyjnymi, skladowymi i uslugowymi “7 P na funkcj¢ mieszkaniowy,
polegajaca na realizacji osiedla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz 7z infrastrukturg
towarzyszqcy.
Stan projcktowany obejmuje w szczegolnosei:

e realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (wolnostojgcej oraz szeregowej),



e wykonanic ukladu drog wewnetrznych zapewniajacych obstuge komunikacyjna inwestycji,
o budowe infrastruktury technicznej, w tym:
o sicel wodociggowey,
o kanalizacji sanitarnej,
o systemu odprowadzania i retencji wod opadowych,
o sicci elektroenergetyczne;,
e urzadzenic terendw zieleni urzgdzonej, w tym zicleni izolacyjnej i rekreacyjnej,
e realizacj¢ micjsc postojowych na terenie inwestycji,
o uporzadkowanie uksztaltowania terenu w rejonie planowancj zabudowy,
e czesciowe usunigeic roslinnosei kolidujgeej z inwestycja, z jednoczesnym wprowadzeniem nasadzen
kompensacyjnych.
Zmiana zagospodarowania terenu prowadzi do uporzadkowania przestrzennego obszaru, wprowadzenia
funkcji micszkaniowej oraz powstania nowego, spdjnego zespolu urbanistycznego, przy zachowaniu zasad
fadu przestrzennego oraz wymogow ochrony srodowiska okreslonych w decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach.
Planowana inwestycja;
e nic powoduje likwidacji istnicjgcej zabudowy,
e nie narusza dotychczasowych funkeji mieszkaniowych, gdyz takie funkcje nie wystgpowaty,
e stanowi nowe zagospodarowanie terenéw dotychezas niezainwestowanych,

s wprowadza trwala, docelowa funkcje mieszkaniowa zgodng z kierunkami rozwoju gminy.
2

2.6. Analiza powiazania inwestycji z uzbrojeniem terenu:

2.6.1 Stan istniejacy uzbrojenia terenu
Teren objety wnioskiem, obejmujgcy dziatki ewidencyjne nr 22/15, 22/16 oraz 36/52, obr¢b Malezyce,
posiada cz¢$ciowe uzbrojenie techniczne, zlokalizowance przede wszystkim:
o w pasach drogowych przyleglych do terenu inwestycji,
e na terenach sasicdnich,
e w istnicjgce] infrastrukturze gminncej obstugujgee] micjscowosé Malczyce.
W bezposrednim otoczeniu terenu inwestycji wystepuja:
e sicé wodociggowa,
e sic¢ kanalizacji sanitarnej,
e sie¢ elektroenergetyczna,
e infrastruktura drogowa umozliwiajgca podigczenie drog wewnetrznych inwestycji do uktadu
komunikacyjnego gminy.
Na terenie objetym wnioskicm brak jest obecenie:
e wewnetrznej infrastruktury drogowe;j,
e systemu kanalizacji deszczowej,
o zorganizowanych urzadzen retencyjnych.

2.6.2. Powigzanic inwestycji z siccia wodociggows



Zaopatrzenie inwestycji w wodg bedzie realizowane poprzez podlgezenie do istnicjacej sieci wodociggowej
zlokalizowanej w otoczeniu terenu inwestycji, zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez
wlasciwego gestora siccl.

Sie¢ wodociggowa zapewni:

e wodg na cele bytowe micszkancow,

o wodg do celdw przeciwpozarowych, zgodnic z obowigzujacymi przepisami.

Planowane jest wykonanie preylaezy wodociggowyceh oraz wewnetrzne) sieei rozdziclezej na terenice
inwestycji.

2.6.3. Powigzanie inwestycji z siecig kanalizacji sanitarnej

Odprowadzanic scickow bytowych 7z planowancj zabudowy mieszkaniowej bedzie realizowane poprzez
podigczenice do istnicjgeej sieci kanalizacji sanitarnej, zlokalizowancj w obszarze oddziatywania
inwestycji.

Projektowana infrastruktura obejmuje:

o budowe przylaczy kanalizacyjnych,

o wykonanic wewnetrznej sicci kanalizacji sanitarnej obstugujacej wszystkie budynki mieszkalne.
Rozwigzanie to zapewnia zgodnos¢ inwestycji z ustawg o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym
odprowadzaniu Sciekow.

2.6.4. Odprowadzanic wod opadowych i roztopowych
Wody opadowe i roztopowe # terenu inwestycji beda zagospodarowywanc:

o w picrwsze] kolejnoscei na terenie wiasnym inwestycji,

e poprzez zastosowanic rozwigzan retencyjnych i rozsgezajacych,

ez wykorzystaniem powierzchni biologicznie czynnych oraz zieleni urzgdzone;j.

Przewiduje sie budowe:
e systemdw retencji wod opadowych,
= urzgdzen umozliwiajgcych spowolnicnic odplywu wod opadowych.
Projektowane rozwigzania nic spowodujg pogorszenia stosunkéw wodnych na terenach sasiednich.
2.6.5. Powigzanic inwestycji z siecig elektroenergetyczng
Zaopatrzenie inwestycji w cnergie elektryczng bedzie realizowane poprzez podlaezenie do istnicjgeej sicei
clektroenergetycznej, zlokalizowanej w sgsiedztwie terenu inwestycji.
Planowanc jest:

o wykonanie preylgezy clektroenergetycznych,

e budowa wewngtrznej sicei elektroenergetycznej,

o lokalizacja urzgdzen technicznych niczbednych do obstugi zabudowy micszkaniowe;.

Dostawy energii bedg realizowance zgodnic z warunkami wydanymi przez operatora systemu
dystrybucyjnego.
2.6.6. Infrastruktura telckomunikacyjna
Inwestycja zostanic powigzana 7 istnicjgea infrastrukturg telekomunikacyjng poprzez:
¢ wykonanic przylgczy telekomunikacyjnych,
¢ zapewnienice dostgpu do sicci teleinformatycznych zgodnie z warunkami gestorow sicci.
2.6.7. Gospodarka odpadami
Gospodarka odpadami komunalnymi bedzie prowadzona:
e zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzgdku obowigzujacym na tereniec Gminy Malezyce,
e poprzez wyznacrenic micjsc gromadzenia odpadow na terenie inwestycji,

e zodbiorem odpadow przez uprawniony podmiot.



2.6.8. Wnioski z analizy
Planowana inwestycja:
e posiada mozliwos§¢ pelnego powigzania z istnicjacym i projektowanym uzbrojeniem terenu,
e nic wymaga budowy infrastruktury wykraczajacej poza standardowe rozwigzania dla zabudowy
mieszkaniowej,
e jest mozliwa do realizacji przy wykorzystaniu istnicjgeych sieci oraz ich rozbudowy w niczbgdnym
zakresie,
e spelnia wymagania w zakresie dostgpu do infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w art. 7 ust. 7

ustawy.

2.7. Charakterystyka inwestyeji obejmujaca okreslenie:

2.7.1. Zapotrzebowania na wodg, energi¢ oraz sposobu odprowadzania lub oczyszczania Sciekow, a takze
innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej liczby miejsc postojowych, jak réwniez sposobu

zagospodarowywania odpadow:

2.7.1.1. Zapotrzebowanic na wode¢
Zaopatrzenie w wodg planowanej inwestycji bedzie realizowane poprzez podlgczenie do istniejgcej sieci
wodociggowej zlokalizowancj w otoczeniu terenu inwestycji, zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi
przez gestora sicci.
Woda bedzic wykorzystywana:

e na cele bytowe micszkancow,

e na cele gospodarcze,

s na cele przeciwpozarowe, zgodnic z obowigzujacymi przepisami.
Na terenie inwestycji przewiduje sig wykonanie:

o przytaczy wodociggowych do poszezegdlnych budynkow,

e wewngtrznej sieci rozdzielezej.
Szacowanc zapotrzebowanic na wode odpowiadac bedzie typowym warto$ciom dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej o planowanej skali inwestycji i miesci si¢ w mozliwosciach istnicjgeej i projektowanc]

infrastruktury.

2.7.1.2. Zapotrzebowanic na energi¢ elektryczng
Zaopatrzenic w energie elektryczng bedzie realizowane poprzez podlgezenie do istnicjgeej sicei
clektroenergetycznej zlokalizowanej w sasiedztwic terenu inwestycji.
Przewiduje sig:

e wykonanic przylgezy clektroenergetycznych do poszezegolnych budynkow,

e budowe wewngtrznej sicci clektroenergetyczney,

o lokalizacjg¢ niezbednych urzadzen technicznych (np. zlaczy, szafek pomiarowych).
Zapotrzebowanie na energi¢ bedzie odpowiadalo standardom dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
Dopuszeza sig zastosowanic instalacji OZE (np. mikroinstalacje fotowoltaiczne) w celu ograniczenia zuzycia

energii z siecl.



2.7.1.3. Odprowadzanic i oczyszezanie Sciekow bytowyceh
Scicki bytowe # planowancj zabudowy miceszkaniowej beda odprowadzane poprzez podigezenie do istniejgcej
sicei kanalizacji sanitarnej,
W ramach inwestycji przewiduje sig:
e wykonanie przytgczy kanalizacyjnych,
o budowg wewngtrznej sicei kanalizacji sanitarnej obstugujgeej caty teren inwestycji.
Rozwigzanie 1o zapewnia zgodnos¢ inwestycji z przepisami o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym

odprowadzaniu $cickdw oraz 7 ustaleniami decyzji Srodowiskowej.

2.7.1.4. Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych
Wody opadowe i roztopowe z dachow, drég wewnetrznych i powicrzchni utwardzonych bedg:
e wpierwsze] kolejnosci zagospodarowywane na terenie wlasnym inwestycji,
e 7z wykorzystaniem rozwigzan retencyjnych i rozsaczajgeych,
e 7z udzialem powicrzehni biologicznic czynnych i zicleni urzgdzone).
Przewiduje si¢ budowe:
e urzadzen retencyjnych (np. zbiorniki, niecki chlonne),
e systemdw spowalniajgeych odplyw waod opadowych.

Projektowane rozwigzania nie spowoduja pogorszenia stosunkow wodnyeh na terenach sgsiednich.

2.7.1.5. Inne potrzeby w zakresie uzbrojenia terenu
Inwestycja bedzie wymagata wykonania lub rozbudowy:
o wewngtrznego ukladu drog,
¢ sieci teletechnicznej/telekomunikacyjnej,
e oswictlenia terenu,

e sicci niskoprgdowych niczbednych do obstugi osiedla.

2.7.1.6. Micjsca postojowe i obsluga komunikacyjna
Obstuga komunikacyjna inwestycji bedzie zapewniona poprzez:
e wilgczenie drog wewnetrznych do istnicjacego ukladu drogowego,
» rcalizacje wewngtrznego ukladu komunikacyjnego zapewniajgeego dostep do wszystkich dziatek
budowlanych.
Przewiduje si¢ zapewnicnic miejse postojowych na terenie inwestycji, w ilosci odpowiadajgcej standardom
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tj. co najmnie;j:

e 2 micjsca postojowe na jeden budynek micszkalny (w garazu lub na terenie dzialki).

2.7.1.7. Gospodarka odpadami

Gospodarka odpadami komunalnymi bedzie prowadzona:
e zgodnie z regulaminem utrzymania czystosei i porzgdku obowigzujacym na terenic Gminy Malczyce,
e poprzez wyznaczenic micjse gromadzenia odpadow na terenic inwestycji,
o zodbiorem odpaddw przer uprawniony podmiot,

Na ctapic cksploatacji inwestycji nic przewiduje si¢ powstawania odpadow innych niz typowe odpady

komunalne,



2.7.2. Planowany sposéb zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy i zagospodarowania
terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektow budowlanych, przedstawione w formice opisowej

i graficznej:

2.7.2.1. Przeznaczenie terenu i obiektow
Planowana inwestycja polcga na realizacji osiedla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z
infrastruktura towarzyszgcy.
Projcktowane obicktly obcjmuja:
e budynki mieszkalnc jednorodzinne (wolnostojgce oraz w zabudowie szeregowej),
e drogi wewngtrzne i dojazdy,
* micjsca postojowe,
e infrastrukturg techniczng (sicei, urzgdzenia),

o tereny zicleni urzadzone;.

2.7.2.2. Sposab zagospodarowania terenu (0pisowo)
Teren obecnic niczabudowany vostanic precksztalcony w zorganizowany zespol urbanistyczny o funkcji
mieszkaniowej.
W ramach inwestycji przewiduje sic:
e podzial terenu na dzialki budowlane,
e realizacj¢ zabudowy micszkaniowej jednorodzinnej,
e wykonanie wewnetrznego uktadu komunikacyjnego,
e urzadzenic terenow zieleni,
e budowg infrastruktury technicznej,

e uporzadkowanic uksztaltowania terenu i jego docelowe zagospodarowanie.

2.7.2.3. Charakterystyka zabudowy
Zabudowa bedzie miala charakier:
e niskigj intensywnosci.
e dostosowany do funkeji mieszkaniowej jednorodzinne;,
e 7z zachowanicm odpowicdnich odleglosci miedzy budynkami,
e 7z udzialem terenow biologicznie czynnych i zieleni urzadzone;j.
Architektura budynkow bedzie miata spojny, osiedlowy charakter, z dachami o formach typowych dla

zabudowy mieszkaniowcj jednorodzinne;j.

2.7.2.4. Forma graficzna
Sposodb zagospodarowania terenu oraz uklad zabudowy zostaty przedstawione:
e na koncepeji urbanistyczno-architektonicznej,
e na zalgczonych mapach z nanicsionymi granicami inwestycji, uktadem drég, rozmicszczenicm

zabudowy i terenow zieleni.

2.7.3. Okreslenie charakterystycznych parametrow technicznych inwestycji oraz dane charakteryzujace
jej wplyw na srodowisko (w mysl ustawy z dnia 3 pazdzicrnika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o

$rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania



na srodowisko oraz Rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzieé

moggcych znaczgco oddzialywaé na srodowisko)

2.7.3.1. Charakterystyczne parametry techniczne inwestycji

7 dokumentacji wynika, ze inwestycja obejmuje:
e rcalizacj¢ 124 budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych (wariant minimalny i maksymalny),
o zabudoweg o wysokosci typowej dla budynkow jednorodzinnych planowana jest na okolo 6-10 m
o uklad komunikacyjny z drogami wewnetrznymi,
e pelne uzbrojenic terenu woinfrastrukture techniczna,
e znaczgcy udzial powierzchni biologicznic czynnej.

Lgczna skala zabudowy, powierzchnie utwardzone i intensywnos¢ zagospodarowania odpowiadaja

charakterowi zabudowy jednorodzinnej i nie stanowig zabudowy intensywne;.

2.7.3.2. Kwalifikacja przedsicwzi¢cia w §wicetle przepisow srodowiskowych
Zgodnie z:

e ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $srodowisku i jego ochronie,

¢ oraz rozporzgdzeniem w sprawic przedsigwzig¢ moggceych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko,
planowana inwestycja zostala zakwalifikowana jako przedsigwzigcie, dla ktdrego przeprowadzono
post¢powanie w sprawic oceny oddzialywania na Srodowisko w trybie KIP, zakonczone wydaniem decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach, w kidrej:

e stwierdzono brak koniccznosei przeprowadzania pelnej oceny oddzialywania na §rodowisko,

e okreslono warunki realizacji inwestyceji minimalizujgece jej oddzialywanic.

2.7.3.3. Wplyw inwestycji na srodowisko
Na podstawie KIP i decyzji srodowiskowej stwicrdza sie, ze:
e inwestycja nie bedzic powodowata ponadnormatywnej emisji halasu, zanieczyszezen powictrza ani
wod,
o oddziatywanic inwestycji bedzic miato charakter lokalny i krotkotrwaly glownic w fazic realizacii,
o wfazic cksploatacji oddziatywania beda typowe dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
e zastosowanc rozwigzania w zakresie:
o gospodarki wodno-$cickowej,
o retencji wod opadowych,
o zieleni urzadzonej,
o gospodarki odpadami
zapewnig ograniczenic oddziatywan do poziomu nicpowodujacego preckroczen standardow

jakosci srodowiska.

2.7.3.4. Wnioski §rodowiskowe
Planowana inwestycja:
¢ jest zgodna z deeyzjg o $Srodowiskowych uwarunkowaniach,
o nic stanowi przedsigwzigeia mogacego zawsze znaczgeo oddzialywac na srodowisko,
o przy zachowaniu okreslonych warunkow realizacji nie spowoduje istotnych negatywnych

oddzialywan na srodowisko.



2.7a Okreslenic minimalnego udzialu powierzchni ogolnodostepnego, nicogrodzonego urzadzonego.

terenu wypocezynku oraz rekreacji lub sportu lokalizowanego w ramach powierzcehni biologicznie

czynnej na terenie inwestyeji micszkaniowej:

Na podstawic zalgezonej dokumentacji inwestyeji w Malezycach (koncepeja zagospodarowania, KIP,

materialy planistvezne do wniosku w trybice specustawy) mozna jednoznacznic wskazac, zc:

e przyj¢to minimalny udzial powierzehni biologicznie czynnej (PBC) na poziomie 20% powierzchni

terenu inwestycji,

e z1cj powicrzchni co najmnicj 50% ma stanowi¢ ogélnodostgpny, nicogrodzony, urzgdzony teren
wypoczynku, rekreacji lub sportu (place zieleni urzadzonej, skwery, ciggi rekreacyjne,

niewydziclone ogrodzeniami przestrzenie wspolne).

e Koncepcja zagospodarowania przewiduje tereny zieleni urzadzonej dostepne publicznie w ramach

osiedla (ciggi piesze, skwery, strely rekreacyjne),

e KIPiopis inwestycji wskazuja na zorganizowany uklad przestrzeni wspélnych oraz zachowanic

wymaganego udzialu PBC,

e Przyjete parametry odpowiadajg standardom z rozdzialu 3 specustawy, gdzie wymagane jest

zapewnienie terendw rekreacyjnych w ramach PBC i ich rcalna dostgpnosc dla mieszkancow.

Na podstawic zataczonej dokumentacji przyjmuje si¢, ze minimalny udziat powierzchni biologicznic czynnej
wynosi 20% powierzchni terenu inwestycji, przy czym co najmniej 50% tej powierzchni stanowi¢ bedzie
ogdlnodostepny, nicogrodzony, urzadzony teren wypoczynku, rekreacji lub sportu. Oznacza to, z¢ minimalny

udzial ogolnodostepnych terendw rekreacyjnych wynosi 10% powierzehni terenu inwestycji.

2.8. Wskazanie nicruchomosei, wedlug katastru nicruchomosci oraz ksicgi wicczystej, jezeli zostala

ralozona, na kiérveh maja byé zlokalizowane obickty objete inwestyeja:

Planowana inwestycja zostanic zlokalizowana na nieruchomosciach potozonych w miejscowosci Malczyce,
gmina Malezyce, powiat $redzki, wojewodztwo dolnoslaskie, oznaczonych w ewidencji gruntow i
budynkow (katastrze nieruchomosci) jako:

e dzialka ewidencyjna nr 22/15, obreb Malczyce,

e dzialka ewidencyjna nr 22/16, obreb Malczyce,

e dzialka ewidencyjna nr 36/52, obreb Malczyce.
Dla wskazanych nieruchomosei prowadzone sg nastepujace ksiegi wieczyste:

e dla czesci nicruchomoscei — ksigga wicczysta WR1S/00021853/4,

o dla czesci nicruchomosei — ksigga wicczysta WR1S/00033927/1.



Wskazane dziatki ewidencyjne stanowig teren, na ktoérym przewiduje si¢ lokalizacje obicktow budowlanych
objetych planowang inwestycja, zgodnic z zataczong dokumentacjy projektows oraz mapami ewidencyjnymi /

zasadniczymi.

2.9. Wskazanic nicruchomosdei, wedlug katastru nieruchomoscei oraz ksiegi wicczystej, jezeli zostala

zalozona, w stosunku do ktoryeh deeyzja o pozwoleniu na budowe inwestyveji ma wywolaé skutek, o

ktorvm mowa w art. 35 ust. 1 ustawy:

Deceyzja o pozwoleniu na budowe planowanej inwestycji mieszkaniowej ma wywola¢ skutek, o ktorym mowa
w art. 35 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipea 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, w stosunku do nastgpujacych nieruchomosei, oznaczonych
wedtug katastru nieruchomosei (ewidencji gruntéw i budynkdéw) jako:

e dzialka ewidencyjna nr 22/15, obr¢gb Malczyce,

e dzialka ewidencyjna nr 22/16, obr¢b Malezyce,

e dzialka ewidencyjna nr 36/52, obreb Malezyce,
potozonych w miejscowosci Malezyce, gmina Malczyce, powiat §redzki, wojewaodziwo dolnoslyskie,
Dla wskazanych nicruchomosei prowadzone sq nastepujace ksiegi wicezyste:

o ksigga wicczysta WRIS/00021853/4,

o ksigga wicczysta WR1S/00033927/1.
Wskazane nicruchomoscei stanowia teren, na ktérym planowana jest realizacja obicktow budowlanych objetych
inwestycjg, oraz w stosunku do nich decyzja o pozwoleniu na budowe bedzie wywolywata skutki prawne

przewidziane w art. 35 ust. | powolanej ustawy.

2.10. Wskazanie nicruchomosci, o ktorych mowa w art. 38 ust. 1 ustawy, wedlug katastru nieruchomeosci

oraz ksicgi wieczystej, jesli zostala zalozona:

Zgodnie z art. 38 ust. 1 ustawy, w przypadku gdy sie¢ uzbrojenia terenu zwigzana z inwestycja micszkaniowg
lub inwestycjg lowarzyszgca wymaga przejscia przez tereny srodladowych wad plyngeych, drog publicznych
lub obszary kolejowe, inwestor jest uprawniony do zaj¢cia tego terenu,
Nicruchomosciami, o ktorych mowa w art. 38 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestyeji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, w stosunku do
planowancj inwestycji sg nicruchomosei polozone w miejscowosei Malezyce, gmina Malcezyee, powiat
§redzki, wojewodztwo  dolnos$lgskie, orznaczone w  ewidenceji  gruntow i budynkow (katastrze
nicruchomosci) jako:

e dziatka ewidencyjna nr 22/15, obr¢b Malczyce,

e dzialka ewidencyjna nr 22/16, obreb Malczyce,

e dzialka ewidencyjna nr 36/52, obrgh Malczyce.
Dla wskazanych nicruchomosci prowadzone sg nastgpujgce ksiegi wicezyste:

e« WRI1S5/00021853/4,

o WRIS/00033927/1.
Wskazane nicruchomosei stanowig teren objety uchwalg o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz

nicruchomosei, w stosunku do ktdrych - stosownie do art. 38 ust. T ustawy — mogg powsta¢ skutki prawne



zwigzanc 7 realizacjg inwestyeji. w szevzegdlnosel w zakresic praw do nicruchomaosci oraz wykonywania robot
budowlanych i infrastrukturalnych,
7 zatgczonych materialow (w szezegolnosei map 1 opisu obstugi komunikacyjnej) wynika, ze:
e teren inwestycji:
o posiada dostep do uktadu drogowego miejscowosci Malczyce,
o bedzie obstugiwany przez drogi wewnetrzne potaczone z droga publiczna,
o istnicjgce sicei (wodocigg, kanalizacja, energia) sa zlokalizowanc:
o w pasach drogowych,
o lub w bezposrednim sgsiedztwic drdg publicznych,
e w praktyce techniczngj przylgezenie inwestyeji do istniejacych sicci:
o wymaga wykonania przejsé poprzecznych lub wlgezen w pasie drogowym,

o awice prowadzenia odeinkow sieei w obrebie drdog publicznych lub pod nimi.

Na podstawic zalaczonej dokumentacji stwierdza si¢, 7e rcalizacja sicci uzbrojenia fterenu zwigzanc) z
inwestycja micszkaniowa bedzie wymagata przejdcia przez tereny drog publicznych, w zakresic niczbednym
do wilgczenia projektowanych sieci do istniejacej infrastruktury technicznej zlokalizowane] w pasach
drogowych. Jednoczesnic 7 dokumentacji nie wynika, aby planowanc sicci wymagaty przejscia przez tereny

$rodlgdowych wod plyngeych ani przez obszary kolejowe.

2.11. Wskazanie, w jakim zakresic planowana inwestycja nic uwzglednia ustalen miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego, w przypadku wniosku o ustalenic lokalizacji na terenie, dla ktérego

obowiazuje micjscowy plan zagospodarowania przestrzennego

7. ralgczoncgo wypisu z MPZP gminy Malezycee (uchwala Nr VII/67/2019) wynika, 7z dzialki:
s 22/15,22/16, 36/52, obreb Malezyce
sq przeznaczone w planic micjscowym jako:
e tereny aktywnosei gospodarczej z obiektami produkeyjnymi, skladowymi i ustugowymi — symbol
» P,
« oraz czesciowo jako tereny drog wewnetrznych — symbole ,2KDW?”, ,,7KDW”.
Plan micjscowy przewiduje dla tych terenow w szezegolnosei:
e funkcje produkeyjng, skladowg, magazynowa i uslugowa,
o zakaz lokalizacji zabudowy zwigzanej zc stalym lub czasowym pobytem ludzi w okreslonych
formach (m.in. brak funkecji mieszkaniowej),
e parametry zabudowy dostosowanc do funkcji gospodarczych (wysokosé do 16 m, intensywnosc,
wskazniki typowe dla strel przemystowo-ustugowych),

o przeznaczenic drog wewnetrznych wylgeznic pod obstuge komunikacyjng terendw gospodarczych.

7 zatgczonej dokumentacji inwestycyjnej wynika, ze planowana jest:
e zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (wolnostojaca i szercgowa),
o 7 infrastrukturg towarzyszgca, ziclenig, drogami wewnetrznymi,

e czyli funkeja stricte mieszkaniowa o charakterze osiedlowym.



Planowana inwestycja nic uwzglednia ustalen obowigzujgcego miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego gminy Malczyce w zakresie przeznaczenia terenu, albowiem dziatki objete wnioskiem zostaty
w planic miejscowym przeznaczone pod tereny aktywnosci gospodarczej 2 obicktami produkeyjnymi,
skladowymi 1 ustugowymi (symbol 7P) oraz tereny drég wewnetrznych (2KDW, 7KDW), podczas gdy
planowana inwestycja zaklada realizacje vzabudowy micszkaniowe) jednorodzinne) wraz 2 infrastrukiurg
towarzyszaca. Inwestycja pozostaje zatem w sprzecznosci z ustaleniami planu micjscowego w zakresic funkeji

terenu, charakteru zabudowy oraz przeznaczenia terenow komunikacyjnych.

2.12. Wskazanie, z¢ planowana inwestycja jest zgodna z planem ogélnym gminy joraz nie jest sprzeczna

7z uchwala o utwarzeniu parku kulturowego.

2.12.1 Zgodno$é z planem ogdélnym gminy
Nic¢ dotyczy- Gmina Malezyce nic przyjela planu ogdlnego.
2.12.2 Brak sprzecznosci z uchwala o utworzeniu parku kulturowego

Nie dotycezy-teren objety wnioskiem nie znajduje si¢ w granicach parku kulturowego ani w obszarze objetym

ograniczeniami wynikajgcymi z takicj uchwaly.

2.13. Wykazanie, 7ze planowana inwestyeja odpowiada standardom, o ktorych mowa w rozdziale 3

(specustawy)

Planowana inwestycja odpowiada standardom, o ktorych mowa w rozdziale 3 ustawy # dnia 5 lipca 2018
r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych,

dotyczgeym standardow lokalizacji i realizacji inwestycji mieszkaniowych

7. zalgczonej dokumentacji wynika, ze spelnia ona wymagania dotyczgce w szezegolnosei:
e dostepu do drogi publicznej,
e dostepu do infrastruktury techniczney,
e zapcwnicnia micjsc postojowych,
e dostepnosei terenow rekreacyjnyeh i zieleni,
e dostgpnosci ustug publicznych w zasiggu okreslonym w ustawic,
o zachowania ladu przestrzennego i standarddw urbanistycznych wlasciwych dla zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej.

Uzasadnienie wedlug glownych grup standardow z rozdzialu 3
2.13.1 Dostep do drogi publicznej
7 dokumentacji wynika, ze teren inwestycji:
e posiada zapewniong obstuge komunikacyjng poprzez projektowanc drogi wewnetrzne,
e drogite sg powigzanc 7 istnicjgeym uktadem drég publicznych w micjscowosci Malczyce,
co spetnia wymog zapewnicnia dost¢pu do drogi publicznej w rozumicniu specustawy.

Whiosck: standard komunikacyjny — spelniony.



2.13.2 Dostep do infrastrulktury techniczne]
7. KIP, decyzji srodowiskowe] i koneepeji wynika, z¢ inwestycja:
e bedzie podlaczona do sicei wodociagowej.
e bedzic padtaczona do kanalizacji sanitarnej,
o bedvic zasilana v sicei elektroenergetycznej,
e przewidziano rozwigzania w zakresic odprowadzania i retencji wod opadowych,
s przewidziano dostep do sicci teleckomunikacyjnych,
e gospodarka odpadami bedzie prowadzona zgodnic z regulaminem gminnym.

Whiosck: standard dostgpu do infrastruktury technicznej — spelniony.

2.13.3 Micjsca postojowe
Dokumentacja przewiduje:
e zapewnicnic migjsc postojowych na terenie inwestycji,
e w liczbic odpowiadajaccj standardom dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (co najmnicj po 2
micjsca na budynck / lokal).

Whniosck: standard parkingowy - spelniony.

2.13.4 Dostep do terenow rekreacyjnych i zieleni
7 koncepeji zagospodarowania wynika, 7e:
s wramach inwestycji preewidziano tereny zieleni urzadzone;j,
o uklad urbanistyczny zapewnia przestrzenie rekreacyjne i biologicznic czynne,
o w otoczeniu inwestycji znajdujg si¢ tereny, ktére moga petnic¢ funkcje rekreacyjne dla micszkancow.

Whiosek: standard w zakresie zieleni i rekreacji — spelniony.

2.13.5 Dostepnosc ustug publicznych (o$wiata, uslugi podstawowe)
7 lokalizacji inwestycji w strukturze micjscowosel Malezyce wynika, Zc:
e inwestycja znajduje si¢ w zasiggu obstugi przez istniejaca infrastrukture spoteczng micjscowosci,
o dostep do podstawowych ustug publicznych (w tym edukacji, ustug lokalnych) jest zapewniony w
skali gminy,
co odpowiada standardom okreslonym w rozdziale 3 ustawy (dopuszezajacym oceng w skali lokalnej /
gminngj).

Whiosck: standard dostgpnosci uslug publicznych — spelniony.

2.13.6 Lad przestrzenny i charakter zabudowy
Planowana inwestycja:
¢ ma charakler zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o niskiej intensywnosei,
e przewiduje uporzadkowany uklad drog, dziatek, zieleni i infrastruktury,
e nic wprowadza zabudowy kolidujgcej z otoczeniem funkcjonalnym miejscowoscl,
o odpowiada kicrunkom rozwoju zabudowy wskazywanym w dokumentach planistycznych gminy.

Whiosek: standard tadu przestrzennego i urbanistycznego — spelniony.

Na podstawie zalgczonej dokumentacji stwierdza si¢, zZe planowana inwestycja spelnia standardy, o

ktorych mowa w rozdziale 3 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwicniach w przygotowaniu i realizacji



2.13.2 Dostep do infrastruktury technicznej
7 KIP, decyzji srodowiskowej i koncepeji wynika, ze inwestycja:
e bedzie podigezona do sicei wodociagowej,
e bedzie podigezona do kanalizacji sanitarncj,
e bedzic zasilana z sieci elektroenergetycznej,
e przewidziano rozwigzania w zakresic odprowadzania i retencji wod opadowych,
o przewidziano dostep do sieci telekomunikacyjnych,
e gospodarka odpadami bedzie prowadzona zgodnie z regulaminem gminnym.

Whiosek: standard dostgpu do infrastruktury technicznej — spelniony.

2.13.3 Miejsca postojowe
Dokumentacja przewiduje:
« zapewnienic micjsc postojowych na terenic inwestyceji,
e w liczbie odpowiadajacej standardom dla zabudowy micszkaniowej jednorodzinnej (co najmniej po 2
migjsca na budynek / lokal).

Whiosek: standard parkingowy — spelniony.

2.13.4 Dostep do terendw rekreacyjnych i zieleni
7 koncepeji zagospodarowania wynika, zc:
e wramach inwestycji przewidziano tereny zieleni urzadzonej,
e uklad urbanistyczny zapewnia przestrzenie rekreacyjne i biologicznic czynne,
e wotoczeniu inwestycji znajduja sie tereny, ktére moga petnic¢ funkcje rekreacyjne dla mieszkancow.

Whioscle standard w zakresie zieleni i rekreacji — spelniony.

2.13.5 Dostepnosé ustug publicznych (oswiata, ushugi podstawowe)
7 lokalizacji inwestycji w strukturze micjscowosci Malezyee wynika, zc:
e inwestycja znajduje si¢ w zasiggu obstugi przez istnicjges infrastrukturg spoleczng micjscowosci,
o dostep do podstawowych ustug publicznych (w tym cdukacji, ustug lokalnych) jest zapewniony w
skali gminy,
co odpowiada standardom okreglonym w rozdziale 3 ustawy (dopuszezajacym ocene w skali lokalnej /
gminnej).

Whiosel: standard dostgpnosci ustug publicznych — spelniony.

2.13.6 L.ad przestrzenny i charakter zabudowy
Planowana inwestycja:
e ma charakicr zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o niskiej intensywnoscei,
e przewiduje uporzadkowany uklad drég, dzialek, zieleni i infrastruktury,
e nie wprowadza zabudowy kolidujgcej 7z otoczeniem funkcjonalnym migjscowosci,
s odpowiada kicrunkom rozwaoju zabudowy wskazywanym w dokumentach planistycznych gminy.

Whiosek: standard ladu przestrzennego i urbanistycznego — spetnionys,

Na podstawic zalgczonej dokumentacji stwierdza si¢, ze planowana inwestycja spelnia standardy, o

ktorych mowa w rozdziale 3 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji



inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszaeych, w szezegolnosei w zakresic dostepu do drogi
publicznej, infrastruktury technicznej, zapewnienia miejsc postojowych, dostepnosci terenow zieleni i

rekreacji oraz dost¢pnosci ustug publicznych, a takze zachowania tadu przestrzennego.

3. DO WNIOSKU ZALACZAM.:

1) Kopi¢ mapy z okresleniem granic terenu

2) koncepcje urbanistyczno-architektoniczng, o ktorej mowa w art. 6;

3) o$wiadezenic inwestora, z¢ nic zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji micszkaniowe] z
inwestycjami, o ktorych mowa w art. 4 pkt 1-13;

4) decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach zgodnic 7z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o $rodowisku 1 jego ochronic, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz.U. =z 2024 1 poz.
1112, 188111940 oraz z 2025 r. poz. 1533);

5) Kartg informacyjng przedsigwzigcia

//Preze W
ey

Jacenty Kozera
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5677959.675 6393078.141,
P.0218.1976.97 5677953.571 6393078.296,
_ - . P.0218.1976.99 5677947 487 6393078.822,
1 gnfsfg‘c?wgftgfgﬁ;’mos"}:;”b;‘_dg)‘g”o"owW P.0218.1976.94 30.04.2025 |5677941.447 6393079.719,
; P.0218.1976.96 5677935.473 6393080.983,
P.0218.1976.98 5677929.587 6393082.61, 5677923.812
6393084.592, 5677918.168
6393086.923, 5677912.677 *
[0005] Malczyce, dz. 36/52
5677720.076 6394086.704,
5677713.893 6394087.059,
o - . P.0218.1976.100 5677707.745 6394087.795,
2 g”oas‘isc‘?“v‘cgstgﬁgvg;‘."JJOS“;AIF;JF’S%”OK"WW P.0218.1976.94 30.04.2025 |5677701.653 6394088.91, 5677695.642
) ' P.0218.1976.101 6394090.4, 5677689.735 6394092.26,
5677683.955 6394094.481,
5677678.323 6394097.056,
5677672.861 *

4. Niniejsza licencja upowaznia licencjobiorce wymienionego w pkt 2 Iub ustanowione przez licencjcbiorce podmioty do
wykorzystywania wyszczegolnionych w pkt 3 materiatow panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznege? dla

dowolnych potrzeb.

5. Nie narusza licencji udostepnianie materiatow paristwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego przez licencjobiorce
innym podmiotom dla realizacji celu i w granicach uprawnien okreslonych w pkt 4.

(podpis organu lub upowaznionej osoby?))

POUCZENIE

Zgodnie z art. 48a ust. 1 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne | kartograficzne (Prawo geodezyjne i kartograficzne (t. Dz. U. z 2020
r. poz.2052 z p6zn. zm.)) kto wykorzystuje materialy paristwowego zasobu geodezyjnego | kartograficznego bez wynjagaqej licencji |I:Jp
niezgodnie z warunkami licencji lub udostgpnia je wbrew postanowieniom licencji osobom trzecim, podlega karze pienieznej w wysokosci

dziesieciokrotnosci optaty za udostepnienie tych materiatow.

1) * £393089.595, 5677907.359 6393092.596, 5677902.235 6393005.917, 5677897.322 6393099.544, 5677892.641 6393103.464, 5677834.851 6393154.934,
5677831.149 6393158.403, 5677827.628 6393162.056, 5677824.297 6393165.882, 5677821.164 6393169.873, 5677818.237 6393174.017, 5677752.527
5393272.267, 5677749.224 6393277.556, 5677746.256 6393283.041, 5677743.637 6393288.7, 5677741.375 6393294.511, 5677739.479 6393300.452,
5677737.958 6393306.499, 5677736.817 6333312.63, 5677736.059 6393318.82, 5677735.69 $393325.045, 5677735.709 £393331.281, 5677736.116
6393337.503, 5677736.911 6393343.688, 5677738.089 6393349.812, 5677739.647 6393355.85, 5677741.578 6393361.779, 5677734.498 6393380.211,
5677731.728 6393386.801, 5677729.734 6393391.939, 5677728.026 6393397.18, 5677726.609 £393402.506, 5677724.639 6393406.718, 5677722.867
6393411.017, 5677720.667 6393416.727, 5677720.634 6393416.811, 5677713.122 6393436.362, 5677705.569 6393455.092, 5677698.105 6393475.404,
5677690.687 6303494.689, 5677683.303 6303513.91, 5677675.274 6393534.771, 5677667.228 6393555.686, 5677659.182 6393576.611, 5677651.111
6393507.602, 5677642.977 6393618.759, 5677634.631 6393640.447, 5677626.581 6393661.367, 5677626.466 6393661.667, 5677625.376 6393664.527,
5677624.451 6393667.056, 5677623.595 6393669.609, 5677612.335 6393704.729, 5677610.61 6393710.751, 5677609.266 6393716.869, 5677608.307
6393723.059, 5677607.738 6393729.208, 5677607.56 6393735.559, 5677607.775 6393741.819, 5677608.382 £393748.054, 5677609.377 6393754.238,
5677610.758 6393760.348, 5677612.510 6393766.36, 5677614.652 6393772.249, 5677617.151 6393777.993, 5677620.003 6393783.57, 5677623.2

Dokument wygenerowal(a): Matgorzata Kowalska, dn. 05-05-2025 14:45:08
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6393788.057, 5677626.727 6393794.133, 5677630.572 6393799.079, 5677634.719 6393803.774, 5677639.151 6393808.2, 5677643.852 6393812.34,
5677648.803 6393816.177, 5677653.984 6393819.697, 5677659.376 6393822.886, 5677664.957 6393825.731, 5677670.705 6393828.221, 5677676.597
6393830.346, 5677682.611 6393832.098, 5677749.369 6393849.297, 5677780.634 6393857.353, 5677781.074 6393857.467, 5677785.974 6393859.407,
5677790.960 6303861.086, 5677796.047 6393862.499, 5677830.016 6393870.999, 5677836.004 6393872.304, 5677842.061 6393873.239, 5677848.164
6393873.802, 5677854.29 6393873.99, 5677860.366 6393873.805, 5677866.42 68393873.252, 5677872.429 6393872.331, 5677878.372 6393871.047,
5677884.225 6303869.404, 5677889.967 6393867.409, 5677895.578 6393865.069, 5677901.036 6393862.392, 5677906.321 6393859.388, 5677911.414
6393856.068, 5677916.296 6393852.446, 5677920.949 6393848.533, 5677925.355 6393844.345, 5677929.499 6393839.896, 5677933.364 6393835.205,
5677936.938 6393830.287, 5677940.206 6393825.161, 5677943.157 6393819.846, 5677945.779 6393814.361, 5677948.063 6393808.727, 5677950.0
6393802.965, 5678025.155 6393554.712, 5678039.196 6393531.935, 5678042.054 6393526.986, 5678044.626 6393521.883, 5678046.801 6393516.641,
5678048.873 6393511.277, 5678086.498 6393516.485, 5678092.619 6393517.141, 5678098.769 6393517.42, 5678104.924 6393517.319, 5678111.062
6303516.839, 5678117.158 6393515.983, 5678123.19 6393514.754, 5678129.135 6393513.155, 5678134.97 6393511.194, 5678140.674 6393508.878,
5678146.224 6393506.215, 5678151.6 6393503.215, 5678156.781 6393499.891, 5678161.747 6393496.254, 5678166.481 6393492.318, 5678170.963
6393488.098, 5678175.177 6393483.611, 5678179.108 6393478.872, 5678179.988 6393477.742, 5678181.439 6393475.831, 5678182.845 6393473.886,
5678184.775 6393471.146, 5678184.841 6393471.052, 5678237.668 6393395.87, 5678238.382 £393304.973, 5678239.117 6393394.037, 5678239.841
£303393.093, 5678284.421 6393334.243, 5678287.986 6393329.223, 5678291.236 6393323.993, 5678294.157 6393318.573, 5678296.739 6393312.984,
5678208.972 6393307.246, 5678300.848 6393301.382, 5678302.36 6393295.413, 5678303.501 6393289.363, 5678304.268 6393283.254, 5678304.657
6393277.109, 5678304.668 6393270.952, 5678304.299 6393264.806, 5678303.553 £393258.694, 5678302.433 6393252.64, 5678300.941 6393246.668,
5678299.085 6393240.795, 5678296.872 6393235.05, 5678294.309 6393229.452, 5678291.406 £393224.022, 5678288.174 6393218.781, 5678284.627
6303213.749, 5678280.776 6393208.945, 5678276.637 £393204.387, 5678272.225 6393200.092, 5678267.557 6393196.077, 5678262.651 6393192.356,
5678257.525 6393188.045, 5678252.2 6393185.856, 5678246.694 6393183.1, 5678241.029 6393180.688, 5677995.469 6393084.968, 5677989.714
6393082.925, 5677983.846 6393081.237, 5677977.886 6393079.911, 5677971.855 6393078.95, 5677965.778 6393078.36, 5677959.675 6393078.141

2) * 6394099.975, 5677667.59 6394103.226, 5677662.531 £394106.797, 5677657.702 6394110.675, 5677653.123 6394114.844, 5677648.81 6394119.288,
5677644781 6394123.991, 5677641.051 6304128.934, 5677637.634 6394134.099, 5677634.543 6394139.465, 5677631.79 6394145.012, 5677629.386
6394150.719, 5677627.339 6394156.564, 5677625.659 6394162.525, 5677584.649 6394327.343, 5677574.25 6394368.551, 5677572.919 6394374.608,
5G77571.067 B394380.738, 5677571.397 6394386.914, 5677571.21 6394393.113, 5677571.408 6394399.312, 5677571.99 6394405.487, 5677572.954
6394411.614, 5677574.296 6394417.67, 5677576.01 6394423.63, 5677578.091 £394429.473, 5677580.53 6394435.176, 5677583.318 6394440.716,
5677586444 £394446.073, 5677589.896 6394451.226, 5677593.66 6394456.155, 5677597.724 6304460.841, 5677602.069 6394465.267, 5677606.681
6394469.414, 5677611.541 6394473.267, 5677616.631 6394476.812, 5677621.258 6394480.503, 5677626.095 6394483.914, 5677631.125 8394487.033,
5677636.331 6304489.849, 5677641.695 6394492.352, 5677647.197 6394494.533, 5677652.819 6394496.384, 5677665.323 6394500.097, 5677682.308
6394505149, 5677685.026 6394505.916, 5677687.765 6394506.606, 5677708.522 6304511.524, 5677713.573 6394513.864, 5677718.746 6394515.918,
5677724.026 6394517.682, 5677744.273 6394523.826, 5677746.965 6394524.734, 5677748.561 6394525.257, 5677750.165 6394525.754, 5677753.095
6304526.634, 5677758.73 6304528.148, 5677764.443 6304529.332, 5677770.216 £304530.18, 5677776.028 6394530.69, 5677781.86 6394530.86,
5677788.021 6394530.67, 5677794.159 6394530.101, 5677800.25 6394529.154, 5677806.272 6394527.835, 5677812.2 6394526.146, 5677818.014
6394524.096, 5677823.69 6394521691, 5677829.206 6394518.941, 5677834.543 6394515.857, 5677839.68 6394512.449, 5677844.597 6394508.732,
5677849276 6394504.718, 5677853.699 6394500.424, 5677857.848 6394495.866, 5677861.709 £394491.06, 5677865.267 6394486.026, 5677868.507
6394480.782, 5677871.419 6394475.349, 5677873.889 6394469.746, 5677876.21 6394463.996, 5677878.073 6394458.12, 5677879.57 6394452.14,
5677928.27 6394228.53, 5677920.402 6394222424, 5677930.153 6394216.26, 5677930.52 6394210.061, 5677930.502 6394203.851, 5677930.099
6394197.655, 5677929.311 6394191.495, 5677928.143 6394185.396, 5677926.598 6394179.381, 5677924.683 6394173.474, 5677922.405 6394167.697,
5677919.773 6394162.072, 5677916.797 6394156.622, 5677913.488 6394151.367, 5677909.86 6304146.328, 5677905926 6394141.523, 5677901.701
6394136.972, 5677897.201 6394132.692, 5677892.445 6394128.699, 5677887.45 639412501, 5677882.236 6394121.637, 5677876.823 6394118.595,
5677871.231 6394115.894, 5677865.482 6394113.546, 5677859.508 6394111.559, 5677853.603 6394109.941, 5677847.519 6394108.698, 5677780.187
6394097.112, 5677744.67 6304089.113, 5677738.589 6394087.94, 5677732.448 6394087.146, 5677726.269 6394086.734, 5677720.076 6394086.704

1) Okreélenie obszaru / obiektu moze nastapic¢ poprzez wskazanle: jednostek podziaiu terytorialnego kraju lub podzialu kraju dla celow EGIB (jednostki ewidencyjne,

obreby ewidencyjne, dziatki ewidencyjne), wykazu godet mapy, wspotrzednych poligonu.
2) Cel lub zakres upowaznienia do wykorzystywania udostgpnionych materiatow panstwowego zasobu geodezyjnedo i kartograficznego nalezy wybra¢ wedtug listy
stanowiacej zalgcznik do wzoru niniejszej licencii.
3) Licencja wystawiona zgodnie z zasadami okreslonymi w art. 40c ust. 4 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne zawiera:
1) niepowtarzalny identyfikator umozliwiajgcy weryfikacje autentycznoéci licencji;
2) adres strony internetowej umozliwiajgcej przeprowadzenie weryfikacji, o ktérej mowa w pkt 1;
3) wskazanie daty, godziny, minuty oraz sekundy, w ktorej nastapito wygenerowanie licencji w trybie art. 40c ust. 4 ustawy
geodezyjne i kartograficzne;
4) klauzulg, ze zgodnie z art. 40c ust. 4 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne samodzielnie
podpisu organu lub upowaznionege pracownika oraz pieczeci urzedowej;
5) pouczenie o sposobie weryfikacji, o ktérym mowa w pkt 1.

z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo

wydrukowana licencja nie wymaga

Dokument wygenerowat(a): Malgorzata Kowalska, dn. 05-05-2025 14:45:08

dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne samodzielnie wydrukowana licencja nie wymaga podpisu organu lub

Zgodnie z art. 40c usl. 4 ustawy z )
e internetowej https://sredzki.webewid.pl/publiciweryfikuj

upowaznionego pracownika oraz pieczeci urzedowej , a jej autentycznosc mozna zweryfikowac na stroni
wpisujgc niepowtarzany identyfikator 9c1 88ad3-7cc5-4875-8f98-f41e09611102.
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Gorzestaw, dnia 09.02.2026 1.

K.T.M. Sp. z 0.0.

Gorzestaw 76

56-420 Bierutéw

KRS: 0000013525, REGON: 932662805, NIP: 9111789202
e-mail: ktm?7@onet.eu, tel. 504 006 774

repr. przez Kamila Kozerg, prokurenta,

adres do korespondencji

ul. Polna 2A, 44-120 Paczyna

OSWIADCZENIE

W imieniu inwestora K.T.M. sp. z 0.0. o$wiadczam, Ze nie zachodzi kolizja lokalizacji
inwestycji z inwestycjami, o ktérych mowa w art. 4 pkt 1-13 ustawy z dnia 5 lipca 2018 1. 0
ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych.( Dz.U.2018.poz.1496 wraz z pozn. zm).

Prezes Zarzgdu
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Wykonujemy ustugi w zakresie:

- obstuga formalno-prawna
w zakresie ochrony $rodowiska

- raporty oddziatywania na
srodowisko

- karty informacyjne przedsiewziec

— studium ochrony powietrza

- zgloszenia instalacji

~ operaty / oceny / zgtoszenia
wodnoprawne

~ pozwolenia zintegrowane

— pozwolenia na wytwarzanie
odpadow

— zezwolenia na zbieranie
i przetwarzanie odpadéw

-~ bilanse LZO

~ wnioski rejestracyjne,
aktualizacyjne, o wykreslenie
w bazie BDO

— prowadzenie ewidencji odpadow
w bazie BDO

— rejestrowanie i wprowadzanie
danych do systemu CRO

- sprawozdania o wytwarzanych
odpadach i 0 gospodarowaniu
odpadami w bazie BDO

— sprawozdania za korzystanie ze
srodowiska {tzw. optaty)

— raporty do KOBIZE

— sprawozdania 0 SZWQ i FGC
w bazie BDS

~ oswiadczenia w zakresie
korzystania z ustug wodnych

~ sprawozdania o produktach,
opakowaniach i o gospodarowaniu
odpadami z nich powstajgcymi
w bazie BDO

— sprawozdania PRTR

— przygotowanie i wsparcie przy
kontrolach WIQ$, UM

-~ audyty wewnetrzne

— konsultacje w zakresie prawa
ochrony srodowiska

~ obliczenia sladu weglowego

Badania i monitoring w zakresie:

— pomiary zanieczyszczen
wprowadzanych do powietrza

— pomiary hatasu emitowanego
do srodowiska

— pomiary na stanowiskach pracy

~ analizy Sciekdw i wody

— analizy gleby i odpadéw

— monitoringi przyrodnicze

— inwentaryzacje przyrodnicze

EURO - EKO — POL Leszek Kamiriski Sp. z 0.0.
40-780 Katowice, ul. Owsiana 62
tel. 032/ 251-02-68; kom. +48 507-153-733, +48 601-425-886
www.euroekopol.pl e-mail: biuro@euroekopol.pl
adres do e-doreczen: AE:PL-76826-54764-AJBSW-13
NIP: 6342951658 KRS:0000778592 REGON: 382575530
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DANE OGOLNE

1.1. Podstawa prawna

Karte informacyjng przedsiewziecia wykonano zgodnie z obowigzujgcymi aktami prawnymi

i w oparciu 0 nastepujace uzyskane materiaty i informacje:

v
v

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. 2025, poz. 647);

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczerstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(t.j. Dz.U.2024, poz. 1112);

Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. 0 odpadach (t.j. Dz. U. 2023, poz. 1587);

Rozporzadzenie Ministra Klimatu z dnia 2 stycznia 2020 r. w sprawie katalogu odpadow
(Dz. U. 2020, poz. 10);

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Klimatu z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegotowych
wymagar dla magazynowanio odpaddw (Dz. U. 2020, poz. 1742);

Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 10 wrzes$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzigc moggcych
znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. 2023, poz. 1724);

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w srodowisku (Dz. U. 2014, poz. 112);

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U.2023, poz. 1336);

Ustawa z dnia 15 maja 2015 r. o substancjach zubozajgcych warstwe ozonowgq oraz o niektorych
fluorowanych gazach cieplarnianych (t.j. Dz. U. 2020, poz. 2065);

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 26 stycznia 2010 r. w sprawie wartosci odniesienia
dla niektdérych substancji w powietrzu (Dz. U. 2010, nr 16, poz. 87);

Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prowo wodne (t.j. Dz. U. 2023, poz. 1478);

Instrukcje, Wytyczne, Poradniki ITB nr 338/2008 Metoda okreslania emisji i imisji hatasu
przemystowego w srodowisku, Warszawa 2008 r_;

Ustawa z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz. U. 2024, poz. 195).

Materiaty i informacje uzyskane od inwestora.

Przedsiewziecie polegajgce na budowie osiedla domkdéw jednorodzinnych na dz. ewid. 22/15,

22/16, 36/52, obreb Malczyce klasyfikuje sie zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia

10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogqgcych znaczgco oddziatywalé na srodowisko

(Dz. U. 2019, poz. 1839), jako przedsiewziecie mogace potencjalnie znaczgco oddziatywac na

srodowisko:

,55) zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszqcq jej infrastrukturg:

a) objeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu

odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz:




— 2 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-
5, 819 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody,
o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,

— 4 ha na obszarach innych niz wymienione w tiret pierwsze.”

Inwestor planuje  wykonanie miejsc parkingowych dla poszczegolnych  budynkow
mieszkalnych oraz w obrebie terendw ustugowych. Ze wzgledu na planowane miejsca parkingowe
plancwana inwestycja moze zostac zaklasyfikowana rowniez jako:

,58) garaze, parkingi samochodowe lub zespoly parkingow, w tym na potrzeby planowanych,
realizowanych lub zrealizowanych przedsiewzied, o ktorych mowa w pkt 52, 54-57 { 58, wraz
z towarzyszgcq im infrastrukturg, o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz:

b) 0,5 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a”

Przedmiotowe opracowanie stanowi, zgodnie z art. 74 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczerdstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziafywania na srodowisko (t.j. Dz. U. 2024, poz. 1112}, zatacznik do
wniosku o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Opracowanie wykonano zgodnie z art. 62a ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku | jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziafywania na srodowisko (t.j. Dz. U. 2024, poz. 1112) i zawiera dane
o:

1) rodzaju, cechach, skali i usytuowaniu przedsiewziecia,

2) powierzchni zajmowanej nieruchomosci, a takze obiektu budowlanego oraz dotychczasowym
sposcbie ich wykorzystywania, pokryciu nieruchomosci szatg roslinng oraz dziko
wystepujacych zwierzetach na nieruchomosci,

3) rodzaju technologii,

4) ewentualnych wariantach przedsiewziecia, przy czym w przypadku drogi, o ktérej mowa w
art. 24ga ust. 1 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych, kazdy z analizowanych
wariantow drogi musi by¢ dopuszczalny pod wzgledem bezpieczenstwa ruchu drogowego,

5) przewidywanej ilosci wykorzystywanej wody, surowcow, materiatow, paliw oraz energii,

6) rozwigzaniach chronigcych srodowisko,

7) rodzajach i przewidywanej ilosci wprowadzanych do srodowiska substancji lub energii przy
zastosowaniu rozwigzan chronigcych srodowisko,

8) mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko,

9) obszarach podlegajgcych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody oraz korytarzach ekologicznych, znajdujgcych sie w zasiegu znaczgcego
oddziatywania przedsiewziecia,

10) przedsiewzieciach realizowanych i zrealizowanych, znajdujgcych sie na terenie, na ktérym
planuje sie realizacje przedsiewziecia, oraz w obszarze oddziatywania przedsiewziecia lub

ktérych oddziatywania mieszczg sie w obszarze oddziatywania planowanego przedsiewziecia -



w zakresie, w jakim ich oddziatywania mogg prowadzi¢ do skumulowania oddziatywarn
z planowanym przedsigwzigciem,

11) ryzyku wystgpienia powaznej awarii lub katastrofy naturalnej i budowlanej,

12) przewidywanych ilosciach i rodzajach wytwarzanych odpadoéw oraz ich wptywie na
srodowisko,

13) pracach rozbiérkowych dotyczacych przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na
érodowisko z uwzglednieniem dostepnych wynikéw innych ocen wptywu na srodowisko,

przeprowadzonych na podstawie odrebnych przepiséw.

1.2. Cel i zakres oprocowania

Celem niniejszego opracowania jest przeprowadzenie oceny oddziatywania na $rodowisko dla
planowanego przedsiewziecia polegajacego na budowie osiedla domkéw jednorodzinnych,
zlokalizowanych w obszarze dziatek nr 22/15, 22/16, 36/52, obreb Malczyce, gmina Malczyce, powiat
$redzki, wojewddztwo dolnoslgskie.

Inwestor KT.M. sp. z 0. o. planuje ztozenie wniosku o ustalenie lokalizacji inwestyc]i

mieszkaniowe] lub inwestycji towarzyszace] zgodnie z ustawg z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach

w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji_towarzyszacych (t.j. Dz. U.

2024, poz. 195). Decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach, zgodnie z art. 7. ust. 8 pkt. 5) ww.

ustawy stanowi zatgcznik do wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji

towarzyszgce|.
Zgodnie z art. 72 ust. 1b. ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o

¢rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach

oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. 2024, poz. 1112) wydanie decyzji o Srodowiskowych

uwarunkowaniach nastepuje przed podjeciem uchwaty o ustaleniu lokalizacji inwestycji

mieszkaniowe] lub inwestycji towarzyszacej w rozumieniu ustawy z dnia 5lipca 2018 r. o

utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

Karte Informacyjng Przedsigwziecia przygotowano na podstawie danych pozyskanych od
inwestora, projektanta inwestycji (PKPA), dostepnych publicznie danych internetowych, a takie

wiedzy autora opracowania.

1.3. Oznaczenie prowadzgcego przedsiewziecie
Inwestor:
K.T.M. sp. z 0.0.
Gorzestaw 76, 56-420 Bierutow,
NIP: 9111789202
REGON: 932662805

Miejsce realizacji inwestyciji:

Lokalizacja planowanej inwestycji:
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Nieruchomosci o nr ewid. 22/15, 22/16, 36/52 — obreb Malczyce, gmina Malczyce, powiat
$redzki, wojewddztwo dolnoslgskie, wtasnosci Skarbu Panstwa, oddane w uzytkowanie wieczyste

firmie pod spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig K.T. M.

1.4. Informacje ogdine

Inwestor w ramach realizacji przedsiewziecia planuje budowe osiedla domkéw
jednorodzinnych wraz z niezbedng infrastrukturg oraz zapleczem ustugowym. W ramach inwestycji
przewiduje sie realizacje 60 domow wolnostojgcych oraz 64 domoéw w zabudowie szeregowej na
wydzielonych dziatkach o powierzchni okoto 6,57 ha.

Dziatalno$¢ prowadzona przez firme K.T.M. sp. z 0.0., zgodnie z informacjami zawartymi
w Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sgdowego kwalifikowana zostata jako:, 46, 11, z,
dziatalnos¢ agentdw zajmujgcych sie sprzedazg ptodow rolnych, zywych zwierzat, surowcow dla
przemystu tekstylnego i potproduktow; 01, 50, z, uprawy rolne potgczone z chowem i hodowlg
zwierzat (dziatalno$¢ mieszana); 37, 00, z, odprowadzanie i oczyszczanie sciekow; 38, 11, z, zbieranie
odpaddéw innych niz niebezpieczne; 49, 41, z, transport drogowy towarow; 46, 77, z, sprzedaz
hurtowa odpadow i ztomu; 01, 61, z, dziatalno$¢ ustugowa wspomagajgca produkcje roslinng; 01, 62,
z, dziatalno$¢ ustugowa wspomagajaca chow i hodowle zwierzat gospodarskich; 47, 89, z, pozostata
sprzedaz detaliczna prowadzona poza siecig sklepowa, straganami i targowiskami; 46, 90, z, sprzedaz
hurtowa niewyspecjalizowana

Dziatki, na ktérych planuje sie realizacje przedsiewziecia sg witasnoscig Skarbu Parnstwa.

K.T.M. sp. z 0.0. stanowi uzytkownika wieczystego dz. nr 22/15, 22/16, 36/52 obreb Malczyce. Wypis

z rejestru gruntow stanowi zafgcznik 1.

2. INFORMACIE O PLANOWANYM PRZEDSIEWZIECIU
2.1. Rodzaj, cechy, skala i usytuowanie przedsiewziecia

2.1.1.  Rodzaj, cechy i skala planowanego przedsiewziecia

Celem planowanej inwestycji jest budowa osiedla domkéw jednorodzinnych, poprawienie
sytuacji mieszkaniowej regionu oraz wykorzystanie niezagospodarowanego dotad terenu bylej
cukrowni w Malczycach. Na terenie inwestycji nie znajduja sie obickty, ktére nalezatoby poddac
rozbiorce przed realizacjg inwestycji.

Planowana inwestycja obejmuje teren o facznej powierzchni ok. 10,89 ha, na ktorym
przewiduje sie realizacje spojnego uktadu urbanistycznego o funkcji mieszkaniowe] i ustugowej,
uzupetnionego uktadem komunikacyjnym oraz ogdélnodostepng przestrzenig publiczng. W ramach
zabudowy mieszkaniowej planuje sie realizacje 60 domodw wolnostojacych oraz 64 domow w
zabudowie szeregowej na wydzielonych dziatkach o powierzchni okoto 6,57 ha wraz z infrastrukturg

towarzyszgcg oraz zabudowag ustugowa.




74 B
Pl

2.1.2. Usytuowanie planowanego przedsiewziecia

Teren, na ktérym planowane jest posadowienie domkdw jednorodzinnych obejmuje teren

dziatek nr 22/15, 22/16, 36/52, obreb Malczyce, gmina Malczyce, powiat sredzki, wojewddztwo

dolnoslgskie.

v
v

W najblizszym otoczeniu inwestycji znajdujg sie:
Od strony pétnocnej — droga powiatowa nr 2191D, budynki magazynowe oraz budynek biurowy
0d wschodu teren dz. 22/15 oraz 22/16, obreb Malczyce graniczy z terenami rodlinnodci
trawiastej; dz. nr 36/52, obreb Malczyce graniczy natomiast z utwardzong droga dojazdowg nr
104804D
Od potudnia teren inwestycyjny graniczy z terenami zabudowy mieszkaniowej oraz terenami
roslinnosci trawiastej
Wschodnia granice dz. nr 36/52, obreb Malczyce stanowi utwardzona droga dojazdowa, dz.

22/15 oraz 22/16 obreb Malczyce natomiast roslinnos¢ trawiasta

Najblizsza zabudowa mieszkaniowa znajduje sie w odlegfosci ok. 10 m od granic inwestycji

w kierunku potudniowym. Planowana inwestycja bedzie stanowi¢ zatem kontynuacje funkcji terenu.

Lokalizacje planowanej przez dziatki inwestycyjnej na tle gminy Malczyce przedstawiono na rysunku

1.

Ka

Lokalizacja inwestycji na tle gminy Malczyce
A

{7 Teren dzialek inwestycyjnych

‘Y:.-L;"' i

Rysunek 1. Lokalizacja planowanego przedsiewziecia na tle gminy Malczyce.
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Teren planowanego przedsiewziecia stanowig dziatki nr 22/15, 22/16 oraz 36/52. W ramach
zabudowy mieszkaniowej planuje sie realizacje 60 domdéw wolnostojacych oraz 64 domow
w zabudowie szeregowe] na wydzielonych dziatkach o powierzchni okoto 6,57 ha. Na cele ustugowe
przeznaczono okoto 1,59 ha, natomiast powierzchnia catej nieruchomosci, zgodnie z wypisem
z rejestru gruntow to 13,39 m’. Obszar inwestycyjny zostat oznaczony na mapie ewidencyjnej jako
tereny przemystowe (Ba), oraz inne tereny zabudowane (Bi) oraz nieuzytki (N), inne tereny
zabudowane (Bi). Uktad planowanego przedsiewziecia na terenie dziatek nr 22/15, 22/16, 36/52
obreb Malczyce zatgczono do niniejszego dokumentu (Zafgcznik 5. autor: PKPA Przemystaw Konopka
Pracownia Architektury).
zagospodarowanie terenu planowanego

W tabeli 1. Zawarto powierzchnie i obecne

przedsiewziecia.

Tabela 1. Powierzchnia i obecne zagospodarowanie terenu przedsiewziecia

Catkowita Uzytek i klasa bonitacyjna
Nr dziatki powierzchnia .
rney e T Powierzchnia, m Oznaczenie uzytku zgodnie z EGiB
dziatki, m
22/15 6,0957 6,0957 Bi — inne tereny zabudowane
22/16 4,7938 4,”7938 o Bi —inne tereny zabudowane
36/52 2,5011 2,5011 Ba —tereny p-r.zemvsfowe

Na terenie przedmiotowej inwestycji brak jest obiektéow budowlanych. W wyniku realizacji
inwestycji zmianie ulegnie sposdb zagospodarowania terenu, zgodnie z przedstawionym ponizej
w tabeli 2 bilansem terenu.

Tabela 2. Bilans terenu inwestycyjnego

——T”mm S Maksymalne powierzchnie wedtug przeznaczenia (na podstawie
zestawienia planistycznego) [ha]
Powierzchnia
Nr . . Zabudowa

.| nieruchomosci, . .

dziatki h mieszkaniowa Zabudowa Drogi Zielen
a
z dopuszczeniem ustugowa publiczne urzadzona
ustug nieucigzliwych

22/15,
22/18, 13,39 6,57 1,59 1,71 1,00
36/52

Na terenie, na ktorym planowana jest lokalizacja przedsiewziecia obowigzuje Miejscowy Plan
Zagospodarowania Przestrzennego, ustanowiony na podstawie Uchwaly Rady Gminy Malczyce
Nr VII1/97/2019 z 05.06.2019 r.

zagospodarowania przestrzennego gminy Malczyce,

dnia w sprawie uchwalenia zmiany miejscowegc planu
obreb Malczyce ogloszona w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnoélgskiego z dnia 02.07.2019 r., poz. 4105 (Zatgcznik 2.).
e Dz.nr22/15, obreb Malczyce:
o Tereny aktywnosci gospodarczej z ohiektami produkcyjnymi, skiadowymi

i ustugowymi ,7P”




o Tereny drog wewnetrznych ,, 2KDW”
=  Popzostate ustalenia:
e Strefa ,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych
e Strefa ,B” ochrony konserwatorskiej zabytkowych uktadow
przestrzennych
e Dz.nr22/16, obreb Malczyce
o Tereny aktywnosci gospodarczej z obiektami produkcyjnymi, sktadowymi
i ustugowymi ,,7P”
o Tereny drog wewnetrznych ,, 7KDW”
=  Pozostate ustalenia:
s Pas technologiczny ograniczonego zagospodarowania wzdiuz
napowietrznych linii sredniego napiecia
e Strefa L, OW” ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych
e Strefa ,B” ochrony konserwatorskiej zabytkowych uktadow
przestrzennych
e Dz nr36/52, obreb Malczyce
o Tereny aktywnosci gospodarczej z obiektami produkcyjnymi, sktadowymi
i ustugowymi ,,7P”
= Pozostate ustalenia:
e Strefa L, OW” ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych
e Strefa ,B” ochrony konserwatorskiej zabytkowych uktadow

przestrzennych

Inwestor K.T.M. sp. z o.0. planuje zfozenie wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowe]j lub inwestycji towarzyszacej zgodnie z ustawg z dnia 5 lipca 2018 r. o ufatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych (t.j. Dz. U.
2024, poz. 195). Decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach, zgodnie z ust. 8 pkt. 5) ww. ustawy
stanowi zatacznik do wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji
towarzyszacej.

Zgodnie z art. 72 ust. 1b. Ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. 2024, poz. 1112}, wydanie decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach nastepuje przed podjeciem uchwaty o ustaleniu lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej w rozumieniu ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o

utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.
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Propozycje zmian w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego przestawiono

w Zatgczniku 4. (autor: PKPA Przemystaw Konopka Pracownia Architektury).

2.1.3.  Usytuowanie przedsiewziecia z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia srodowiska

W odniesieniu do art. 63 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 3 paidziernika 2008 r. o udostepnianiu

informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach

oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U.2024, poz. 1112) planowana inwestycja nie jest usytuowana

na terenach:

v" obszaréw wodno — bfotnych, innych obszaréw o ptytkim zaleganiu wdd podziemnych, w tym
siedlisk fegowych oraz ujscia rzek,

v obszardw wybrzezy, obszardw gorskich lub lesnych,

v' obszarow wymagajgcych specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkow roslin,
grzybow i zwierzat lub ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w tym obszardw
Natura 2000,

v obszardw o krajobrazie majgcym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne,

v'  obszardw przylegajacych do jezior,

v"uzdrowisk i obszaréw ochrony uzdrowiskowe;.

Teren inwestycji miesci sie w obszarze GZWP Prochowice — Sroda Slaska, jednak charakter

inwestycji wyklucza negatywny wptyw na obszar objety ochrong.

Zgodnie z opracowanymi mapami ryzyka powodziowego (ISOK - hydroportal zagrozen
powodziowych i map ryzyka powodziowego) planowane przedsiewzigcie nie znajduje sie na obszarze
zagrozen powodziowych i obszarach, na ktdorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
wysokie (raz na 10 lat), srednie (raz na 100 lat) i niskie (raz na 500 lat), a takie w obszarach
obejmujgcych tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego, zniszczenia lub uszkodzenia budowli pietrzacej. Mape lokalizacji inwestycji

wzgledem obszardow zagrozonych powodzig przedstawiono na rysunku 2.




wigen b Fleotog

Lokalizacja inwestycji
wzgledem obszardw
zagrozonych powodzig

[ ] Obszary zagrozenia powodziowego

w przypadku zniszczenia

walu przeciwpowodziowego
Obszary zagrozenia powodziowego 0,2
Obszary zagrozenia powodziowego 1
Obszary zagrozenia powodziowego 10

Rysunek 2. Mapa zagrozenia powodziowego (hydroportal [isok.gov.pl])
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2.2. Powierzchnia zajmowanej nieruchomosci a takze obiektu budowlanego oraz dotychczasowy
sposob ich wykorzystywania i pokrycie szatq roslinng
Inwestycja obejmujaca budowe osiedla domkéw jednorodzinnych bedzie zlokalizowana na
nieruchomosciach:

e Dz. nr 22/15, obreb Malczyce, gmina Malczyce, powiat $redzki, wojewddztwo
dolnoslgskie

e Dz. nr 22/16, obreb Malczyce, gmina Malczyce, powiat $redzki, wojewddztwo
dolnoslgskie

o Dz. nr 36/52, obreb Malczyce, gmina Malczyce, powiat $redzki, wojewodztwo
dolnoslgskie

taczna powierzchnia nieruchomosci, na ktorych planowane jest przedsigwzigcie wynosi

13391 m’. Na dziatkach inwestycyjnych aktualnie nie jest prowadzona zadna dziatalno$¢. Teren

inwestycyjny stanowi obszar poprzemystowy — teren po bytej cukrowni.

Przez teren dziatki nr 22/15 przebiega sie¢ wodociggowa oraz elektroenergetyczna, przy
granicy dziatek nr 22/15 i 22/16 wykonano sie¢ kanalizacyjng. Przez teren dziatek nr 22/16, 36/52
poprowadzona zostata sie¢ elektroenergetyczna. Inwestor planuje doprowadzenie mediow do terenu

inwestycyjnego. Wigcej informacji zawarto w punkcie 2.3. niniejszego opracowania.

Legenda
| Dzitk inwestycyine

Sieci niezidentyfikowane Sie¢ kanalizzaogna 4] 100 200 m

2 P —
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Sied deptownicza Sied spegalna
& AC Lokalizacja terenu inwestycji wzgledem

istniejgcych sieci uzbrojenia terenu

Sied elektroenergetyana Siec telekomurika ogng
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Rysunek 3. Lokalizacja terenu inwestycji wzgledem istniejqcych sieci uzbrojenia terenu
dane KGESUT
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inwestycyjny stanowi obszar ubogi pod wzgledem przyrodniczym, poddawany

w przesztosci intensywnej antropopresji. Obecnie teren dziatek nr 22/15, 22/16, 36/52, obreb

Malczyce jest cze$ciowo porosniety niskg roslinnoscig krzewiasta/drzewiasta (tzw. samosiejki)

powstatg wskutek zaniechania dziatalnosci cukrowni. Inwestor bierze pod uwage mozliwos$¢ usunigcia

przedmiotowe] roslinnosci. Zostanie to wykonane zgodnie z obowigzujgcym prawem, po uzyskaniu

niezbednych zezwoler. Inwestor planuje wykonanie nasadzen w etapie VI inwestycji, zgodnie z

planem zagospodarowania przestrzennego catego zatozenia.

2.3. Rodzaj technologii
Inwestor K.T.M. sp. z 0.0. planuje przedsiewziecie pod nazwa: ,budowa osiedla domkow
jednoradzinnych na dz. ewid. 22/15, 22/16 1 36/52, obreb Malczyce”.

Przedsiewziecie zostanie zrealizowane etapowo, zgodnie z ponizszg kolejnoscig prac:

a.

Etap | — Uzbrojenie terenu:

W pierwszej kolejnosci przewiduje sie wykonanie niezbednej infrastruktury
technicznej, obejmujacej budowe sieci: energetycznej, gazowej, wodociggowe],
kanalizacji sanitarnej oraz kanalizacji deszczowej. Obecnie teren inwestycji nie jest
wyposazony w w/w infrastrukture, dlatego realizacja sieci stanowi podstawowy
warunek rozpoczecia dalszych prac.

Etap Il — Budowa drég tymczasowych i zjazdow:

Po wykonaniu uzbrojenia planowana jest budowa tymczasowych drog dojazdowych
w postaci drdg szutrowych, niezbednych na potrzeby transportu materiatow

i prowadzenia robdt budowlanych, Rownolegle zostang wykonane zjazdy oraz
skrzyzowania zapewniajgce potaczenie z istniejgca siecig komunikacyjna.

Etap Ill — Realizacja zabudowy mieszkaniowej:

W kolejnym etapie przystapi sie do budowy domoéw jednorodzinnych wolnostojacych
oraz domdéw w zabudowie szeregowej wraz z przytaczami i instalacjami
zewnetrznymi, zgodnie z zatwierdzong koncepcjg urbanistyczna, oraz na podstawie

uzyskanych pozwolen na budowe (lub zgtoszen).

Budowe domdw jednorodzinnych przewiduje sie etapowo — po okoto 5 szt. w jednym etapie.

d.

Etap IV — Zagospodarowanie indywidualne wokot budynkow:

Po zakoriczeniu Etapu Ill przewiduje sie dalsze prace nad zagospodarowaniem
terenéw wokot domdéw — w tym wykonanie podjazddw, dojsé do budynkdw,
ogrodzen, aranzacji zieleni.

Etap V — Docelowa komunikacja drogowa i piesza:

Nastepnie inwestor przystgpi do wykonania docelowych nawierzchni
komunikacyjnych — zarowno drogowych, jak i pieszych — z zastosowaniem
nawierzchni utwardzonych (np. kostka brukowa). Uzupetnienie infrastruktury

technicznej o elementy naziemne np. oswietlenie, oznakowanie drog.




f.  Etap VI—Aranzacja zieleni i przestrzeni wspolnych:
Ostatni etap inwestycji obejmuje zagospodarowanie zieleni oraz przestrzeni
ogdlnodostepnych — w tym wykonanie nasadzen, zatozenie terendw rekreacyjnych,
placéw zabaw i alei spacerowych, zgodnie z planem zagospodarowania
przestrzennego catego zatozenia.

Planowane domy bedg wykonane w technologii murowanej tradycyjnej, z zastosowaniem
bloczkéw ceramicznych lub silikatowych, z izolacjg termiczng wykonang ze styropianu. Konstrukcja
dachdéw bedzie drewniana, pokryta dachdwka ceramiczng lub betonowg, alternatywnie
blachodachéwka lub blachg (zaleznie od wybranej koncepcji architektonicznej dla projektowane;
zabudowy). System ogrzewania przewiduje wykorzystanie piecow gazowych lub pomp ciepta.

Drogi dojazdowe zostang wykonane z nawierzchni asfaltowej lub kostki betonowej,
natomiast chodniki i ciggi piesze posiadac¢ bedg nawierzchnie z kostki betonowej lub zwiru
(szczegolnie w czesciach alei parkowych).

Wysoko$é budynkow planowana jest na okoto 6 — 10 metréow, natomiast ich wymiary
orientacyjne wynoszg okcto 8-12 metrow szerokosci na 10 — 15 metréow diugosci. Przewiduje sig
standard budynkéw o powierzchni zabudowy okoto 100 — 140 m’.

Miejsca parkingowe dla poszczegdlnych budynkdow mieszkalnych bedg realizowane w obrebie
dziatek tych budynkow, natomiast pozostate miejsca parkingowe przewiduje sie lokalizowac w
obrebie terendw ustugowych.

Docelowe oswietlenie terenu dla ciggow komunikacji pieszej i kotowej bedzie realizowane

w postaci ulicznych lamp solarnych wyposazonych dodatkowo w wiatraki.

2.4. Opis ewentualnych wariantéw planowanego prrzedsiewziecia

Wariant polegajgcy na niepodejmowaniu przedsiewziecia (wariant zerowy)

Planowana inwestycja polegajgca na budowie osiedla domkow jednorodzinnych zostanie
zlokalizowana na obszarze dz. ewid. 22/15, 22/16 i 36/52, obreb Malczyce. Teren przedsiewziecia
stanowi obszar poprzemystowy, poddawany w przesztosci silnej antropopresji ze wzgledu na
dziatalnosc cukrowni.

Wariant zerowy polega na niepodejmowaniu planowanego przedsiewzigcia. Jest obojetny dla
$rodowiska, nie powoduje powstania nowych zradet emisji zanieczyszczen do atmosfery, jak rowniez
zrodet hatasu. Wariant ten jest obojetny dla srodowiska naturalnege (a przez to najbardziej

korzystny), ale nie do przyjecia ze spoteczno-ekonomicznego punktu widzenia.

Wariant proponowany przez wnioskodawce (najkorzystniejszy dla srodowiska)

Planowana inwestycja polegajgca na budowie osiedla domkow jednorodzinnych zostanie
zlokalizowana na obszarze poprzemystowym, silnie zmienionym przez dziatalnosc cztowieka.

Budowa inwestycji polepszy sytuacje mieszkaniowg oraz umozliwi rozwdj gminy poprzez
wzrost liczby mieszkancow. Na rzecz nowego przedsiewziecia zostanie wykorzystany teren
niezagospodarowany, poddawany w przesztosci silnej antropopresji. Projekt inwestycji zakiada

stworzenie miejsca, tworzgcego harmonijng, funkcjonalng catoé¢ z zachowaniem fadu
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przestrzennego, co wplynie pozytywnie na estetyke obszaru. Budowa infrastruktury ustugowej
bedzie stuzy¢é mieszkaricom rowniez sgsiednich miejscowosci.

Ponadto inwestor planuje posadowienie na dachach domkdw instalacji fotowoltaicznych, co
jest spojne z zatozeniami Programu Ochrony Srodowiska dla gminy Malczyce na lata 2018-2022
z perspektywa na lata 2022-2025, sprzyja zmniejszeniu uzycia paliw kopalnych, a tym samym
polepsza jako$¢ powietrza. Inwestor dotozy wszelkich staran, aby budowa inwestycji wigzata sig z jak
najmniejszym wplywem na srodowisko. Teren realizacyjny bedzie utrzymywany w tadzie i porzadku.
Powstate odpady odpowiednio sortowane i magazynowane. Zostanie wydzielone na placu budowy
miejsce do czasowego magazynowania odpaddw. Inwestor bierze pod uwage etapowanie inwestycji.
Etapowanie wplynie na zmniejszenie oddziatywania inwestycji na etapie budowy w porownaniu do

podejmowania dziatai na terenie wszystkich nieruchomosci jednoczesnie.

Wariant alternatywny
Jako wariant alternatywny analizie poddano budowe domkéw dwurodzinnych. Zrealizowanie

tego wariantu miatoby pozytywny wptyw na zwiekszenie liczby mieszkaricow gminy — co przetozytoby
sie na polepszenie sytuacji ekonomicznej gminy. Wariant odrzucono jednak ze wzgledu na aspekty
érodowiskowe. Przedmiotowy wariant charakteryzowatby sie wicksza liczbg mieszkarncéw osiedla,
a tym samym wyzszym oddziatywaniem w zakresie: zanieczyszczen do powietrza (ruch samochodow
osobowych), hatasu (wigksza liczba wentylatoréw w domach), zmniejszonej powierzchni biologicznie
czynnej (wieksza liczba miejsc parkingowych). Ponadto wariant oceniono jako mniej optacalny ze

strony inwestora.

Wariant wybrany wraz z uzasadnieniem wyboru

Ze wzgledow srodowiskowych, ale i ekonomicznych, najbardziej korzystnym wariantem jest
wariant zaproponowany przez wnioskodawce, szczegétowo opisany w przedmiotowej dokumentacji -

wariant proponowany.

Skala przedsiewziecia z pewnoscig nie spowoduje zagrozenia dla ludzi, zwierzat i roslin oraz
érodowiska jako catosci. Planowane do zastosowania rozwigzana techniczne itechnologiczne dajg

gwarancje, iz inwestycja nie wptynie nickorzystnie na stan srodowiska danego terenu.

Przeprowadzona analiza wykazata:
v brak wptywu na tereny podlegajace ochronie na podstawie przepiséw o ochronie przyrody,

v" brak ponadnormatywnego oddziatywania na srodowisko.

Inwestycja zostanie zrealizowana na obszarze poddawanym w przesztosci silnej antropopresji.
Budowa osiedla polepszy sytuacje mieszkaniowg miejscowosci, a tym samym wptynie na rozwdj
gminy. W zwigzku z powyzszym planowana inwestycja jest racjonalnym rozwigzaniem zarowno pod

wzgledem finansowym, jak i ochrony $rodowiska.
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25 Przewidywana ilos¢ wykorzystywanej wody | innych wykorzystywanych surowcéw,
materiafow i paliw oraz energii
2.5.1. Etap realizacji przedsiewziecig

Realizacja inwestycji bedzie zwiazana ze zuzyciem energii oraz wody na cele socjalne oraz
technologiczne. Cato$¢ robot porzadkowych oraz prac zwigzanych z posadowieniem domkow
jednorodzinnych prowadzona bedzie w sposob zapewniajgcy brak negatywnego oddziatywania na
srodowisko.

Na etapie realizacji przedsiewziecia przewiduje sie zuzycie wody rowne okoto 1 m*/d
(30 m*/msc). Sciekdw powstanie okoto 0,1 m*/d (3 m*/msc). Beda to wytacznie écieki bytowe,
zwigzane z obecnoscig pracownikow na etapie budowy inwestycji.

Planowane domy bedg wykonane w technologii murowanej tradycyjnej, z zastosowaniem
bloczkdw ceramicznych lub silikatowych, z izolacjg termiczng wykonang ze styropianu. Konstrukcja
dachéw bedzie drewniana, pokryta dachowka ceramiczna lub betonowsa, alternatywnie
blachodachowka lub blachg (zaleznie od wybranej koncepcji architektonicznej dla projektowane;
zabudowy).

Drogi dojazdowe zostang wykonane z nawierzchni asfaltowej lub kostki betonowej, natomiast
chodniki i ciggi piesze posiada¢ beda nawierzchnie z kostki betonowej lub Zwiru (szczegdlnie

w czesciach alei parkowych).

2.5.2. Etap eksploatacji przedsiewziecia

Planowane przedsiewziecie - eksploatacja inwestycji bedzie wigzata sie ze zuzyciem wody,
energii elektrycznej, oraz powstawaniem Sciekow bytowych w gospodarstwach jednorodzinnych.
W ramach inwestycji planuje sie posadowienie instalacji fotowoltaicznej na dachach budynkow
mieszkalnych.

Przyktadowe szacunkowe wykorzystanie mediow i surowcow dla 4-osobowego gospodarstwa
domowego przedstawiono w Tabeli 3. (Zrddfa: https://optimalenergy.pl/; https://mojawoda.com;

ilosc sciekow, https://wodociagi.katowice.pl/).

Tabela 3. Szacunkowe wykorzystanie mediow i surowcow na terenie 4-osobhowego gospodarstwa

domowego
Lp. Nazwa llos¢ Jednostka
e Energia elektryczna 7 kwh/d
| 2_ ] Wordaw - 0,7 1 m3/d
3. |  Scieki 0,7 T me

2.5.3. Etap likwidacji przedsiewziecia

Na obecnym etapie Inwestor nie zaktada wystgpienia etapu likwidacji przedsiewziecia.
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2.6. Rozwigzanig chronigee srodowisko
2.6.1.  Etap reglizacji przedsicwaziccta
Ze wzgledu na zakres oraz specyfike przedsiewziecia, w trakcie jego realizacji moze wystapic
niewielkie negatywne oddziatywanie na s$rodowisko. Ucigzliwosci i niekorzystne oddziatywanie
inwestycji na srodowisko zwigzane z jej realizacjg nie dajg sie catkowicie wyeliminowac. Na etapie
prowadzenia prac zwigzanych z planowanym przedsiewzieciem przyjeto odpowiednie
zabezpieczenia. Wszystkie prace prowadzone bedg zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.
Ograniczenie szkodliwodci dziatalnodci bedzie zachodzi€ przez:

v’ ograniczenie prac zwigzanych z realizacjg inwestycji do pory dziennej (od 6.00 do 18.00 od
poniedziatku do pigtku),

v prowadzenie statego nadzoru nad wykonawstwem i pracownikami,

v wykonywanie prac z jak najwieksza starannoscig, aby zmniejszy¢ czestotliwosc i zakres remontow
w przysztosci,

v stosowanie odpowiednicj jakosci sprzetéw i srodkéw transportu oraz prawidtowe ich
eksploatowanie i konserwacje,

v cksploatowanie pojazdow bez przecigzania (nie na najwyzszych obrotach), powodujgcego
zwickszong emisje spalin,

v' zapewnienie, 2e wstep na teren prowadzonych prac bedg miaty jedynie upowaznione osoby,
a obstuge urzadzen prowadzi¢ beda wytgcznie przeszkoleni (w zakresie przepisow BHP, ppoz.
i zasad postepowania) pracownicy,

v ograniczone do minimum ucigzliwosci, zwigzanych z niezorganizowang emisjg zanieczyszczen do
powietrza, pochodzacych ze spalania paliw w silnikach $rodkéw transportu, poprzez
zastosowanie samochoddw spetniajacych wymagania zawarte w obecnych przepisach prawa
(beda to samochody sprawne technicznie, bez wyciekéw oleju i innych materiatow
eksploatacyjnych),

v ograniczenie wplywu srodkow transportu na klimat akustyczny w fazie realizacji przez
zastosowanie organizacji pracy, zapewniajacej maksymalng koncepcje prac oraz skrécenie do
minimum fazy realizacji inwestycji,

v wyposaienie terenu prac w $rodki techniczne i chemiczne do usuwania lub neutralizacji

ewentualnych awaryjnych wyciekow substancji ropopochodnych,

<

uporzgdkowanie terenu po zakonczeniu prac,

¥v" inwestor bierze pod uwage w okresie suchym mozliwosé polewania wodg drog wodg, co pomoze

w zapobieganiu pyleniu

<

przeprowadzanie kontroli wykopdw pod katem obecnosci zwierzat,

v' zaplecze budowy zostanie zabezpieczone w $rodki do neutralizacji rozlanych substancji

ropopochodnych (sorbenty)

Przeprowadzone badania geotechniczne nie wykazaty potrzeby odwadniania wykopdw.
W trakcie realizacji przedsiewziecia, Inwestor bedzie podejmowal wszelkie dziatania majgce na celu




przestrzeganie przepiséw i ochrone S$rodowiska, aby unikna¢ ucigzliwosci dla najblizszych

mieszkancow.

2.6.2. Etap eksploatacji przedsiewziecia

W trakcie eksploatacji nie przewiduje sie wystgpienia znaczacych negatywnych skutkow
funkcjonowania inwestycji. W celu zminimalizowania mozliwych do wystgpienia niewielkich
oddziatywan na poszczegélne komponenty srodowiska, przewiduje sie zastosowanie nastepujgcych
rozwigzan przez mieszkancéw osiedla:

v w miare mozliwosci zainstalowanie instalacji fotowoltaicznej na dachach wszystkich domkow,

v" segregacje odpaddw pochodzacych z gospodarstw domowych,

v' zastosowanie Zrodet ciepta niewptywajacych w sposdb znaczgcy na jako$¢ powietrza,

v’ ograniczenie zuzycia wody,

v wykonanie nasadzen drzew i/lub krzewdw, ktdre zmniejszg nagrzewanie sie powierzchni ziemi

i budynkdw

2.6.3. Etap likwidacji przedsiewzi¢cia
Ze wzgledu na charakter inwestycji na obecnym etapie Inwestor nie zakiada wystgpienia etapu

likwidacji przedsiewziecia.

2.7, Rodzaje i przewidywane ilosci wprowadzanych do srodowiska substancji lub energii przy
zastosowaniu rozwigzan chronigcych srodowisko

2.7.1. Emisja zanieczyszczen do powietrza

2.7.1.1. Ftap realizacji przedsiewziecia

Na etapie realizacji przedsiewziecia, gtownym Zzrédtem  emisji  zanieczyszczen
niezorganizowanej wprowadzanych do powietrza bedg procesy spalania paliw (benzyny, oleju
napedowego, LPG) w silnikach pojazdow wykorzystywanych przy pracach budowlanych polegajacych
na posadowieniu osiedla domkow jednorodzinnych wraz z niezbedng infrastrukturg (samochody
dostawcze, ciezarowe, osobowe). Bedg to gléwnie zanieczyszczenia w postaci pytow, weglowodorow,
tlenkow azotu oraz tlenkow siarki.

Nalezy zatozyc, ze wykorzystywane pojazdy bedg dopuszczone do ruchu, a zatem bedg spetniac
wymagania w zakresie dopuszczalnych stezen zanieczyszczenia w wydalanych spalinach, Pojazdy nie
powinny byé przecigzone oraz eksploatowane na najwyzszych obrotach, gdyz powoduje to
zwickszenie emisji spalin.

Oddziatywanie to bedzie miato charakter okresowy, bedzie dotyczy¢ tylko i wytgcznie etapu
realizacji przedsigwzigcia do czasu zakoriczenia prac polegajacych na posadowieniu inwestycji.

Realizacja planowanego przedsiewziecia nie bedzie powodowad zatem ponadnormatywnego

zanieczyszczenia powietrza w srodowisku.




W celu okreslenia przewidywanego wptywu inwestycji na jakos¢ powietrza na tereny sgsiednie
wzgledem nieruchomosci inwestycyjnych, stworzono model emisji i przeprowadzono analizg

rozprzestrzeniania sie zanieczyszczen w powietrzu.
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Zrédta liniowe:

Ruch pojazdéw ciezarowych, dostawczych oraz osobowych podczas etapu budowy osiedla
domkodw jednorodzinnych bedzie odbywat sie na terenie catej inwestycji. Jednak ze wzgledu na
etapowanie bedzie ograniczony do okreslonych fragmentdw. Takie postepowanie, w pordwnaniu
z prowadzeniem dziafalnosci w zakresie wszystkich nieruchomosci, znaczgco ograniczy emisje do
powietrza.

Z uwagi na to, ze budowa inwestycji bedzie odbywata sie przez 2520 godzin w roku, to tozsamy
czas pracy przyjeto dla pojazdow, poruszajgcych sie po terenie inwestycji.

Parametry pracy emitorow liniowych w obydwu sytuacjach (wariantach obliczeniowych emisji)

przedstawia tabela 4.

Tabela 4. Parametry emitorow liniowych

_ Czas llosé Parametry emitorow .
Nr Zrédto s Typ Urzadzenia
L pracy | przejazdow, Vv ;
emitora emisji [m] L[m] [K] emitora ochronne
[h] szt./dobe [m/s]
Samochody 1
Ta 2520 5 1,5 1982,2 0 293 boczny brak
dostawcze
- Samochody - .
flr2 2520 5 1,5 1877.,9 0 293 boczny brak
dostawcze
e e S - 1_} S
T3 o 2520 1. 2,0 1016,1 0 293 boczny brak
ciezarowe
- Samochody ) “
T4 2520 10 1,0 1804,3 0 283 boczny brak
csobowe
Droga . N !
5 | ) 2520 10 2,0 118,1 0 293 | boczny brak
| dojazdowa j i

1) 7godnie 7 Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska 7 dnia 5 grudnia 2002 r. w sprawie wartosci odniesienia dla niektérych substancji
w powietrzu (Dz. U. Nr 1, poz. 12) w prrypadku emitoréw poziomych i zadaszonych przyjmuje sig, 7e predkosc wylotowa gazow wynosi 0

m/s.

Lokalizacje przyjetych do obliczen emitorow liniowych przedstawiono

w zalqczniku 3. Wskazniki emisji dla Zrodet emisji zebrano w tabeli 5.
taczng ilos¢ substancji wprowadzanych na etapie eksploatacji do powietrza w skali roku,
okredlong na podstawie analizy razprzestrzeniania sie zanieczyszczen w powietrzu wykonanej

w programie Operat FB przedstawia tabela 6 oraz tabela 7.
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Tabela 5. Wskazniki emisji dla Zzrodet liniowych

e _ D _E o Emisja
misja [mg/s
; : [g/kwh]
Zanieczyszczenie
Samochody Samochody Samochody )
n Koparki
dostawcze ciezarowe osobowe
tlenek wegla 0,000025 0,001335 0,000285 5
tlenki azotu jako NO2 0,0000801 0,00315 0,000224 0,4
pyl ogdtem 0,00000513 0,000254 0,0000646 0,025
dwutlenck siarki 0,000000223 0,000245 0,00000259 -
Tviegigi\r(;;\:’bdof-y"__“ i o S B
] 0,00000112 0,000736 0,0000536 =
alifatyczne
77\4’\I€griiOWOdOI'Y L B - -
(,000000407 0,000221 0,0000173 =
aromatyczne
benzen 0,0000000323 - 0,00000126 0,19
amoniak 0,0000000279 - 0,0000136 -
otow 0,00000000411 - 0,0000000429 =

Tabela 6. Przewidywana ilosé substancji wprowadzanych do srodowiska atmosferycznego - pojazdy

Emisja maksymalna [kg/h]
. ; Samochod
Zanieczyszczenie Samochody Samochody . d Samochody Droga
ciezarowe — )
dostawcze — T1 | dostawcze — T2 . osobowe — T4 dojazdowa - TS5
tlenek wegla 9,02%10° 0,00002505 0,001335 0,0002852 0,00133
Lleﬁrlgi azotu jakb - _., . 7 ' 0,0002241 7 tlenki azotu
2,88%10 0,0000801 0,00315 _
NO2 jako NO2
pyl ogotem 1,85%10° 5,13*10° 0,0002542 0,0000646 pyt ogétem
~w tym pyt do 2,5 o ] o 0,00002631 ~wtym pytdo
ym py 0 2,00%10°° 0,0002542 B¥
pm 2,5um
-w tym pyt do 10 ) ] 0,0000646 ~wtympytdo
YIRS 1,85*10® 5,13*10° 0,0002542 ¥ By
Hm 10 um
amoniak 1,00*10” 2,78*10" . 0,00001356 .
dwutlenek siarki 8,01%10 " 2,23*10” 0,0002446 2,59*10 0,000244
~ I - . R
olow 1,48*10™" B:11%19" - 4,29%10
weglowodory " o - 6;6000536 0,000736
i 4,04*10 1,12*10 0,000736
aliratyczne
weglowodory ) 5 5 o . 7707,707(7)7(7).(-)—1-727 0,0002207
. 1,47*10 4,07%10 0,0002207
aromatyczne
benzen 1,16%10°"° g 38 . 1,26*10 .




Tabela 7. Przewidywana ilos¢ substancji wprowadzanych do srodowiska atmosferycznego - koparki

Emisja maksymalna [kg/h]
Zanieczyszczenie
Koparka — E1 Koparka — E2
pyt ogdtem 0,00225 o (_),002_'25——
Wty oyt 5 0,00225 0,00225
| wiympyidotoum | 0.00225 0,00225
dwutlenek siarki 0,00036 0,00036
tlenki azotu jako NO2 0,036 0,036
tlenek wegla 0,45 0,45
weglowodory alifatyczne 0,01129 | 0,01129
~ weglowodory | 0,00277 0,00277
aromatyczne
benzen 0,000393 0,000393

Emisja zanieczyszczen do powietrza spalin z transportu bedzie miata charakter zmienny
~ w czasie | zwigzana bedzie z dtugoscig trasy na terenie inwestycji. Z powyzszych obliczer wynika, ze
emisja ta nie bedzie wiagzata sie ze znaczacg emisja zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego.
Biorgc pod uwage bardzo mata emisje i bardzo krétki czas oddziatywania zrédet, przewiduje
sie, iz transport samochodowy bedzie miat zasieg wytgcznie lokalny i nie bedzie powodowat

znaczgcych ucigzliwosci dla srodowiska i ludzi w najblizszym otoczeniu.

2.7.1.2. Etap eksploatacii przedsiewziecia

Przedmiotowa inwestycja nie nalezy do grupy przedsiewzie¢ emitujgcych substancje
zanieczyszczajace, ktorych zasieg 1 natezenie mogtoby stanowi¢ zagrozenie dla s$rodowiska
naturalnego.

Zrédtem emisji niezorganizowanej do powietrza na terenie przedmiotowego przedsiewziecia
bedzie praca silnikdw spalinowych samochodow osobowych mieszkancow osiedla, a takze
samochodow ciezarowych, np. wywozacych odpady komunalne.

Ze wzgledu na przewidywane niewielkie oddziatywanie na jako$¢ powietrza na tym etapie

inwestycji nie przeprowadzano analizy wpfywu transportu na jakos¢ powietrza.

2.7.1.3. Etap likwidacji przedsiewziecia

Ze wzgledu na charakter inwestycji na obecnym etapie Inwestor nie zaktada wystgpienia

etapu likwidacji przedsiewziecia.



2.7.2.  Emisja hatasu
2.7.2.1. Etap realizacji przedsiewziecia

Na etapie realizacji przedsiewziecia gtéwnym Zrédtem hatasu emitowanego do $rodowiska
bedg ruch samochoddéw oraz pojazdow mechanicznych niezbednych do wykonania prac
porzgdkowych oraz prac budowlanych zwigzanych z posadowieniem osiedla domkow
jednorodzinnych wraz z zapleczem ustugowym i niezbedng infrastrukturg towarzyszacq. Planuje sig,
ze etap realizacji potrwa okoto 3 lata, a prace bedg przeprowadzane 5 dni w tygodniu w porze
dziennej - od 06:00 do 18:00

Nalezy zatozy¢, iz wykorzystywane pojazdy bedg dopuszczone do ruchu, a zatem bedg spetniac
normy techniczne wymagane przy przegladach technicznych, m.in. wymagania w zakresie
dopuszczalnych poziomdéw hatasu. Pojazdy nie powinny by¢ przecigzone oraz eksploatowane na
najwyzszych obrotach, gdyz powoduje to zwigkszenie emisji hatasu. Nalezy prowadzi¢ obstuge
urzgdzen i pojazdéw zgodnie z przepisami BHP.

Przyktadowe réwnowaine poziomy mocy akustycznej — pora dnia, Lueqa, [dB] dla pojazdow
lekkich oraz ciezkich na podstawie publikacji: Metoda okreslania emisji i immisji hatfasu
przemystowego w  $rodowisku. Instrukcje, Wytyczne, Poradniki 338/2003 (Instytut Techniki

Budowlanej) przedstawiono ponizej (Tabela 8.):

Tabela 8. Poziomy mocy akustycznych pojazdow cigzkich i lekkich

s Moc akustyczna Ly, dBA Czas operacji [s]
Operacja Pojazdy lekkie Pojazdy ciezkie Pojazdy lekkie Pojazdy ciezkie
Start 97 105 5 5
Hamowanic - oa 100 3 ) 3
- i 1 ) (zalezy od
Jazda po terenie (m.in. - Sl (zalezy od diugosci drogi
manewrowanic) dtugosci drogi) i predkosci
pojazdu)

Wptyw ww. maszyn i pojazdéw na klimat akustyczny w fazie realizacji zostanie ograniczony
przez zastosowanie organizacji pracy, zapewniajgcej maksymalng koncepcje robot oraz skrécenie do
minimum fazy realizacji inwestycji.

Uciazliwosci zwigzane z etapem realizacji beda miaty charakter tymczasowy, typowy dla prac
zwiagzanych z posadowieniem inwestycji i ustapia wraz z ich zakorczeniem. Stwierdza sig, e
okresowy niekorzystny wptyw na klimat akustyczny wokdt prowadzonych robdt bedzie akceptowalny,

jako tymczasowe zjawisko, niestanowigce zagrozenia dla srodowiska i okolicznych mieszkancow.

2.7.2.2. Etap eksploatacji przedsiewziecia

Eksploatacja inwestycji bedzie zrodtem niewielkiego poziomu hatasu do srodowiska. Zrodtami

hatasu na terenie analizowanego przedsiewziecia beda:
zrodta liniowe - ruch po terenie inwestycyjnym
s samochoddéw ciezarowych wywozacych odpady, przywozgcych np. elementy

wyposazenia domow/ogrodow




e samochodow osobowych gtownie mieszkancow osiedla
Ruch pojazdow bedzie odbywat sie gtownie w porze dzienne], co ograniczy oddziatywanie
akustyczne w porze nocnej.
W ramach planowanego przedsiewziecia na etapie eksploatacji nie bedg prowadzone zadne
prace powodujgce znaczng emisje hatasu do srodowiska. Emitowany hatas nie przekroczy

dopuszczalnych poziomow.

2.7.2.3. Etap likwidacji_przedsiewziecia

Zagospodarowanie terenu zalezne bedzie od decyzji przysztych inwestorow. Ze wzgledu na
charakter inwestycji na obecnym etapie nie przewiduje sie jednak wystgpienia etapu likwidacji

przedsiewziecia.

2.7.3. Gospodarka odpadowa

Przedmiotowa inwestycja zwigzana bedzie z wytwarzaniem odpadow na etapie realizacji oraz
eksploatacji. Zrédtem odpaddéw na etapie realizacji inwestycji bedg prace budowlane, porzadkowe
oraz montazowe. Etap eksploatacji bedzie sie wigzat z wytwarzaniem odpadow w gospodarstwach
domowych. Art. 7. Ustawy o Odpadach (tj. Dz. U. 2023, poz. 1587) wprowadza hierarchie

postepowania z odpadami:

1) zapobieganie powstawaniu odpadow;

2) przygotowywanie do ponownego uzycia;
3) recykling;

4) inne procesy odzysku;

5) unieszkodliwianie.

W celu stworzenia zachet do stosowania hierarchii sposobow postepowania z odpadami
wykorzystuje sie instrumenty ekonomiczne i inne srodki.

Nieruchomosci zamieszkate przez mieszkancow na terenie gminy Malczyce objete sg systemem
zagospodarowania odpadow komunalnych. Ustuge odbioru i zagospodarowania odpadéw
komunalnych od witascicieli nieruchomosci z terenu gminy Malczyce w 2024 roku swiadczyta firma
wytoniona w przetargu nicograniczonym (Analiza stanu gospodarki Odpadami Komunalnymi na

terenie gminy Malczyce za 2024 rok).

2.7.3.1. Etap realizacji inwestycji

Prace na etapie realizacji przedsiewziecia, z uwagi na jego specyfike, beda zZrddtem
wytwarzania odpaddw zwigzanych z porzadkowaniem terenu oraz posadowieniem osiedla domkdéw
jednorodzinnych. Na terenie planowanej inwestycji moga powstawac rowniez odpady zwigzane
z obecnodcig pracownikow budowlanych — odpady komunalne z grupy 20,

Inwestor zadba o wyposazenie terenu pod inwestycje w pojemniki do gromadzenia odpadow

komunalnych oraz zapewni ich odbidr z terenu budowy. Zostanie wydzielone na placu budowy



A

o,

miejsce do czasowego magazynowania odpaddw. Odpady beda magazynowane w sposob
selektywny, dostosowany do wiasciwosci chemicznych i fizycznych odpaddw, w  sposob
zapobiegajacy rozprzestrzenianiu sie odpaddw poza przeznaczone do tego celu miejsce. Wszystkie
wytwarzane w trakcie realizacji inwestycji odpady beda przekazywane wytacznie uprawnionym
podmiotom, ktére posiadajg zezwolenia na zbieranie, transport, odzysk lub unieszkodliwianie
odpaddw.

Prace na etapie realizacji przedsiewziecia prowadzone bedg w taki sposob, aby zminimalizowac
iloé¢ wytwarzanych odpadow oraz ograniczaé negatywne ich oddziatywanie na $rodowisko, zdrowie
i zycie ludzi.

Wytworzone odpady powinny byé w pierwszej kolejnosci poddane odzyskowi (ponownemu
zagospodarowaniu), a gdy odzysk nie bgdzie mozliwy — unieszkodliwianiu.

W tabeli 9. zamieszczono rodzaje oraz szacunkowe ilos$ci odpadow przewidzianych do

wytworzenia na etapie realizacji inwestycji.

Tabelg 9. Rodzaje odpaddw planowanych do wytworzenia na etapie realizacji inwestycji

Kod X llosci planowanych do
Lp. Rodzaj odpadu j )
odpadu wytworzenia odpadow
1.1 150106 Zmieszane odpady opakowaniowe 3,0 Mg

Zuzyte urzadzenia zawierajgce niebezpieczne elementy
2. 1160213*| ) . o 1,0 Mg
[ inne niz wymienione w 16 02 09 do 16 02 12

3.1 170101 Odpady betonu oraz gruz betonowy 1,0 Mg
4, | 170102 Gruz ceglany 1,0 Mg
5.1 170203 Tworzywa sztuczne 2,0 Mg
6. | 170405 Zelazo i stal 2,0 Mg
7.1 170411 Kable inne niz wymienione w 17 04 10 1,0 Mg
Gleba i ziemia, w tym kamienie inne niz wymienione w
8. 1170504 150,0 Mg
170503
Materiaty izolacyjne inne niz wymienione w 17 06 01 i
9. 170604 2,0 Mg
17 06 03
Gleba i ziemia, w tym kamienie, inne niz wymienione
10.| 17 05 04 100 Mg

w 170503

Gleba i ziemia, w tym kamienie, zawierajace
11./17 05 03* _ _ 0,5 Mg
substancje niebezpieczne (np. PCB)
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2.7.3.2. Etap eksploatacji przedsiewziecia

Przewiduje sie, ze na etapie eksploatacji inwestycji bedg powstawac odpady komunalne, z

grupy 15 i 20, zwigzane z dziatalnoscig gospodarstw domowych. 15 01 01 Opakowania z papieru i

tektury, takie jak:

15 01 02 Opakowania z tworzyw sztucznych;

15 01 06 Zmieszane odpady opakowaniowe;

1501 07 Opakowania ze szkla;

16 01 03 Zuzyte opony;

2002 01 Odpady ulegajace biodegradacji;

20 01 35* Zuzyte urzadzenia elektryczne i elektroniczne inne niz wymienione w 20 01
2112001 23,2001 36;

20 01 36 Zuzyte urzadzenia elektryczne i elektroniczne inne niz wymienione w 20 01
21,2001 2312001 35;

20 03 01 Niesegregowane (zmieszane) odpady komunalne;

2003 07 Odpady wielkogabarytowe.

Odpady bedg gromadzone indywidualnie przez gospodarstwa domowe w sposob selektywny

w pojemnikach oraz/lub workach oraz odbierane przez uprawnione do tego podmioty. Przez

selektywne odbieranie odpadow rozumie sie przekazywanie odpaddw komunalnych podzielonych na

5 osobnych frakeji:

odpady z papieru, w tym tektury, odpady opakowaniowe z papieru i tektury,

odpady ze szkta, w tym odpady opakowaniowe ze szkia,

odpady metali, w tym odpady opakowaniowe z metali, odpady z tworzywa sztucznego,
w tym odpady opakowaniowe z tworzywa sztucznego oraz odpady opakowaniowe
wielomateriatowe,

odpady ulegajace biodegradacji, ze szczegdInym uwzglednieniem bicodpadow

odpady (niesegregowane) zmieszane

Aktualnie na terenie Gminy Malczyce obowigzuje system pojemnikowo-workowy zhiorki

odpadéw komunalnych. Worki sg dostepne, nieodptatnie dla mieszkancow w razie dodatkowej

potrzeby gromadzenia odpadow (Analiza stanu gospodarki odpadami komunalinymi na terenie gminy

Malczyce za 2024 rok).

2.7.3.3.3. Etap likwidacji przedsiewziecia

Ze wzgledu na charakter inwestycji na obecnym etapie Inwestor nie zaklada wystgpienia etapu

likwidacji przedsiewziecia.




2.7.4. Gospodarka wodno-sci
2.7.4.1. Etap re i
Na etapie realizacji inwestycji wystepowac bedzie zapotrzebowanie wody na cele bytowe

pracownikow, oraz na cele technologiczne. Inwestor planuje wykonanie sieci: energetycznej,
gazowej, wodociggowej, kanalizacji sanitarnej oraz kanalizacji deszczowe]. |

W fazie realizacji przedsiewziecia bedg powstawac niewielkie ilosci sciekow bytowych,
zwigzane z czasowg obecnoscig pracownikow wykonujgcych prace porzgdkowe i montazowe. lloéc¢
powstajgcych sciekow bytowych bedzie zalezna od ilosci zatrudnionych oséb. Pracownicy korzystac
bedy z toalety przenosnej typu toi-toi. Woda na cele sanitarne bedzie dostarczana beczkowozem. Na
etapie przedsiewziecia bedzie zuzywana woda w ilosci okofo 10 m’/m-c, iloé¢ $ciekow, ktére

powstang szacuje sie na okofo 3 m*/m-c.

2.7.4.2. Etap eksploatacji przedsiewziecia

Planowane przedsicwziccie bedzie wigzato sie ze zuzyciem wody oraz powstawaniem sciekow
bytowych, zwigzanych z obecnoscig mieszkancow osiedla mieszkaniowego. Inwestor planuje
wykonanie sieci kanalizacji sanitarnej, wodociggu oraz kanalizacji deszczowej.

Na podstawie dostepnych Zrédet internetowych oszacowano, ze 4-osobowe gospodarstwo
domowe moze zuzywac okoto 7 kWh energii elektrycznej, okoto 0,7 m” wody oraz wytwarza¢ okoto
0,7 m? éciekéw dziennie.

Inwestor bierze pod uwage mozliwos¢ odprowadzania wdéd opadowych i roztopowych.
Technologia dotyczaca odprowadzania wod opadowych zostanie ustalona na dalszym etapie
inwestycji. Inwestor uzyska niezbgdne pozwolenia/decyzje administracyjne.

Planowane przedsicwzigcie bedzie wigzato sie z wytwarzaniem sciekéw bytowych.

Scieki bytowe beda odprowadzane poprzez sie¢ kanalizacyjng do oczyszczalni sciekow.

2.7.4.3. Etap likwidacji przedsiewziecia

7Ze wzgledu na charakter inwestycji na obecnym etapie Inwestor nie zaktada wystgpienia etapu

likwidacji przedsiewzigcia.

2.8. Analiza oddziotywania inwestycji

2.8.1. Analiza oddziatywania przedsiewziecia na stan jakosci powietrza

2.8.1.1. Analiza rozprzestrzeniania sie zanieczyszczeri do powietrza

Decydujgcy wptyw na stan zanieczyszczen powietrza majg nastgpujgce czynniki:
v rodzajiilosé zanieczyszczen pytowo-gazowych emitowanych do powietrza;
v' sposdb wprowadzania tych zanieczyszczen w atmosferze, a wiec warunki klimatyczno-
meteorologiczne i topograficzne rejonu, w ktérym zlokalizowane sg Zzrédta zanieczyszczen.
Pierwszy czynnik zwigzany jest z parametrami technicznymi obiektu emitujacego
zanieczyszczenia do powietrza, natomiast czynnik drugi zalezny jest od lokalizacji emitordw,
charakteru terenu, opisanego wspotczynnikiem szorstkosci oraz od danych meteorologicznych

rozpatrywanego rejonu, opisanych przede wszystkim stanami rownowagi atmosfery i roza wiatrow.




W zwigzku z etapem realizacji inwestycji pod nazwg ,budowa osiedla domkdw
jednorodzinnych na dz. ewid. 22/15, 22/16 i 36/52, obreb Malczyce bedg wystepowad zrodia emisji
niezorganizowanej do powietrza.

Analize wptywu emisji na stan powietrza przeprowadzono w oparciu o rozporzadzenie Ministra
Srodowiska z dnia 26 stycznia 2010 r. w sprawie wartosci odniesienia dla niektérych substancji

w powietrzu (Dz. U. 2010, nr 16, poz. 87).

2.8.1.2. Opis terenu w zasiequ piecdziesieciokrotne] wysokosci emitorg

Na terenie inwestycji wystepujg emitory stanowigce emisje niezorganizowang w rozumieniu
przepiséw rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 2 lipca 2010 r. w sprawie przypadkdw,
w ktdrych wprowadzanie gazow lub pyfow do powietrza z instalacji nie wymaga pozwolenia (Dz. U
2010 poz. 881). Efektywna wysokos¢ emitordow (wysokosé rury wydechowej stosowanych pojazddow)
bedzie wynosita maksymalnie 2 m w przypadku samochodow ciezarowych. Nalezy opisac teren w
promieniu (50*h,,,), czyli 100 m od emitordow liniowych oraz przeanalizowad¢ wystepowanie
zabudowy mieszkaniowej w promieniu (10*h,,,,,), czyli 20 m.

W odlegtosci 100 m od nieruchomosci inwestycyjnych mieszczg sie tereny zabudowy

_jednorodzinnej, obszary rosdlinnosci trawiastej, drogi dojazdowe, a takze kilka zbiornikow wodnych.
Najblizsza zabudowa mieszkaniowa wystepuje okoto 20 m od granic terenu inwestycyjnego.

Odlegtos¢, w promieniu ktérej nalezy uwzglednia¢ w obliczeniach zaostrzone kryteria,
dotyczgce obszardw ochrony uzdrowiskowej, wynosi 30*x,,.. Maksymalna odlegtosé¢ wystepowania
maksymalnych stezen wynosi 0,9 m, zatem nalezy analizowa¢ obszar w promieniu 27 m od emitora
pod katem wystgpowania zaostrzonych wartosci odniesienia. W promieniu 30*X,, d nie wystepujg
tereny ochrony uzdrowiskowej. Ze wzgledu na planowane etapowanie inwestycji analize emisji do

powietrza przeprowadzono wytgcznie na dziatce nr 22/15, obreb Swibie.

2.8.1.3. Okreslenie uktualneqo stanu zanieczyszczenia powietrza

Tto zanieczyszczer pylowo-gazowych dla miejscowosci Swibie okredlono w pismie Gtownego
Inspektoratu Ochrony Srodowiska, Regionalnego Wydziatu Monitoringu Srodowiska we Wroctawia
z dnia 30 maja 2025 r., znak DMS-WR.731.1.314.2025 (zafgcznik 6.):

s  PM10-18 pg/m’,

e PM2,5-11pg/m’,

e NO2-11pg/m’

o S02 -3 ug/m’,

¢ benzen —0,5ug/m’,
e oféw 0,006 pug/m’.

Dla substancji, dla ktérych nie okreslono poziomu tfa do obliczen rozprzestrzeniania

zanieczyszczen przyjeto wartosci tfa zanieczyszczen na poziomie 10% wartosci odniesienia, zgodnie




z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 26.01.2010 r. w sprawie wartosci odniesienia dla

niektdrych substancji w powietrzu (Dz, U. 2010, nr 16, poz. 87).

Woptyw warunkoéw topograficznych na rozprzestrzenianie sie zanieczyszczen w powietrzu,
a w szczegdlnoéci  wpltyw sposobu  zagospodarowania terenu opisany jest wspotczynnikiem
szorstkoéci terenu. Wspdlczynnik aerodynamicznej szorstkosci terenu z, uzalezniony jest od typu
pokrycia terenu (woda, taki, pola, sady, lasy, zagospodarowanie przestrzenne - zabudowa) oraz od
pory roku (dotyczy: wody, tak i pal).

Wspotczynnik aerodynamicznej szorstkosci terenu wyznaczono zgodnie z Rozporzgdzeniem
Ministra Srodowiska z dnia 26 stycznia 2010 r. w sprawie wartosci odniesienia dla niektdrych
substancji w powietrzu (Dz. U. 2010, nr 16, poz. 87).

Do obliczenia S, przyjeto najwyisza wartosé¢ z, z wartosci obliczonych dla poszczegdlnych

sektoréw rozy wiatréw, ze wzoru:

I &
z :—-Zf* “F
o F‘ : n on

gdzie:
n —ilos¢ typow pokrycia terenu,
F — powierzchnia obszaru w sektorze

1., — acrodynamiczna szorstkos¢ dla terenu o jednym typie pokrycia

Wspdtczynnik aerodynamicznej szorstkosci terenu okreslono dla obszaru objgtego analizg
obliczeniowa, to jest koto o promieniu 50%hy.x = 250 m, ktéry podzielono na sektory i wyznaczono
dla kazdego sektora srednie wspdtczynniki aerodynamicznej szorstkosci terenu.

Do obliczen stanu zanieczyszczenia powietrza przyjeto wspadtczynnik Sredni zp = 0,5.

2.8.1.5, Czestosc przekraczanio wartosci odniesienia lub poziomow dopuszczalnych

Czestos¢ przekraczania wartosci odniesienia lub  dopuszczalnego poziomu  substancji
w powietrzu oblicza sie, jezeli wartosci stezen obliczone ze wzgledu na budynki znajdujace sig
w poblizu emitorow przekraczajg wartosci odniesienia substancji w powietrzu lub dopuszczalne
poziomy substancji w powietrzu, usrednione dla 1 godziny, lub nie jest spetniony warunek Smm < D1.

W przypadku, gdy stezenie spowodowane emisjg substancji ze wszystkich emitorow zespotu
przekracza warto$¢ odniesienia lub dopuszczalny poziom substancji w powietrzu, oblicza sig poprzez
sumowanie w rozpatrywanym punkcie czestosci dla wszystkich sytuacji meteorologicznych i
kierunkéw wiatru. 99,8 percentyl $99,8 ze stezen substancji w powietrzu usrednionych dla 1 godziny
jest to wartosc stezenia, ktorej nie przekracza 99,8 % wszystkich stezen usrednionych dla 1 godziny
wystepujgcych w roku kalendarzowym.

Jezeli S99,8 jest mniejszy niz warto$¢ odniesienia lub dopuszczalny poziom substancji

w powietrzu, to uznaje sie, ze zachowana jest czesto$¢ przekraczania wartosci normatywnych przez




0,2% czasu w roku. W przypadku dwutlenku siarki dopuszcza sie przekraczanie dopuszczalnego
poziomu w powietrzu przez 0,274% w czasu w roku.

Zgodnie z przepisami, warto$ci odniesienia lub dopuszczalne poziomy substancji w powietrzu
uwaza sie za dotrzymane, jezeli czestos¢ przekraczania przez stezenia usrednione dla 1 godziny jest
nie wigksza niz 0,274% czasu w roku w przypadku dwutlenku siarki, a 0,2% czasu w roku dla

pozostatych substancji.

2.8.1.6. Okreslenie warunkdw meteorologicznych

Do charakterystyki warunkéw klimatycznych w celu przeprowadzenia rozprzestrzenienia sie

zanieczyszczenn emitowanych w trakcie eksploatacji planowanego przedsiewziecia w Srodowisku

wykorzystano dane ze stacji meteorologiczne] w Legnicy jako stacji najblizsze].

Analiza i ocena stosunkdw anemometrycznych posiadajg istotne znaczenia dla okreslenia
rozprzestrzeniania sie zanieczyszczen ze zrodet lokalnych, jak rdwniez kierunkow naptywu
zanieczyszczen powstatych poza omawianym terenem. Stopien zanieczyszczenia atmosfery dla
obszaru o przewazajgcych wiatrach z poszczegdlnych kierunkéw jest wprost proporcjonalny do
czestotliwosci wystepowania tych wiatrow iodwrotnie proporcjonalny do ich predkosci. Stosunki
wietrzne panujgce na omawianym obszarze przyczyniajg sie do niekorzystnego wplywu emisji
zanieczyszczen pytowo- gazowych z terendw sgsiednich.

Czestotliwos¢ 1 predkos¢ naptywajgcych mas powietrza, czyli wiatrow jest jednym
z najwazniejszych czynnikéw rozprzestrzeniania sie zanieczyszczen, gdyz skuteczne przewietrzanie
tereniow, na ktorych gromadzg si¢ zanieczyszczenia ograniczg mozliwosc wystagpienia w powietrzu
przekroczen dopuszczalnych stezen zanieczyszczen. Czynnikiem wplywajgecym na intensywnosc
rozprzestrzeniania sie zanieczyszczen sg stany rownowagi atmosfery.

Udziat stanow rownowagi atmosfery dla warunkéw w stacji meteorologicznej w Legnicy
przedstawiono w tabeli 10. Na rysunku 4. przedstawiono natomiast rozkiad czestosci wystepowania

kierunkow wiatru oraz rozktad czestosci wystepowania kierunkéw wiatru i standw rownowagi

atmosfery.




Roza wiatraw  sezaon roczny
Stacja meteorologiczna: Legnica
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Rysunek 4. Réza wiatrow Legnica

Roza wiatrow przyjcta zostata na podstawie pomiardow stacji meteorologicznej w Legnicy,

a podanych przez IMGW w Warszawie,

Tabela 10. Udziat standw rownowagi atmosfery — stacja meteorologiczna w Legnicy

» o = Kierunki wiatru

8 2 s =2 Y

e @ o v

- ® o = O

v 2 w5 e 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 17 459,
1 1 15 13 24 16 10 11 11 15 6 5 b 10
T 2 58 59 82 63 59 63 56 59 74 75 56 37
1 3 112 100 129 117 120 148 154 131 153 135 67 84
1 4 161 168 215 137 140 365 343 306 455 197 137 164
1 5 14 16 26 20 31 35 39 35 26 12 4 4
1 6 107 161 188 167 175 383 384 267 172 157 76 70
2 1 7 7 18 9 b 5 2 4 2 9 9 3
2 2 42 60 90 77 49 37 36 31 69 82 45 31
2 3 83 84 138 101 80 94 65 100 191 123 77 61
2 4 116 122 151 98 107 211 154 209 371 253 129 96
2 5 6 8 14 9 14 17 11 30 31 16 2 2
2 6 40 63 116 70 62 201 191 167 161 89 31 18
3 1 0 1 2 2 0 1 0 0 0 0 1 0
3 2 36 50 87 87 42 19 18 29 91 94 46 31




3 3 49 60 141 77. 87 70 43 130 300 257 83 60
3 4 105 145 184 119 72 146 98 250 539 404 11 74
3 5 9 2 17 8 1. 24 10 27 36 25 4 4
3 6 13 35 92 65 50 124 70 100 150 106 12 9
4 2 13 20 54 38 18 17 12 11 47 34 20 14
4 3 45 54 92 89 45 63 37 101 282 205 75 39
4 4 48 66 130 103 62 95 42 173 472 312 62 47
4 5 1 6 12 9 3 5 10 19 58 20 2 3
4 6 2 6 43 34 30 38 14 34 68 34 1 1
5 2 0 0 11 7 3 2 1 1 1 4 0 3
5 3 37 27 104 80 69 54 18 80 279 178 61 16
5 4 57 72 141 127 63 96 42 212 716 394 67 45
5 5 8 31 26 29 51 7 30 89 43 74 3
6 3 8 33 44 7 18 3 15 58 56 12 4
6 4 22 23 76 84 47 95 29 173 594 236 48 17
7 3 3 1 16 10 8 4 0 1 11 8 2 0
7 4 13 13 79 87 38 78 28 149 595 195 20 6
8 3 0 0 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0
8 4 4 8 34 36 20 36 7 115 277 87 7 4
9 4 0 4 15 17 7 22 2 a1 127 43 3 0
10 4 0 1 15 3 4 3 0 31 6/ 27 2 0
11 4 0 0 2 1 2 ? 0 16 44 12 1 0

Jak wynika z obserwacji meteorologicznych w Legnicy dominujg wiatry wiejgce z zachodu.
Najmnie] wiatrow wieje z kierunku pdtnocnego, przewazaja wiatry o niskich predkosciach. Srednia
roczna temperatura wynosi 8,45 °C, temperatura w sezonie grzewczym 2,75 °C, a w sezonie letnim

14,15 °C. Anemometr znajduje sie na wysokosci 14 m.

2.8.1.7. Zasady I kryteria obliczen stezen zanieczyszczen

Zgodnie z art. 222 Ustawy Prawo Ochrony Srodowiska ilo$¢ gazéw i pytéw dopuszczonych do
wprowadzenia do powietrza ustala sie na poziomie standardoéw emisyjnych lub nie powodujgcych
przekroczen dopuszczalnych poziomow, a w przypadku ich braku — nie powodujgcych przekroczen
wartosci odniesienia substancji w powietrzu

W przypadku braku ustalonych wartosci odniesienia — sktadajacy wniosek winien przedstawic
uzasadniong propozycje ich wielkosci dla emitowanych substancji.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 26 stycznia 2010 r. w sprawie wartosci
odniesienia dla niektorych substancji w powietrzu (Dz. U. 2010, nr 16, poz. 87) uznaje sie, ze wartoscé
odniesienia lub poziom dopuszczalny substancji w powietrzu dla zespotu emitorow jest
dotrzymywana, jeéli spetniane sg warunki:

1. Czestosc przekraczania wartosci D1 przez stezenia usrednione dla 1 godziny w przypadku SO2
jest nie wieksza niz 0,274 % czasu w roku, a dla pozostatych substancji 0,2 % czasu w roku.
2, W kazdym punkcie na powierzchni terenu jest spetniony warunek dotyczgcy rozktadu stezen

usrednionych dla roku:




Sa < Da—R [ug/m’]

- Dla substancji dla ktérych okreslone sg poziomy dopuszczalne uwzglednia sig tto w obliczeniach
substancji rocznych, jako warto$c srednig roczng stezenia.

- Dla substancji dla ktérych nie okreslono wartosci dopuszczalnych, tfo ustala sie w wysokosci
10% sredniorocznej wartosci odniesienia.

3. W sieci obliczeniowe] spetniony jest warunek:

Opad pytu nie jest liczony, jesli:

0,<Dy—R,

Opad pytu nie jest liczony, jesli:

emisja ze wszystkich emitoréw nie przekracza wartosci granicznej:

>’Y. Er <[0,0667/ n] Xh "

oraz jednoczeénie:

roczna emisja pyfu nie przekracza: 10 000 Mg.

4. W przypadku obecnosci wyiszych niz parterowych budynkéw mieszkalnych, biurowych,
uzytecznosci publicznej zwigzanych z pobytem ludzi w odlegtosci do +10h od ktéregokolwiek emitora,
wszystkie wartosci stezeri liczone na odpowiednich wysokosciach, w zaleznosci od stosunku
wysokaosci geometrycznych emitora budynku winny spetnia¢ warunek (1).

Zakres niezbednych obliczen zaleiny jest od poziomu substancji w powietrzu, ktory jest
wynikiem emisji zanieczyszczen. W zakresie skréconym obliczenia dla zespotu emitorow konczy sig,
jezeli spetniony jest dla wszystkich substancji warunek:

s O x DBy, Tl

2.8.1.8. Metodyka obliczen

Transport
Do obliczen emisji zanieczyszczen wynikajacych z transportu samochodowego uzyto aplikacji

zintegrowanej z pakietem OPERAT FB — Modut samochody. Wykorzystuje ona wskainiki emisji
w funkcji predkosci pojazddw wedtug metodyki EMEP/EEA z 2018 r. (opublikowane przez Europejska
Agencje Ochrony Srodowiska) oraz dane i wskazniki emisji z programu COPERT 5.4.52 (2021 r.). Dane
i wskazniki emisji przedstawiono w tabeli 5. Pojazdy zostaty podzielone na 5 grup, kazda grupa na
segmenty, dalszy podziat na zgodno$c¢ emisji z normami Euro i rodzaje paliwa - facznie 432 kategorie.
Obliczana jest emisja gorgca, zimna, emisja z odparowania oraz emisja pytu ze Scierania opon,
hamulcow i powierzchni drogi. Emisja jest srednig wyliczong z udziatéw réznych technologii, np: GDI,
CAl, HCCL.

Ze wzgledu na to, iz inwestor planuje budowe domdw jednorodzinnych etapowo - po okoto 5
budynkéw w jednym etapie przeprowadzono analize jakosci powietrza biorgc pod uwage prace

podejmowane w poblizu dziatki nr 22/15, obreb Malczyce.

W celu abliczenia emisji z pojazdow ciezarowych i dostawczych przyjeto nastepujgce zatozenia:

v podwozie sztywne;



DMC7,5-12 ton;

norma euro lll;

predkosé 10 km/h;

stopien zatadowania: 100 %
rodzaj drogi: utwardzona

pochylenie drogi: 0 %;

AR NUS NS X

liczona emisja pytu ze Scierania opon, hamulcdw i powierzchni drogi;

<

liczha pojazdéw: 10 samochoddw dostawczych dziennie; 1 samochdd ciezarowe dziennie;

10 samochododw osobowych dziennie; 252 dni pracy w roku

v trasa przejazdu pojazddw ciezarowych i dostawczych: z utwardzonej ttuczniem drogi
posadowionej na dziatce nr 22/16 na teren dz. nr 22/15, obreb Malczyce

v' trasa przejazdu pojazddw osobowych — z strony ulicy Sienkiewicza — drogi powiatowe] nr 2191D

do pdtnocnej czesci dziatki nr 22/15.

Sprzet budowlany

Dodatkowo podczas analizy wzieto pod uwage dziatalnosé na terenie inwestycyjnym dwoch

zrodet punktowych - koparek. Do oblicze emisji zanieczyszczen wynikajgcych z pracy maszyn
(zaktada sig, ze maksymalnie na terenie budowy jednoczesnie bedg pracowaty dwie koparki),
wykorzystano modut Programu Operat FB - Emisja z maszyn roboczych no podstawie norm
europejskich. Modut wykorzystuje wskazniki emisji pochodzgce z:
v' rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego | Rady (UE) 2016/1628 z dnia 14 wrzesnia 2016 .
w sprawie  wymogdw dotyczgcych wartosci granicznych emisji  zanieczyszczen gazowych
i pytowych oraz homologacji typu w odniesieniu do silnikéw spalinowych wewnetrznego spalania
przeznaczonych do maszyn mobilnych nieporuszajgcych sie po  drogach, zmieniajgcym
rozporzqdzenia  (UE) nr  1024/2012 | (UE) nr  167/2013  oraz  zmienigjgeym
i uchylajgcym dyrektywe 97/68/WE;
v" opracowania:” Exhaust Emission Factors for Nonroad Engine Modeling. Spark-Ignition”. USA EPA-
420-R-10-019 July 2010;
v' opracowania EMEP/EEA air pollutant emission inventory guidebook 2019, 1.A.2.g vii; 1.A.4.a.ii,
1.A.4.bii; 1.Ad.cii; L.A.4.ciii; 1.A.5.b. Non-road mobile sources and machinery.
Lista substancji tworzona przez modut to: pyt, tlenek wegla, tlenki azotu (lub/i dwutlenek
azotu), dwutlenek siarki, weglowodory alifatyczne i aromatyczne oraz benzen.
W celu obliczenia emisji z koparek przyjeto nastepujace zatozenia:

v wszystkie maszyny bedg spetnia¢ wymagania normy STAGE |V;



paliwo — olej napedowy (diesel);
2 koparki —moc nominalna: 90 kW kazda, czas pracy kazdej maksymalnie 10 n/dobe, 2520 h/rok;

wskaznik zuzycia paliwa: 200g/kWh;

% N 8 K

obcigzenie wykorzystywanych maszyn: 100%,

2.8.1.9. Obliczenia stezeri maksymalnych i srednich substancji w powietrzu na wysokosci z=0

Obliczenia stanu zanieczyszczenia powietrza przeprowadzono w siatce 1750 x 2700 m ze skokiem
100 m (na osi X) oraz skokiem 50 m (na osi Y) przy pomocy programu Operat FB, ktory posiada

zatwierdzenie Instytutu Ochrony Srodowiska do stosowania. Wydruki z programu stanowig

zatgcznik 3.
Obliczenia wykonano dla proponowanych wielkosci emisji (tabela 11.) i parametrow pracy

emitorow podanych w dokumentacji.
W tabeli ponizej zostat przedstawiony zakres obliczen dla wszystkich analizowanych substancji

emitowanych z pojazdow oraz z maszyn.



Tabela 11. Zakres obliczen

ac

vary b kool

Oblicza¢
. . Suma stezen Stez. dopuszcz. stezenia
Nazwa zanieczyszczenia 3 5 Ocena
max. [Hg/m”] D1 [pg/m7] w petnym
zakresie
pyl PM-10 474 280 TAK Smm > D1
dwutlenek siarki . 1530 350 - TAK 0.1*D1< Smm <D1
~tlenki azotu jako NO2 15145 200 TAK Smm > D1
~ tenekwegla 189016 30000 TAK Smm>D1
amoniak 01136 400 - Smm<0.1*D1
benzen 152 30 TAK | Smm>D1
otéw 0,0001837 5 - ~ Smm <0.1"D1
weglowodory aromatycznéﬂ 1165 1000 TAK Smm > D1
weglowodory alifatyczne 4746 3000 TAK Smm > D1
~ pyi zawieszony PM 2,5 474 = | bezoceny-brak D1

Z uwagi na fakt, iz dla emitowanych substancji: amoniak oraz oféw zakres obliczen

rozprzestrzeniania sie zanieczyszczen spetfnia nastepujgcego warunki: S,,,<10%D,, zakonczono

obliczenia. Przeprowadzono dalsze obliczenia stezert maksymalnych i sredniorocznych dla substancji:

pyt PM-10, tlenek wegla, weglowodory alifatyczne, weglowodory aromatyczne, tlenki azotu jako

NO2, dwutlenek siarki, benzen, oraz dla pytlu zawieszonego PM 2,5 z uwagi na brak wartosci

odniesienia dla jednej godziny. Wyniki zebrano w Tabeli 12.

Tabela 12. Zbiorcze zestawienie maksymalnych i sredniorocznych wartosci stezen

. Maksymalne
Najwyisze stezenie Maksymalna czestos¢ stezenie
Nazwa 5 ) ) . Uwagi
maksymalne, pg/m przekroczen D1, % srednioroczne,
zanieczyszczenia 3
Hg/m
Obliczone Dopuszczalne | Obliczona | Dopuszczalina | Obliczone | Da-R
pyt PM-10 0,7 280 0,00000 < 0,2 0,007 <22
dwutlenek siarki 0,3 350 0,00000 < (0,274 0,003 <17
| Tlenki azotu jako | T BRAK
23.2 200 0,00000 < 0,2 0,224 <29 i
NO2 PRZEKROCZEN
tlenek wegla 2831 | 30000 | 000000 | <02 | 2667 | -
benzen 0,25 30 0,00000 & g2 0,0023 <4,5
“weglowodory T D
1,8 1000 0,00000 < 0,2 0,017 < 38,7
I aromatyczne
e - . SO — ST -




__:\;_égTémaE) ry B | ] B |
72 I 3000 0,00000 < 0,2 0,069 <900 t
alifatyczne ’
-b_-{_zawieszohy | 7
Y 0,7 brak - 0,007 <9
PM 2,5 ‘

W przypadkach emisji pytu, dla ktérych nie okreslono indywidualnych wskaznikow dla pytu
PM 2,5, do obliczert emisji przyjeto najmniej korzystny wariant, czyli ze pyt PM 2,5 stanowi 100% pytu
PM 10. Wyniki analiz wskazaty, ze emisja pytlu PM 2,5 nie spowoduje przekroczenia standardow
jakoéci powietrza w odniesieniu do roku, a standard w odniesieniu do stezenia jednogodzinnego dla

pytu PM 2,5 nie jest okreslony.

2.8.1.10. Opad pytu
Analizowano emisje pytu z 7 emitordéw (transport oraz urzadzenia budowlane.

0,0667/n*Sh*"” = 0,2661 [mg/s]

Suma emisji $redniorocznej pytu = 0,406 >0,2661 [mg/s]
taczna emisja roczna = 0,0128 < 10 000 [Mg]

Ze wzgledu na fakt, iz suma emisji sredniorocznej pytu jest wieksza od wartosci granicznej
obliczono opadu pytu. Maksymalny opad pytu wyniost 0,001 g/m’/rok (biorac pod uwage tlo —
20,001 g/m’/rok). Poziom dopuszczalny nie zostat przekroczony (<200 g/m’/rok).

2.8.1.11. Opad clowiu
Ze wzgledu na fakt, iz suma emisji sredniorocznej otowiu jest mniejsza od wartosci graniczne;

nie obliczano opadu ofowiu.

28142, Omowienie wynikdw obliczen stanu zanieczyszczenia powietrza

7 uwagi na fakt, iz dla emitowanych substancji: amoniak oraz ofow zakres obliczen
rozprzestrzeniania sig¢ zanieczyszczer speinia nastepujacego warunki: $,,<10%D,, zakonczono
obliczenia. Przeprowadzono dalsze obliczenia stezern maksymalnych i sredniorocznych dla substancji:
pyt PM-10, tlenek wegla, weglowodory alifatyczne, weglowodory aromatyczne, tlenki azotu jako
NO2, dwutlenek siarki, benzen, oraz dla pylu zawieszonego PM 2,5 z uwagi na brak wartosci
odniesienia dla jednej godziny.

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 26 stycznia 2010 r. w sprawie wartosci

odniesienia dla niektérych substancji w powietrzu (Dz. U. 2010, nr 16, poz. 87) oraz
z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie poziomdw niektérych
substancji w powietrzu (t.j. Dz. U. 2021, poz. 845), przedmiotowe przedsiewzigcie w fazie realizacji

nie spowoduje przekroczen dopuszczalnym poziomow substancji w powietrzu.




Wyniki analiz wskazujg, ze przedmiotowa inwestycja nie bedzie miata znaczgcego wpltywu na

jakos$¢ powietrza atmosferycznego.

2.8.2. Analiza oddziatywanio przedsiewziccia na klimat akustyczny

2.8.2.1. Dopuszczalne poziomy hotasu w srodowisku

Dopuszczalne poziomy hatasu sg okreslone dla terendw, ktdre zgodnie z ustawg z 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (t.j. Dz. U. 2025, poz. 647) sg zaliczane do terendw chronionych
przed hatasem. Do takich terendw zalicza sie te, wymienione w art. 113, ust. 2, pkt. 1 w/w ustawy,
czyli tereny przeznaczone:
pod zabudowe mieszkaniowg,
pod szpitale i domy opieki spotecznej,
pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
na cele uzdrowiskowe,

na cele rekreacyjno — wypoczynkowe,

A N N NN

pod zabudowe mieszkaniowo — usfugows.

Ochrona przed oddziatywaniem akustycznym jest zapewniona przez: w/w ustawe oraz przez
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomdw
hatasu w srodowisku (Dz. U, 2014, poz. 112).

Dopuszczalne poziomy hatasu okreslane w Zatgczniku nr 1 do w/w Rozporzgdzenia

przedstawiono w ponizszej tabeli 13.

Tavela 13. Dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku powodowanego przez poszczegdine grupy
Zrddet hatasu, z wytqczeniem hatasu powodowanego przez linie elektroenergetyczne oraz starty,

lgdowania i przeloty statkéw powietrznych

Dopuszczalny poziom hatasu, dB

. - . Pozostafe obiekty i dziatalnosc bedgca
Drogi lub linie kolejowe
Zrédfem hatasu

LAeq D I LAeg N
LAeq D LAeg N

Lp. Przeznaczenie terenu ) ] przedziat czasu przedziat czasu
przedziat czasu |przedziat czasu

odniesienia rowny 8 |odniesienia réwny

odniesienia odniesienia L 2
) ‘ najmniej korzystnym 1 najmniej
rowny 16 rowny 8 . ! . i 2
5 . godzinom dnia kolejno |korzystnej godzinie
godzinom godzinom

po sobie nastepujgcym nocy

7a) Strefa ochronna "A" uzdrowiska
T , o 50 45 45 40
b) Tereny szpitali poza miastem B




46@

A

=SS

w odlegloéci okoto 25 m od planowanych budynkéw mieszkalnych (rysunek 5).

Dopuszczalny poziom hatasu, dB
) o . Pozostate obiekty i dziatalnoic bedgca
Drogi lub linie kolejowe iy
Zrodltem hatasu
LAeq D LAeg N
. LAeq D LAeq N ) .
Lp. Przeznaczenie terenu . ] przedziat czasu przedziaf czasu
przedziat czasu |przedziat czasu e 1 ,
o st T = Ny odniesienia rowny 8 |odniesienia rowny
odniesienia odniesienia e e
, B najmniej korzystnym 1 najmniej
rowny 16 rowny 8 ) . _ ) =y
. . godzinom dnia kolejno |korzystnej godzinie
godzinom godzinom . .
po sobie nastepujgcym nocy
a) Tereny zabudowy mieszkaniowej . . ) -
jednorodzinnej
b) Tereny zabudowy zwigzanej ze
2. statym lub czasowym pobytem 61 56 50 40
dzieci i mtodziezy
c) Tereny domow opieki spotecznej
d) Tereny szpitali w miastach
F _;i) Tereny za'budowy miosz-k“énfowej I i -
wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego
3. | b) Tereny zabudowy zagrodowej 65 56 55 45
c) Tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe
d) Tereny mieszkaniowo-ustugowe
" [Tereny w strefie érodmiejskiej miast) D
4, o , o 68 60 55 45
powyzej 100 tys. mieszkancdw
Teren planowanej inwestycji nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. Najblizsza zabudowa mieszkaniowa — zabudowa jednorodzinna znajduje sig
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Lokalizacja inwestycji na tle
najblizszych zabudowan

Legenda

[ Dzialki Inwestycyjne
7] Zabudowa mieszkaniowa

0-25 50m
Y

Rysunek 5. Najblizsze tereny zabudowy mieszkaniowe]

Dziatania zwigzane z realizacjg inwestycji bedg miaty miejsce w porze dziennej, w dni robocze
-od godz. 06.00 do 18.00 od poniedziatku do pigtku. Inwestor przewiduje etapowe prowadzenie
prac. W jednym etapie powstanie okoto 5 budynkdw, co bedzie minimalizowato wptyw na klimat
akustyczny w porownianiu z jednoczesng budowa wszystkich domow. Dodatkowo na etapie
realizacji teren budowy zostanie ogrodzony. Ogrodzenie bedzie miato wysokosé nie mniejszag niz 1,5
m.

Na czesci nieruchomosci objetych oddziatywaniem akustycznym wystepuja
zadrzewienia/zakrzewienia, ktore beda stanowity dodatkowa bariere rozptrzestrzeniania sie hatasu
z terenu inwestycyjnego.

Na podstawie dostepnych Zrddet, w tym opracowan podobnych inwestycji, oceniono, ze wplyw
na klimat akustyczny bedzie nieznaczny, ograniczony do etapdéw prac ucigzliwych, a jego charakter

bedzie przemijajacy.

)
]

Transgraniczne oddzialywanie na srodowisko

Przeanalizowano oddziatywanie projektowanej inwestycji w gminie Malczyce w zakresie
zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego, zrzutu Sciekéw, hatasu itransportu przez granice,
w celu wykluczenia jej transgranicznego oddziatywania na $rodowisko. Inwestycja oddalona jest
‘od najblizszej granicy z Czechami o okoto 69,7 km.

Stwierdza sige zatem, Ze ze wzgledu na lokalizacje inwestycji oddziatywanie transgraniczne

nie wystapi.




Przedsiewziecia realizowane | zrealizowane, znajdujgce si¢ na terenie, na ktérym planuje sig
realizacje przedsiewziecia, oraz w obszarze oddziatywania przedsiewziecia lub ktérych oddziatywania
mieszczg sie w obszarze oddziatywania planowanego przedsiewzigcia

Na terenie planowanego przedsiewziecia w obszarze dziatek nr 22/15, 22/16, 36/52, obreb
Malczyce, gmina Malczyce, powiat $redzki, wojewddztwo dolnoslgskie obecnie nie jest prowadzona
zadna dziatalnos¢ gospodarcza.

Planowane przedsiewziecie na etapie eksploatacji bedzie powodowac:

v emisje hatasu do srodowiska (samochody osobowe, samochody dostawcze oraz sporadycznie
samochody cigzarowe),
v emisje zanieczyszczern gazowych do powietrza atmosferycznego (samochody osobowe,

sporadycznie samochody ciezarowe, 7rodta ogrzewania budynkow),

<

wytwarzanie cdpadéw komunalnych,

“

wytwarzanie i odprowadzanie scickdw bytowych,

v" odprowadzanie wod opadowych i roztopowych

Qdziatywanie skumulowane poza terenem inwestycji

Oddziatywanie skumulowane odnosi sig nie tylko do emisji ze Zrédet wystepujgcych na terenie

projektowanej inwestycji polegajacej na budowie osiedla domkoéw jednorodzinnych, ale takie do
emisji zanieczyszczen z terendw sasiednich - emisja z poruszajacych sie pojazdow oraz emisja
zorganizowana zanieczyszczen do powietrza, emisja hatasu, odprowadzanie sciekow.

Otoczenie planowane] do realizacji inwestycji stanowi glownie zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna oraz zabudowa zagrodowa. W buforze 100 m od terenu inwestycji miesci sig
oczyszczalnia $ciekéw, budynki magazynowe pozostate po zakonczeniu dziatalnosci bytej cukrowni,
a takze warsztat remontowo-naprawczy.

Nie przewiduje si¢, z¢ dzialalnos¢ prowadzona przez sasiadujgce zaktady oraz obecnosc
zabudowy mieszkaniowe] moze prowadzi¢ do skumulowania oddziatywan z planowanym
przedsiewzieciem w zakresic emisji z poruszajacych sie po drogach dojazdowych pojazdow
osobowych, dostawczych iciczarowych oraz emisji hatasu, szczegdlnie na etapie realizacji.
Sasiadujgce zaktady, oraz zabudowa mieszkaniowa stanowig odrebne inwestycje, niepowigzane z
planowanym zamierzeniem inwestycyjnym. Wjazd na teren przedsigwzigcia polegajacego na
budowie osiedla mieszkaniowego planuje realizowac sie odrebnym wjazdem.

Nie przewiduje sie kumulacji oddziatywania w zakresie odprowadzania sciekow.

Ze wzgledu na brak przedsiewzied realizowanych i zrealizowanych dla ktérych zostata wydana
decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach na terenie, na ktorym planuje si¢ realizacjg
przedsiewziecia oraz w obszarze oddziatywania przedsiewziecia (BIP Gminy Malczyce), odstapiono od

wyznaczania oddziatywania skumulowanego dla emisji zanieczyszczen.




2.11.  Opis elementéw przyrodniczych

Planowane przedsiewziecie zlokalizowane bedzie w gminie Malczyce, w pdtnocno-wschodniej

czgsci powiatu $redzkiego, w wojewddztwie dolnodlgskim. Powiat $redzki zajmuje powierzchnig
703,70 km®. W sktad powiatu wchodza gminy miejsko-wiejskie: Miekinia, Sroda Slgska, gminy
wiejskie: Kostomtoty, Malczyce, Udanin, miasta: Miekinia, Sroda Slgska.
Wedtug fizyczno—geograficznej regionalizacji wg prof. Solona (2018 r.) teren inwestycyjny
umiejscowiony jest w.nastepujgcych jednostkach:
* megaregion — Pozaalpejska Europa Srodkowa,
o prowincja - Nizina Srodkowoeuropejska
* podprowincja — Niziny Srodkowopolskie
= makroregion - Nizina Slaska
— mezoregion: Pradolina Wroctawska 318.52
https://geoserwis.gdos.gov.pl/; dostep: 29.04.2025 .

Pradolina Wroctawska wyznacza przebiegajaca z potudniowego wschodu na pdtnocny zachdd
od Niziny Slgskiej. Jest to pas terenu o dtugosci ponad 150 km i szerokoéci do 10 km. Obejmuje on
doling Odry na odcinku od Krapkowic, gdzie rzeka opuszcza Kotling Raciborska, po Obnizenie
Scinawskie miedzy Wysoczyzng  Lubinisky i Wysoczyzng Roscistawicky. Od strony potnocno-
wschodniej Pradolina Wroctawska graniczy z Réwninami Opolsky i Olesnicka, po czym zbliza sie do
Wzgorz Trzebnickich na wysokosdci wsi Uraz. Od strony potudniowo-zachodniej z Pradoling
Wroctawska faczy si¢ Dolina Nysy Klodzkiej, dalej na zachéd przylega do niej Rownina Wroctawska. W
swoim zachodnim kraricu mezoregion styka sie takie z Rowning Legnicky. Przebieg Pradoliny
Wroctawskiej nawigzuje do orientacji systemu uskokdw srodkowej Odry, jednej z wainiejszych
struktur tektonicznych w potudniowo-zachodniej Polsce, ktéra oddziela blok przedsudecki od
monokliny  przedsudeckiej.  Gtowne  rysy rzezby  terenu  wynikaja  jednak  z proceséw
geomorfologicznych dziatajgcych przed czotem ladolodu skandynawskiego w stadiale Warty. Przed
recesjg lgdolodu iskierowaniem wdéd pra-Odry w kierunku potnocnym przez przetom Obnizenia
§cinawsi<iego, odptyw w strefie marginalnej ladolodu prowadzit w kierunku zachodnim do Morza
Potnocnego, ztobige rozlegte obnizenie zwane pradoling wroclawsko-magdeburskg. Jego wschodnig,
wcigz widoczng w morfologii terenu czescia, jest wiaénie Pradolina Wroclawska, Po okresie
glacjalnym dno pradoliny ksztattowaty procesy rzeczne, tworzgc system teras, meandrowe koryto
Odry z przylegtymi starorzeczami oraz mady, wyznaczajgce zasieg holocenskich wezbran. Ich przyrost
pionowy wigze sie¢ ze wzrostem obciazenia rzek rumowiskiem w wyniku dziatalnosci rolniczej
i deforestacji obszaru. Na tzw. madzie rolniczej deponowane byly mtodsze osady zwane madag
przemystowq, zawierajgce artefakty zwigzane zrozwojem przemystu i zanieczyszczone miatem
weglowym. Wspdtczesne powodzie, np. w 1997 i 2010 r., tworzg pokrywy mad z duzg ilo$¢ plastiku.
W biegu Odry wyrdznia sie odcinek wroctawski, gdzie Odra rozgatezia sie na wiele ramion na ksztaft
anastomozy. Jest to jednak wduzej mierze wynik regulacji rzeki podczas rozwoju miasta.

Powierzchnie teras noszg $lady proceséw eolicznych, z polami wydmowymi w okolicach Lubigza,
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Srody Slaskiej, Siechnic, Starych Kolni czy Brynicy. Miejscami osady czwartorzedowe majg niewielky
migzszo$¢, odstaniajgc skaty starszego podtoza, w tym utwory neogenu (zwiry, piaski, mutki, ity), a na
odcinku opolskim takze gérnej kredy (margle i wapienie margliste) (Kasprzak M., Badora K., 2021,
pradolina Wroctawska 318.52 — Regionalna geografia fizyczna Polski).

Dz. nr 22/15, 22/16, 36/52, obreb Malczyce znajduje sie w bliskiej odlegtosci (okoto 300 m)

od mezoregionu Réwnina Wroctawska (318.53) (rysunek 6.).

m» Lokalizacja inwestycji
< wzgledem granic
mezoregionow
318.52 =} fizycznogeograficznych
[ Teren inwestycyjny
e 77 Granice mezaregiondw fizycznogeograficznych
™ (.
N e \k“:? {:3
318.53 N |
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Rysunek 6. Lokalizacja inwestycji na tle mezoregionow fizycznogeograficznych

2.11.2. Obszary podlegajgce ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie

przyrody oraz korytarze ekologiczne znajdujgce sie w zasiequ zngczgceqo oddziotywania

Planowane przez K.T.M. sp. z 0.0. przedsiewzigcie polegajgce na budowie osiedla domkow

jednorodzinnych wraz z niezbgdng infrastrukturg towarzyszacy oraz zapleczem ustugowym bedzie
slokalizowane na dziatkach o numerze ewidencyjnym 22/15, 22/16, 36/52, obrgb Malczyce, gmina
Malczyce.

Na rysunku 7. przedstawiono obszary chronione znajdujace sig najblizej planowanego
przedsiewzigcia, natomiast w tabeli 14. zestawiono wystgpujace w odlegtosci 30 km od planowane;j

inwestycji obszary chronione.




Lokalizacja inwestycji wzgledem obszardw objetych ochrong
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Rysunek 7. Obszary chronione znajdujgce sie w najblizej planowanego przedsiewziecia

http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy

Tabela 14. Obszary chronione znajdujgce sie w odlegtosci 30 km od planowanej inwestycji.
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) Brak obszarow
OBSZARY CHRONIONEGO KRAJOBRAZU

Dolina Odry . 1.09

GoraKrzyiowa 29.46
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| Dolina Uszewicy M.72
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NATURA 2000 OBSZARY SPECIALNEJ OCHRONY

tegi Odrzanskie PLC0O20002 0.15

“Zbiornik Mietkowski PLB020004 29.49
NATURA 2000 SPECJALNE OBSZARY OCHRONY

tegi Odrzanskie PLCO20002 0.15
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Najblizej potozonymi obszarami objetymi ochrong, w rozumieniu Ustawy

z dnia

16 kwietnia 2004 r. o Ochronie Przyrody (Dz. U. 2025, poz. 647) sa obszar ptasi oraz siedliskowy

Natura 2000 - tegi Odrzanskie PLCO20002. Znajduje sie on w odlegtosci okoto 150 m od terenu

inwestycji na pétnoc. Obszar ten zostat ustanowiony na mocy Decyzji Komisji z dnia 12 grudnia 2008

r. przyjmujacej na mocy dyrektywy Rady 92/43/EWG drugi zaktualizowany wykaz terendw majgcych

znaczenie dla Wspdlnoty sktadajgcych sie na kontynentalny region biogeograficzny. Pozostatymi

aktami prawnymi, dotyczacymi przedmiotowego obszaru jest Rozporzadzenie Ministra Klimatu

i Srodowiska z dnia 27 marca 2023 r. w sprawie specjalnego obszaru ochrony siedlisk tegi Odrzanskie

(PLCO20002), wyznaczajgcy granice obszaru, siedliska przyrodnicze bedace przedmiotem ochrony,

oraz gatunki zwierzgt innych niz ptaki, bedacych przedmiotem ochrony.

Obszar ochrony siedlisk tegi Odrzanskie stanowi fragment doliny Odry o dtugosci 101 km, od

Brzegu Dolnego do Gtogowa (od km 290 do km 385 szlaku zeglugowego rzeki Odry), w granicach




dawnej terasy zalewowej rzeki, wraz z ujsciowym odcinkiem doliny Baryczy. Obszar obejmuje
siedliska nadrzeczne zachowane w miedzywalu oraz najlepiej wyksztatcone lasy, taki i torfowiska
niskie poza jego obrebem. Duza cze$¢ terenu jest regularnie zalewana. Obszar poro$niety jest lasami,
gtownie fegami jesionowymi iwigzowymi, rozwijajgcymi sie na glebach aluwialnych. Przewazaja
dobrze zachowane pfaty siedlisk, czeste sg starodrzewia ponad 100-letnie, z licznymi drzewami
pomnikowymi. Lasy sg intensywnie eksploatowane. Liczne, pozostale po dawnym korycie Odry
starorzecza, sy w rozinych fazach zarastania. Mozna tu obserwowac kolejne stadia sukcesyjne
zbiorowisk zwigzanych z dynamicznym uktadem doliny rzecznej, w tym takie zbiorowisk
szuwarowych, zwigzanych ze starorzeczami. W dolinie znajdujg sie tez duze kompleksy wilgotnych

tak.

Wyklucza sig mozliwos¢ negatywnego wptywu inwestycji na obszary podlegajace ochronie
w mysl ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. 0 ochronie przyrody (t. ]. Dz. U. 2023, poz. 1336), ze wzgledu
na niewielki zakres i zasieg oddziatywania przedmiotowego przedsiewziecia. Dodatkowo obszar

inwestycyjny nie stanowi obszarow le$nych oraz regularnie zalewanych przez rzeki.

Korytarze ekologiczne

W najblizszej lokalizacji planowanego przedsiewziecia nie znajdujg sie zadne korytarze
ekologiczne. Najblizej potozony jest fragment korytarza Dolina Qdry Srodkowej, znajdujacy sie
w adlegtosci okoto 135 m od terenu planowanej inwestycji.

Na rysunku 8. przedstawiono lokalizacje korytarzy ekologicznych znajdujgcych sie najblizej

planowanego przedsiewziecia

Al
| Lokalizacja inwestycji

wzgledem najblizszych
korytarzy ekologicznych

| Teren inwestycyjny
Korytarze ekologiczne 2005
| Korytarze ekologiczne 2G12

a 0,75  1,5km

Rysunek 8. Karytarze ekologiczne znajdujgcee sie w poblizu planowanej inwestycji

hitp://mapa.korytarze.pl



Wyklucza sie mozliwos¢ negatywnego wptywu inwestycji na korytarze ekologiczne, ze wzgledu
na niewielki zakres i zasieg oddziatywania przedmiotowego przedsiewzigcia oraz odlegtosc terenu

planowanej inwestycji od granic najblizszych korytarzy.

2 1.1.3

W ramach projektu realizowanego przez Generalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska w latach
2017-2023 pn. ,Inwentaryzacja cennych siedlisk przyrodniczych kraju, gatunkdw wystgpujgcych wich
ohrebie oraz stworzenie Banku Danych o Zasobach Przyrodniczych” zostaty utworzone ustugi
dotyczace rozmieszczenia gatunkdéw chronionych oraz siedlisk przyrodniczych o znaczeniu
europejskim w Polsce. Przedstawione w opracowaniu dane nie zawierajg bezposredniej lokalizacji
wystepowania chronionego gatunku czy siedliska przyrodniczego, lecz z uwagi na rézng wrazliwo$c
danych gatunkowych, informacje te sg zgeneralizowane w siatkach o dt. bokéw 1 km x 1 km
(https://www.gov.pl/web/gdos/dostep-do-danych-geoprzestrzennych).

Wedtug ww. danych mozna przypuszczaé, iz na obszarze inwestycyjnym pojawic¢ moga sig
gatunki zwierzat:
e Koziordg debosz (Cerambyx cerdo)

e Nocek Bechsteina (Myotis bechsteini)
Przyblizona lokalizacje wystgpowania ww. gatunkéw ujeto na Rysunku (Rysunek 9.).

Lokalizacja terenu inwestycji wzgledem siedlisk zwierzat chronionych

1 Dziatki inwestycyne 0 100 200m

Koziordg debosz (Cerambyx cerdo) - osobniki
-1 Mocek Bechsleina (Myotis bechsleini) - zerowisko

Rysunek 9. Lokalizacja terenu wzgledem gatunkdw chronionych (Bank Danych o Zasobach

Przyrodniczych)

Tabeli 15. wyrdzniono dane dot. przedmiotowych gatunkdw chronionych.



Tabela 15. Dane dotyczgce siedlisk gatunkow chronionych

Koziorég debosz Nocek Bechteina .
Gatunek - .
(Cerambyx cerdo) (Myotis bechsteini)
Wartos¢ minimalna liczebnosci 10
Wartosc maksymalna liczebnosci o 10 = -
Jednostka liczebnosci Osobniki b _
Funkcja siedliska o . o Zerowisko
Data stwierdzenia obserwacji 01.01.2007 I 29.08.2021
Szacowana doktadnosc - - |
20 5

kartowania [m]

Furmankiewicz J., Ekspertyza -

chiropterologiczna wykonana

w ramach uzupetnienia stanu

Opis Zrodta danych Inwentaryzacja LP 2007 wiedzy o przedmiotach ochrony

Specjalnego Obszaru Ochrony
Siedlisk Natura 2000 tegi

Odrzanskie PLH020018, 2021

Koziorog debosz (Cerambyx cerdo) to kambioksylofag (szkodnik zyjacy w tyku, miazdze, i/lub
gieboko w drewnie drzew - https://www.zolgdansk.lasy.gov.pl/), zerujacy wytacznie na zywych
debach. Pierwotnymi srodowiskami wystepowania kozioroga debosza sg drzewostany lesne o duzym
udziale debdw szyputkowych i luznym zwarciu, bez gestego podrostu ipodszytu, rosngce na
siedliskach tegowych i gradowych w dolinach rzek i ich strefach krawedziowych. Obecnie w Polsce
kozioroga debosza spotyka sie w Srodowiskach zastepczych pochodzenia antropogenicznego: na
debach rosngcych pojedynczo lub w matych skupiskach w parkach, na ekstensywnie uzytkowanych
fgkach  wdolinach  rzecznych, a takie w  przydroznych  alejach i na  groblach
(https.//siedliska.gios.gov.pl/). Koziorog do cyklu rozwojowego potrzebuje starych, czesto
zamierajacych drzew (https://przyrodniczo.pl/fauna/koziorog-debosz/). Samosicjki wystepujgce na

terenie inwestycyjnym nie stanowia zatem potencjalnego preferowanego siedliska gatunku.

Nocek Bechteina (Myotis bechsteini) to sredniej wielkosci nietoperz. W sezonie letnim
gatunek ten preferuje stare drzewostany lisciaste i mieszane o umiarkowane]j wilgotnosci,
bujniejszym runie i podszycie. Jego kryjowkami dziennymi sg dziuple drzew. Nocek Bechsteina zimuje
w jaskiniach, sztolniach dawnych kopalni, kamieniotomach komorowych. Zerowisko nietoperzy
stanowi niemal wytacznie las i zadrzewienia o zwartej warstwie koron drzew. Nocek Bechsteina
zdecydowanie unika terendw otwartych (https://siedliska.gios.gov.pl/). Teren inwestycji nie stanowi

zatemn zardwno bazy Zzerowej jak i siedliska tego gatunku.
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Obszar planowanego zamierzenia stanowi teren przeksztatcony antropogenicznie, czgsciowo
zadrzewiony/zakrzewiony tzw. samosiejkami, z uwagi na zaniechanie dziatalnosci cukrowni. Wedtug
przeprowadzonej analizy obszar nie stanowi odpowiedniego siedliska dla ww. gatunkow. Inwestor
zaktada mozliwosé wycinki przedmiotowych krzewdw/drzew. Drzewa zostang usuniete po uzyskaniu
odpowiednich zezwoleri oraz analizy projektowej, w terminie od 15 pazdziernika do konca lutego
(poza okresem legowym ptakéw), lub w innym terminie pod nadzorem przyrodniczym. Przed
rozpoczeciem robdt oraz w ich trakcie planuje sie kontrolowanie terenu budowy pod katem
obecnosci zwierzat, umozliwienie im ucieczki lub przeniesienie ich poza teren budowy w bezpieczne
dla nich miejsce, o zblizonej charakterystyce. Przeniesienie osobnikow gatunkow chronionych bedzie
prowadzone z zastosowaniem przepisdw odrebnych. Proponowane dziatania zminimalizujg

potencjalny wplyw inwestycji na miejscowa fauneg.

2.11.4. Zabytki chronione no podstawie przepiséw o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami

Wedtug ustawy Ochrona zabytkéw i opieka nad zabytkami, art. 3 ust. 1) zabytek definiuje sie
jako , nieruchomos¢ lub rzecz ruchoma, ich czesci lub zespoty, bedace dzietem cztowieka lub zwigzane
z jego dziatalnoscig i stanowigce swiadectwo minionej epoki bad? zdarzenia, ktorych zachowanie lezy
w interesie spotecznym ze wzgledu na posiadang wartosc historyczng, artystyczna lub naukowa”.

Strategia Rozwigzywania Problemoéw Spotecznych Gminy Malczyce na lata 2023-2030
wskazuje, ze na terenie gminy Malczyce znajdujg sie obiekty turystyczne, ktére wedtug weryfikacji
stanowig rowniez obickty zabytkowe:

1. Patac w Kwietnie z XIX w. — stanowi wtasnos¢ osoby prywatnej. Budynek w stylu niderlandzkiego
neorenesansu. Obickt ma urozmaicong i skomplikowang b.r\/fq z bogatym kamiennym detalem
elewacji, wieloma wiezyczkami, ryzalitami, wykuszami, szczytami i podcieniami. Budynek jest
murowany z cegly licowki na planie prostokata, dwu i trojkondygnacjowy, postawiony na cokole
z granitu i podpiwniczony. Po zachodniej stronie patacu postawiono fontanne na planie
czterolistnej koniczyny, ktdra stanowi centralny element gazonu, a na poétnocny-zachod usypano
sztuczne wzgorze z grotg i glorietta na szczycie.

Zawadka. Dawny Mtyn w Zawadce. Wybudowany na przetomie XIX i XX w.

3. Cerkiew Zwiastowania Przenajswictszej Bogurodzicy w Malczycach. Cerkiew Zwiastowania
Przenajswietszej Bogurodzicy to dawny kosciot ewangelicki, zbudowany w stylu neogotyckim,
pochodzacy z lat 1902-1903. Wzniesiony wedtug projektu jednego z najwiekszych architektow
niemieckich Hansa Poelziga. Swiatynia posiada trzy kondygnacje okien. W latach 1953-1954
przebudowana dla potrzeb prawostawnych. W latach 1987-1997 dokonano kapitalnego remontu
cerkwi, uzupetniono tez wyposazenie wnetrza. Cerkiew zostata wpisana do rejestru zabytkéw w
1992 1.

4. Patac w Rachowie. XIX-wieczny patac jest budynkiem dwukondygnacyjnym z czterospadowym
dachem. Odrestaurowany w latach 2009-2012 roku przez Fundacje Henricianum, ktéra jest jego

wtascicielem.
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Najblizej potozonym obiektem zabytkowym jest, znajdujgcy sie w odlegtosci okoto 582 m od
terenu dziatki nr 36/52 zespdt stoczni rzecznej "Malczyce" — zespdt. Czas powstania budowli
oszacowano na ok. 1899/1942. Tradycje zeglugi odrzanskiej w Malczycach siegajg przetomu
XVIIi XIX w. Tedy prowadzifa najkrétsza droga transportu wegla z Zagtebia Watbrzyskiego do Odry.
Wegiel przewozony byt do Malczyc furamii po przetadowaniuna barki transportowany drogg wodng
do Berlina, Szczecina i Wroctawia. Poczatkowo przetadunki prowadzone byty na nabrzezu Odry.
Stocznia potozona jest przy ujsciu do rzeki Odry potoku Sredzkiej Wody, ktérej pogtebione koryto
stanowi basen portowy i kanat wejSciowy do portu. Stocznia potozona jest na lewym brzegu kanatu
wyjsciowego z Portu Malczyce. Pochylnia z basenem, budynek warsztatu z budynkiem mieszkaniowo-
administracyjnym potozone sg na cyplu miedzy basenem poétnocnym a korytem rzeki Odry
(https://zabytek.pl/pl/obiekty/zabytek?inspire_id=PL.1.9.ZIPOZ.NID_£ 02 _ZE.10041&rejestr=ewidenc
ja-zabytkow)

Na rysunku 10. przedstawiono lokalizacje zabytkow znajdujgcych sic w poblizu planowanej

inwestycji.

Lokalizacja inwestycji wzgledem najblizszych zabytkdw
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Rysunek 10. Zabytki znajdujgce sie w poblizu planowanej inwestycji

www.mapy.zabytek.gov.pl/nid

Na przetomie 1896/97 roku w Malczycach zostata zhudowana cukrownia ,Matoszyn”. Nalezata
ona do jednych z najwiekszych i najnowoczesdniejszych na wschodzie Rzeszy Niemieckiej. W 1937
roku cukrownia zostata zmodernizowana, tym samym zwiekszyla sie moc przercbowa instalacji.
Spotka akcyjna Cukrownia ,Matoszyn” zostata wykreslona z rejestru przedsiebiorcéw w 2011 r., a

sama cukrownia zostata zamknieta w roku 2005. (https://mukmalczyce.pl/historia/historia-



malczyce/). Teren inwestycyjny obejmuje teren dawnej cukrowni, jednak w jego obrebie nie znajdujg

sie obiekty budowlane, ktore nalezatoby poddac rozbiorce przed realizacjg inwestycji.
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Rysunek 11. Cukrownia “Matoszyn”, widok ogdlny, 1983
https://dbc.wroc.pl/dlibra/publication/46277/edition/78302 ?language=en

W sasiedztwie lub bezposrednim zasiegu oddziatywania planowanego przedsigwzigcia nie
wystepujg zabytki chronione na podstawie przepisow o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami
oraz obiekty i obszary poddane ochronie na podstawie przepisow ustawy o ochronie przyrody,
ustawy o lasach, ustawy prawo wodne oraz przepisow ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowe]j oraz gminach uzdrowiskowych.

Potozone w dalszym sgsiedztwic powyzsze obiekty i stanowiska o wartosci kulturowej
i archeologiczne] znajdujg sie poza zasiegiem jakichkolwiek oddziatywan projektowanego

przedsiewziecia, a jego realizacja nie spowoduje ich degradacji.

2.11.5. Srodowisko przyrodnicze

Teren inwestycji, w czesci stanowi obszar po bytej cukrowni. Zostat on poddany znaczgcej
antropopresji, zwigzanej z dziatalnoscig cukrowni, transportem i przetadunkiem towaréw. Caty teren
inwestycji nie wykazuje sie duzg biordznorodnoscig. Porasta go roslinno$¢ powstata w wyniku

zaniechania uzytkowania przedmiotowego terenu, tj. gtownie gatunki segetalne.




Przewiduje sie, ze realizacja inwestycji nie wptynie na rdéznorodnosc biologiczng ani nie
spowoduje utraty biordznorodnosci. Z uwagi na powyisze, inwentaryzacja przyrodnicza dla terenu

inwestycji nie zostata przeprowadzona.

2.11.6. Budowa qeologicznu

Gmina Malczyce nalezy do jednostki geologicznej bloku przedsudeckiego. Blok ten stanowi
duza jednostke tektoniczng obnizong i uksztattowang w trzeciorzedzie, a nastepnie przykryta
migzszym kompleksem osadow kenozoiku. Zrdinicowanie litostratygraficzne w potgczeniu z
urozmaicong tektonikg daje skomplikowany i mozaikowy obraz budowy geologicznej bloku
przedsudeckiego. Podtoze zbudowane z utwordw staropaleozoicznych, charakteryzuje sie bardzo
urozmaicong morfologia, co zwigzane jest z dtugotrwatg erozjg i aktywnoscig tektoniczng bloku
przedsudeckiego. Bezposrednio na utworach krystalicznych zalegajg osady trzeciorzgdowe.
Praktycznie caty teren gminy zbudowany jest z utwordow akumulacji glacjalnej bad? fluwioglacjalnej o
migzszosci  przekraczajgcej kilkanascie metrow. Utwory morenowe wyksztatcone w  postaci
srednionos$nych glin piaszczystych, glin piaszczystych zwieztych oraz piaskow gliniastych z reguty w
stanie z reguty twardoplastycznym wystepuja zdecydowanie w potudniowej i czesciowo centralnej
czgséci pminy. Natomiast utwory wodnolodowcowe wyksztatcone w postaci nosnych réznoziarnistych
piasigéw i pospotek przewaznic w stanie sredniozageszczonym lokalnie przemieszane z utworami
morenowymi, stwierdzono w centralnej (wzdtuz szosy Wroctaw-Zielona Goéra) i potnocnej czesci
terenu gminy do linii krawedzi erozyjnej Doliny Odry. Dolina rzeki Odry natomiast wyscielona jest
utworami akumulacji fluwialnej zaliczanymi do holocenu (mady rzeczne, piaski) oraz plejstocenu
(piaski i zwiry) o znacznej migZszosci. Stosunkowo wagskie doliny boczne wyscielone sg utworami
holocenu wyksztatconymi w postaci stabonosnych namutdw gliniastych i glin pylastych w stanie
plastycznym o migzszosdci o stosunkowo niewielkiej migzszosci i z kolei zalegajg na plejstocenskich
glinach morenowych lub utworach wodnolodowcowych (Program Ochrony Srodowiska dla Gminy

Malczyce na lata 2018-2021 z perspektywq na lata 2022-2025).

Na terenie inwestycji wyroznia sic obecnosc utworow:
# Ity, mutkii piaski - formacja poznanska (miejscami zaburzone glacitektonicznie)
e Gliny zwatowe na itach, mutkach i piaskach - formacji poznanskiej

e  Piaski rzeczne tarasow nadzalewowych 3,0-6,0 m n.p. rzeki

2.11.7. Wody powierzchniowe [ podziemne

Wody powierzchniowe
Ocene stanu wod powierzchniowych wykonuje sie w odniesieniu do jednolitych czesci wod,
na podstawie wynikéw Panstwowego Monitoringu Srodowiska i prezentuje poprzez ocene stanu

ekologicznego (w przypadku wod, ktorych charakter zostat w znacznym stopniu zmieniony
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w nastepstwie fizycznych przeobrazen, bedgcych wynikiem dziatalnosci cztowieka — poprzez oceng
potencjatu ekologicznego), oceng stanu chemicznego i ocene stanu JCWP.

Planowana inwestycja zlokalizowana jest na terenie zlewni JCWP oznaczonej europejskim
kodem RW6000121399 — Odra od Bystrzycy do Baryczy, powierzchnia zlewni 196,68 km”.

Ocena stanu JCWP o kodzie RW6000121399 na podstawie oceny stanu GIOS 2014-2019 i oceny
eksperckiej (wg klasyfikacji obowigzujgcej od 1 stycznia 2022 r.):
v" Stan/potencjat ekologiczny: staby stan ekologiczny,
v Wskazniki determinujgce stan/ potencjat ekologiczny: przewodnosc, azot ogolny, azot

azotanowy; fitoplankton, makrobezkregowce

<

Stan chemiczny: stan chemiczny ponizej dobrego

v' Wskazniki determinujgce stan chemiczny: benzo(a)piren; bromowane difenyloetery, rtec,
heptachlor

v Stan {ogdiny): zty stan wod.

Presjami determinujgcymi stan wod jest: presja troficzna, ktérej gtéwnym Zrodiem jest
nawozenie i depozycja oraz odptyw miejski (wody opadowe), presja zasalajaca, ktorej zrodtem sg
Scieki przemystowe i komunalne, presja hydromorfologiczna, ktorej Zrodtem sg budowle pigtrzgce -
rzeki gtowne, budowle regulacyjne (opaski brzegowe, ostrogi, tamy podfuzne) - rzeki gtdwne, waty
przeciwpowodziowe - rzeki gtéwne, a takie presja chemiczna, jej 7rodta mozna podzielic na -
rozproszone - rozwoj obszaréw zurbanizowanych: transport, turystyka, odptyw miejski; rozproszone -
rolnictwo, lesnictwo; punktowe - przemystowe, komunalne, odcieki ze sktadowisk; nieznanc
(substancje zakazane);

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 25 czerwca 2021 r. w sprawie
klasyfikacji stanu ekologicznego, potencjatu ekologicznego i stanu chemicznego oraz sposobu
klasyfikacji stanu jednolitych czesci wod powierzchniowych, a takze srodowiskowych norm jakosci dla
substancji priorytetowych wyznaczono nastepujgce cele srodowiskowe:

v Stan/potencjat ekologiczny: umiarkowany potencjat ekologiczny (ztagodzone wskazniki:
[przewodnosé elektrolityczna wiasciwa w 20°C (maksymalna dopuszczalna wartosé w wodzie: do
2740 pS/cm)]; pozostate wskazniki - Il klasa jakosci); zapewnienie droznosci cieku dla migracji
ichtiofauny na odcinku cieku istotnego Odra w obrebie JCWP (dla jesiotra); zapewnienie
droznosci cieku wedtug wymagan gatunkéw chronionych; zapewnienie droznosci cieku dla
migracji gatunkow o znaczeniu gospodarczym na odcinku cieku gtéwnego Odra w obregbie JCWP
(dla troci wedrownej)

v Stan chemiczny: dla ztagodzonych wskainikéw [benzo(a)piren(w)] ponizej stanu dobrego, dla
pozostatych wskaznikow - stan dobry

Ocena ryzyka nieosiggniecia celu srodowiskowego: zagrozona.
Ze wrzgledu na wysokie ryzyko nieosiggniecia celow Srodowiskowych, dla JCWP o kodzie

RW6000121399 okreslono odstepstwa na podst. art. 4 ust. 4 Ramowej Dyrektywy Wodne;.

Odstepstwo polegajace na odroczeniu terminu osiggniecia celdw srodowiskowych jest
zwigzane z tym, ze nie sg osiggniete (lub sg zagroione) cele srodowiskowe JCWP w zakresie

wskaznikow: azot ogdlny, azot azotanowy, IFPL, MMI;, bromowane difenyloetery(b), rtec(b),




heptachlor(b). Jest to spowodowane warunkami naturalnymi (wskazanymi w kolumnie pn. ,Warunki
naturalne uniemozliwiajace osiggniecie celdw srodowiskowych w perspektywie do konca 2027 r. (lub
roku 2039 - dla substancji priorytetowych wprowadzonych dyrektywg 2013/39/UE)"”) a w odniesieniu
do substancji priorytetowych wprowadzonych dyrektywa 2013/39/UE — brakiem mozliwosci
technicznych (w tym: niewystarczajgcymi  danymi na temat Zrodet zanieczyszczenia) i
niepropercjonalnoscig kosztéw. Warunkiem odstepstwa jest petne i terminowe wdrozenie programu
dziatan (ktorego zakres i skutecznosé okreslono w zestawach dziatan).

W zwigzku z rodzajem inwestycji i jej sposobem funkcjonowania, w tym brakiem
odprowadzania sciekdow oraz wod opadowych i roztopowych do Odry, nie bedzie ona wptywac na
pogorszenie stanu jednolitej czesci wod powierzchniowych oraz nie bedzie powodowac zagrozenia

nieosiggniecia celéow srodowiskowych JCWP.

Wody podziemne

Wedtug regionalizacji przedstawionej w ,Atlasie hydrogeologicznym Polski” w skali 1:500 000
pod redakcja B. Paczynskiego obszar gminy Malczyce lezy w obrebie wroctawskiego regionu
hydrogeclogicznego (XV).

Woda podziemna pierwszego poziomu wodonosnego w utworach przepuszczalnych
czwartorzedu wystepuje na giebokosci do 3,0 m., lokalnie gtebiej, natomiast w obrebie utwordow
trudno przepuszczalnych wystepuje w postaci zréznicowanych sgczen na roznych gtebokosciach
w przewarstwieniach utworami piaszczystymi. W odniesieniu do gtebszych struktur w obrebie
utwordw trzeciorzedowych (Wysoczyzna Sredzka) znajduje sie tu wydzielony jeden z gtownych
zbiornikéw wod podziemnych nr 319/Tr gdzie w izolowanych utworach piaszczystych wystepuja
zasoby szacunkowe o wydajnosci okoto 25 000 m® /dobe, przy éredniej glebokosci ujeé 65 m. p.p.t.
{Program Ochrony Srodowiska dia Gminy Malczyce na lata 2018-2021 z perspektywq na lata 2022-2025).

Planowana inwestycja zlokalizowana jest na terenie zlewni JCWPd oznaczonej europejskim
kodermn GW600095 o tgcznej powierzchni 1716,73 km’, a takze w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych Prochowice — Sroda Slaska.

Ocena stanu (2019) wg Rozporzgdzenia MGMiZS z dnia 11.10.2019 r. w sprawie kryteriow
i sposobu oceny stanu jednolitych czesci wod podziemnych (Dz. U. 2019 poz. 2148):

v Stan chemiczny: dobry,
v Stanilosciowy: dobry,
v" Stan JCWPd: dobry,

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédladowej z dnia
11 pazdziernika 2019 r. w sprawie kryteriow i sposobu oceny jednolitych czesci wod podziemnych
(Dz. U. 2019, poz. 2148), a takie Metodyki oceny stanu jednolitych czesci waod podziemnych,
wyznaczono nastepujgce cele srodowiskowe:

v" Stan chemiczny: dobry stan chemiczny,
v' Stan ilosciowy: dobry stan ilosciowy.

Odstepstwa od osiggniecia celéw srodowiskowych — nie dotyczy.
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Planowana inwestycja ze wzgledu na charakter oraz potozenie nie bedzie wptywac na jednolite
czeéci wod podziemnych oraz nie bedzie powodowac zagrozenia nieosiggnigcia celow
érodowiskowych JCWPd. Nie bedzie réwniez wptywaé na gtéwny zbiornik wdd podziemny

Prochowice — Sroda Slaska.

2.11.8 Whptyw inwestycji na klimat oraz bioréznorodnosc

Wptyw zmian klimatycznych na realizacje inwestycji — adaptacja do zmian klimatu

Klimat oraz zwigzane z jego zmiang ekstremalne zjawiska pogodowe sg coraz czgstszym
zagadaniem rozpatrywanym podczas realizacji inwestycji. W tym przypadku nalezy rozwazy¢ mozliwe
wystepowanie zjawisk pogodowych takich jak: skrajnie niskie i wysokie temperatury otoczenia,
nawalne opady deszczu, sniegu, gradu czy silne wiatry oraz pozary, powodzie i susze.

Analizujac przedsiewzigccie pod katem przystosowania do postepujgcych zmian klimatu
przesledzono m. in. elementy zwigzane z kleskami zywiotowymi takimi jak:

v powodzie — lokalizacja na terenie poza strefg zalewang przez rzeki,

v pozary— konstrukcja budynkéw jednorodzinnych z materiatdéw o odpowiedniej klasie
ognioodpornosci,

v' fale upatéw — materiaty i konstrukcja budynkéw jednorodzinnych sa odporne na wysokie
temperatury,

v' susze — eksploatacja inwestycji nie wymaga ponadnormatywnego zuzycia wody — woda zuzywana

bedzie jedynie na cele socjalne mieszkancow osiedla,

v" nawalne deszcze i burze — lokalizacja poza strefg zalewang przez rzeki,
v silne  wiatry — konstrukcja budynkdw stabilna, brak ryzyka przewrdconych @ obiektow

w sgsiedztwie np. drzew, masztow,

v katastrofalne opady $niegu — stabilna konstrukcja,

N

fale mrozu — konstrukeja odporna na niskie temperatury,
v osuwiska — przedsiewzigcie nie jest zlokalizowane na obszarze, na ktory mogg mie¢ wptyw
osuwiska,

v' zamarzanie i odmarzanic — przedsigwzigcie nie jest narazone na szkody wywotane zamarzaniem

i odmarzaniem oraz nie bedzie miato na nie wptywu topnienie wiecznej zmarzliny.

Proponowane rozwigzania gwarantujg dtugg trwatos¢ konstrukeji, a co za tym idzie dtugi czas

eksploatacji.

Wplyw realizacji inwestycji na klimat

Zrealizowanie i funkcjonowanie planowanej inwestycji bedzie miato pomijalny wptyw na klimat
otoczenia. Inwestycja przyczyni sie jedynie do niewielkiej emisji niezorganizowanej. Na terenie
inwestycji zostang zastosowane wszelkie rozwigzania majgce na celu zminimalizowanie negatywnego
wplywu przedsiewziecia na klimat.

Jak wynika z danych przedstawionych w Scenariuszu zmian klimatu do 2030 r. zawartym
w Strategicznym planie adaptacji dla sektoréw i obszardw wrazliwych na zmiany klimatu do roku

2020, z perspektywq do roku 2030 (Ministerstwo Srodowiska, Warszawa 2013) przestrzenna analiza




zmian wybranych elementéw klimatycznych w Polsce wskazuje niewielkie zmiany uérednionych
warunkow klimatycznych. Analiza stwierdzonych i prognozowanych na najblizszy wiek charakterystyk
temperatury wskazuje tendencje wzrostowe zmiany temperatury, natomiast charakterystyk opaddéw
wskazuje stopniowe wydfuzenie okresow bezopadowych, wzrost sumy opadow maksymalnych oraz
skrécenie okresu zalegania pokrywy snieinej. Biorgc pod uwage scenariusz zmian klimatu w
kontekscie planowanego zamierzenia inwestycyjnego, przedstawiane tendencje nie bedg miaty

wplywu na inwestycje.

Wptyw realizacji inwestycji na bioréznorodnoéé
Teren inwestycji, tj. dziatki o numerach: 22/15, 22/16, 36/52, obreb ewidencyjny Malczyce

w gminie Malczyce, jest obszarem w przesztosci poddawanym silnej antropopresji (teren bytej
cukrowni) i charakteryzuje sie niewielkim stopniem biordznorodnoséci. Teren nieruchomosci
inwestycyjnych porasta roslinno$é, powstata w wyniku zaniechania uzytkowania gruntu. W rejonie
planowanego przedsiewziecia nie wystepujg obszary chrenione.

W zwigzku z powyzszym realizacja inwestycji nie wptynie na réznorodnosé biologiczng ani nie
bedzie oddziatywac na utrate bioréznorodnosci.

2.12. Ryzyko wystgpienio powainef awarii lub katastrofy naturainej i budowlanej

Katastrofy budowlane mogg powsta¢ podczas obsuniecia sie ziemi, wybuchu gazu lub dywersji,
szczegolnie w budynkach starych i zaniedbanych, wysokich badz wielkopowierzchniowych. Moga by¢
spowodowane nastepujacymi czynnikami naturalnymi: huragany, silne wiatry, ulewne deszcze,
$niezyce, podmywanie.

Zagrozenie duzym pozarem wystepuje w trzech rodzajach obiektow (obszaréw):

v" wielokondygnacyjne budynki mieszkaniowe lub handlowe,

v' wielkopowierzchniowe obiekty handlowe lub przemystowe,

v pozary laséw miejskich (ryzyko wystgpienia pozaru zmienia sie w zaleznosci od warunkdw
pogodowych).

W zwigzku z powszechng komputeryzacjg i pofgczeniami sieciowymi pomigdzy systemami
sterowania wiekszosci dziedzin zycia spofecznego | gospodarczego, diugotrwata awaria ww,
systemow moze spowodowac utrudnienia w pracy podmiotéw gospodarczych i administracji
publicznej, objawiajgce si¢ spowolnieniem obrotu gospodarczego i procesow decyzyjnych. Oprocz
problemu zwigzanego z brakiem dostepu do informacji i mozliwoscig powiadamiania o zagrozeniach,
moga pojawic sie problemy z systemami dystrybucji pradu, ciepta, gazu, wody, systemami facznosci.

Zagrozenia klimatyczne zwigzane z huraganowymi wiatrami oraz ekstremalnie wysokimi
temperaturami, ktore w naszej strefie klimatycznej wystepujg sporadycznie, aczkolwiek coraz
czesciej, charakteryzujg sie duzg intensywnoscig i gwattownym przebiegiem. Z dotychczasowych
doswiadczen wynika, ze budynki i budowle w Polsce sg odporne na dziatanie silnych wiatrow
wiejgcych z predkoscig ok. 100 km/h. Najbardziej wrazliwg na dziatanie silnych wiatrow jest
napowietrzna sie¢ energetyczna, ktdéra moze ulec uszkodzeniu poprzez uszkodzenie stupéw

energetycznych lub zerwanie sieci energetyczne] przez upadajace lub potamane drzewa. Katastrofa



ol

budowlana moze by¢ réwniez spowodowana zaleganiem pokrywy $nieznej na dachach
wielkopowierzchniowych obiektow handlowych i przemystowych.

Zagrozenie stanowig takze ekstremalnie wysokie temperatury oraz fale suszy. Podczas
dtugotrwatego wystepowania upatdow mogg nastgpi¢ problemy zwigzane z dostarczaniem wody
przeznaczonej do spozycia przez ludzi, celéw komunalnych i gospodarczych.

Lokalne podtopienia mogg by¢ spowodowane dtugotrwatymi, intensywnymi opadami deszczu
lub gwattownym topnieniem $niegu i pokrywy lodowej w powigzaniu z niewydolnoscig kanalizacji
deszczowej, jej brakiem, zatkaniem sie przepustéw lub uszkodzeniami systemdw melioracyjnych.

Projektowana inwestycja nie bedzie stanowi¢ Zrodta powaznych awarii przemystowych, ze

wzgledu na charakter inwestycji — domki jednorodzinne beda wyposazone w urzgdzenia, ktore:

<

nie beda stwarzaty zagrozenia,

v beda spetnia¢ okreslone wymagania bezpieczenstwa oraz beda uzytkowane zgodnie z posiadang
dokumentacja techniczng,

v beda uiytkowane zgodnie z przepisami ppoz.

Ze wzgledu na charakter planowanej inwestycji oraz stabilnos¢ sejsmiczng stwierdza sig,

7e ryzyko wystapienia powaznej awarii oraz katastrofy budowlanej na przedmiotowym terenie uwaza

sie za pomijalne.

2.13. Prace rozhidrkowe dotyczgee przedsiewzied moggeych znoczgco oddziatywad na srodowisko
Na etapie realizacji przedsigwziecia nie planuje sie zadnych prac rozbiérkowych. Ze wzgledu na
charakter inwestycji na obecnym etapie Inwestor nie zaklada roéwniez wystapienia etapu likwidacji

przedsiewziecia.

2.14. Obszar ograniczonego uzytkowania

Dla planowanego przedsiewziecia nie planuje sig utworzenia obszaru ograniczonego

uzytkowania.

3. PODSUMOWANIE [ WNIQSKI

e Przedktadana karta informacyjna planowanego przedsiewziecia stanowi zatacznik do wniosku
o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsigwziecia dla
inwestycji pn.: ,Budowa osiedla domkow jednorodzinnych na dz. ewid. 22/15, 22/16 i 36/52,
obreb Malczyce”.

e Realizacja planowanego przedsiewziecia spowoduje:
v emisje niezorganizowang zanieczyszczen do powietrza pochodzacg ze spalania paliw

w silnikach pojazddw,

v emisje hatasu generowang przez transport,
v' wytwarzanie odpaddw komunalnych
v' powstawanie sciekow bytowych, wod opadowych i roztopowych.

e Odpady magazynowane heda na terenie inwestycji w wyznaczonych i oznakowanych miejscach.

e Realizacja przedsiewziecia nie spowoduje oddziatywania transgranicznego.




Realizacja planowanej inwestycji nie wptynie negatywnie na obszary Natura 2000.

Analiza wptywu planowanego przedsiewziecia na poszczegdlne komponenty Srodowiska
wykazata, ze planowane zamierzenie inwestycyjne nie bedzie miato negatywnego wptywu na
ludzi, swiat rodlinny i zwierzecy, wody powierzchniowe i podziemne, glebe oraz dobra materialne
i dziedzictwo kulturowe.

Na etapie realizacji, eksploatacji i likwidacji instalacji, przy zastosowaniu wszelkich rozwigzan
chronigcych srodowisko, nie bedzie ono ucigzliwe dla srodowiska naturalnego oraz nie bedzie
stanowito zagrozenia dla zdrowia i zycia okolicznych mieszkaricow.

W wyniku przeprowadzonych obliczen akustycznych oddziatywania przedsiewziecia stwierdza sie,
ze nie zostang przekroczone wartos$ci dopuszczalne na terenach zabudowy mieszkaniowej.
Zalecenia dotyczace postepowania z odpadami w trakcie budowy:

e Wydzieli¢ na placu budowy miejsce do czasowego magazynowania odpadow,

e Odpady przekazywac podmiotom posiadajgcym wymagane zezwolenia,

e QOdpady gromadzi¢ selektywnie,

e W miare mozliwosci przekazywac odpady osobom fizycznym zgodnie Rozporzgdzeniem
Ministra Srodowiska z dnia 10 listopada 2015 r. w sprawie listy rodzajow odpadow, ktore
osoby fizyczne lub jednostki organizacyjne niebedace przedsiebiorcami moga poddawac
odzyskowi na potrzeby wtasne, oraz dopuszczalnych metod ich odzysku (Dz.U.2016 poz.

93), lub jednostkom organizacyjnym niebedgcymi przedsiebiorcami.
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ROS.6727.44.2024 Malczyce, dnia 2024-03-08

WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Data wniosku: Wnioskodawca:
2024-03-07 K.T.M. Sp. z o.0.
Gorzestaw 76

56-420 Bierutdw

1. Podstawa prawna

Uchwata Rady Gminy Malczyce Nr VIII/67/2019 7 dnia 2019-06-05 w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Malczyce, obreb Malczyce ogtoszona w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslgskiego z dnia 2019-07-02, poz. 4105.

2. Lokalizacja, przeznaczenie w mpzp

Dz. nr 22/15, obreb Malczyce

- Tereny aktywnosci gospodarczej z obiektami produkcyjnymi, sktadowymi i ustugowymi , 7pP"
- Tereny drég wewnetrznych ,2KDW”

Pozostate ustalenia:

- Strefa "OW" ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych

- Strefa "B" ochrony konserwatorskiej zabytkowych uktadéw przestrzennych

Dz. nr 22/16, obreb Malczyce

- Tereny aktywnosci gospodarcze] z obiektami produkcyjnymi, skiadowymi i ustugowymj ,7p"

- Tereny drég wewnetrznych , 7KDW”

Pozostate ustalenia:

- Pas technologiczny ograniczonego zagospodarowania wzdtuz napowietrznych linii Sredniego napiecia
- Strefa "OW" ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych

- Strefa "B" ochrony konserwatorskiej zabytkowych uktaddw przestrzennych

Dz. nr 36/52, obreb Malczyce

- Tereny aktywnosci gospodarczej z obiektami produkcyjnymi, sktadowymi i ustugowymi ,, 7p"
Pozostate ustalenia:

- Strefa "OW" ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych

- Strefa "B" ochrony konserwatorskie; zabytkowych uktaddéw przestrzennych

3. Charakter zabudowy (wypis z planu)
Dla , 7P”
§ 33. 1. Ustala sie tereny aktywnodci gospodarczej z obiektami produkcyjnymi, sktadowymi
i ustugowymi, oznaczone symbolami od 5P do 13P.
2. W zakresie przeznaczenia terenéw obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terendw: zabudowa produkcyjna, zabudowa skladowa
I magazynowa, zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupetniajace: dojscia i dojazdy, zieler urzadzona, obiekty zwigzane z obstugg
ustug i produkcji, zbiorniki wodne;
3) w zakresie zabudowy ustugowej zakazuje sie lokalizacji zabudowy zwigzanej ze statym lub
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czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, domoéw opieki spotecznej, zabudowy zamieszkania
zhiorowego, rekreacyjno-wypoczynkowych lub szpitali.
3. W zakresie zasad ochrony | ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazujg nastepujace ustalenia:
1) ustala sie maksymalng wielkoé¢ powierzchni zabudowy na 60%;
2) minimalng intensywno$¢ zabudowy ustala sie na 0,01;
3) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy ustala sie na 1,2
4) ustala sie, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej n.e moze by¢ mniejszy niz 10%;
) ustala sig maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 16 me’row;
) ustala sie maksymalna liczbg kondygnacji nadziemny«:h na trzy;
) dopuszcza sig realizacje wszystkich rodzajow ksztatto v, spadkéw i pokry¢ dachow;
8) tereny 6P, 7P, 11P, 12P, 13P potozone s3 W czesei luk w catoéci w granicach stref ochrony
konserwatorskiej, dla ktorych dodatkowo obowiazuja cdpowiednie ustalenia § 7;
9) ustala sie obowiazek zapewnienia odpowiedniej liczoy miejsc postojowych dla samochodow
osobowych, lecz nie mniej niz:
a) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 53 m? powierzchni uzytkowej wydzielonych
lokali ustugowych,
b) 3 stanowiska postojowe na kazdych 10 zatrud yionych.
4. W zakresie zasad ochrony ¢rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
obowiazujg nastepujace ustalenie: z wytaczeniem terenu 0znaczonego symbolem 13P, zakazuje sie
przedsiewzigc mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego.
5. W zakresie szczegdlnych sasad | warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuja
nastepujace ustalenia:
3) ustala sie, ze wielkoé¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2000 m?;
4) minimalng szerokosé frontu nowo wydzielonej dziatki ustala sie na 20 metréw.
6. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow obowigzuje nastepujace ustalenie: tereny aktywnosci
gospodarczej oznaczone symbolami 6P, 11P znajduja sie czesciowo na obszarze szczegdlnego

zagrozenia powodzig (Q1%, Q10%), dla ktérych obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisow
odrebnych.

5
6
7

Dla ,2KDW", ,7KDW"
§ 51. 1. Ustala sie tereny drég wewnetrznych, oznaczone symbolami od 1KDW do 68KDW.
2. W zakresie przeznaczenia terenéw obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terendw: drogi wewnetrzne;
2) przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia infrastruktury technicznej, zieleh urzadzona.
3. W zakresie zasad ochrony | ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametrow | wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowiazujg nastepujace ustalenia:
1) szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajacych ustala sig zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sie realizacje wydzielonych miejsc parkingowych.

4. Inne warunki i zasady wynikajace z planu oraz odrebnych przypiséw
Rozdziat 1.
Ustalenia planu miejscowego

§ 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Malczyce,
obreb Malczyce, zwang dalej planem.

1) zatacznikiem nr 1 do niniejsze] uchwaty jest rysunek planu w skali 1:2000;

2) zatacznikiem nr 2 do niniejszej uchwaty jest rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych

w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadah wiasnych gminy

oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych;
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3) zatacznikiem nr 3 do niniejszej uchwaty jest rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
§ 2. 1. Plan obejmuje obszar obrebu geodezyjnego Malczyce,
2. Granice obszaru objetego planem okreélono na rysunku planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.
§ 3. 1. Ustaleniami planu objeto tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, ktérych funkcje okreélono
ponizej:
1) teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, oznaczony symbolem MW;
2

) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczone symbolem MN/U:;

4) tereny zabudowy mieszanej, oznaczone symbolem MM;

>) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolem RM:
6) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem U;
7) tereny zabudowy ustugowej - obiekty kultu religijnego, oznaczone symbolem Uk;
8) tereny zabudowy ustugowej - ustugi oswiaty, oznaczone symbolem Uo;
9) tereny zabudowy ustugowej - ustugi publiczne, oznaczone symbolem Up;
10) teren zabudowy ustugowej - stacja kolejowa, 0znaczony symbolem Usk;
11) teren zabudowy ustugowej - ustugi zdrowia, oznaczony symbolem Uz;
12) tereny sportu i rekreacji, oznaczone symbolem US;
13) tereny aktywnoéci gospodarczej z obiektami produkeyjnymi, sktadowymi i ustugowymi,
0znaczone symbolem P;
14) teren powierzchniowe; eksploatacji, oznaczony symbolem PG:
15) tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczone symbolem E;
16) tereny infrastruktury technicznej - oczyszczalnia sciekéw, oznaczone symbolem K:
17) tereny infrastruktury technicznej - wodociggi, oznaczone symbolem W;
18) tereny cmentarzy, oznaczone symbolem ZC;
19) teren ogrodéw dziatkowych, 0znaczony symbolem ZD;
20) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem ZP:
21) teren zieleni urzadzonej i ogrodéw dziatkowych, oznaczony symbolem ZP/ZD;
22) tereny srddlgdowych wéd powierzchniowych - cieki wodne, oznaczone symbolem WSc;
23) teren Srédlgdowych wéd powierzchniowych - zhiornik wodny, oznaczony symbolem WSz:
24) tereny rolnicze, oznaczone symbolem R;
25) tereny laséw, oznaczone symbolem ZL:
26) tereny komunikacji kolejowej, oznaczone symbolem KK;
27) tereny drég publicznych - drogi zbiorcze, oznaczone symbolem KDZ;
28) tereny drég publicznych - drogi lokalne, oznaczone symbolem KDL;
29) tereny drdg publicznych - drogi dojazdowe, oznaczone symbolem KDD;
30) tereny drég wewnetrznych, oznaczone symbolem KDW:;
31) tereny drég transportu rolnego, oznaczone symbolem KDtr;
32) tereny obstugi komunikacji, oznaczone symbolem KS;
33) tereny pokolejowe do adaptacji na cele rekreacyjne, oznaczone symbolem KK/US.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajgce tereny o rdznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania:
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granica Specjalnego Obszaru Ochrony siedlisk Natura 2000 «£€gi Odrzanskie” oraz Obszaru
Specjalnej Ochrony ptakéw Natura 2000 +£€gi Odrzanskie";
5) ztoze kopaliny pospolitej ~Malczyce I" o numerze KN7467:
6) obiekty wpisane do rejestru zabytkow:
7) obiekty wpisane do wykazu zabytkéw:

Dokument wygenerowano z serwisu malczyce.e-mapa.net funkcjonujacego w technologil firmy Geo-System sp. z 0.0.

dnia 2024-03-08 12:46:27 przez: Justyna Marchewka tel. 71/3179223 wew 205 strona 3



8) rzezba sw. Jana Nepomucena objeta ochrong konserwatorska;
9) granica strefy .B" ochrony konserwatorskiej zabytkowych uktadédw przestrzennych;
10) granica strefy ,K” ochrony krajobrazu kulturowego;
11) granica strefy W écistej ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych;
12) granica strefy ,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych;
13) stanowiska archeologiczne,;
14) granica strefy ochrony sanitarnej od cmentarza; , |
15) pas technologiczny ograniczonego zagospodarowania wzdtuz napowietrznych linii $redniego
napiecia; .
16) granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powod:zig - prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q10%); o
17) granica obszaru szczegblnego zagrozenia powo'zig - prawdopodobiefistwo wystgpienia
powaodzi jest érednie | wynosi raz na 100 lat (Q1%);
18) tereny zamkniete;
19) funkcje terenow oznaczone symbolami literorvymi i numerami wyrézniajacymi je sposrod
innych terendw.
3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu nie sa obowigzujacymi ustaleniami planu,
stanowigc jedynie informacje.
4. Oznaczenia graficzne, 0 ktérych mowa w ust. 2, poza granicami opracowania stanowia jedynie
informacje.
§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) ,przepisach odrebnych” - nalezy przez to rozumieC przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych;
2) ,uchwale” - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;
3) ,linii rozgraniczajacej” - nalezy przez to rozumiec linie rozgraniczajace tereny 0 roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy" - nalezy przez to rozumied linie ograniczajaca obszar, na
ktérym dopuszcza sie wznoszenie budynkéw. Poza obszarem wyznaczonym przez
nieprzekraczalne linie zabudowy dopuszcza sie realizacje dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury
technicznej oraz gankow o powierzchni nie wigkszej niz 5 m?, wykuszy, wiat, zadaszen
wejéciowych, ramp, podestéw, tarasow bez podpiwniczenia, schodow i okapow;
5) ,terenie”, ,terenie jednostki elementarnej”, ,jednostce elementarnej” - nalezy przez to
rozumiec obszar o jednolitym sposobie uzytkowania i funkcji podstawowej, ograniczony liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony na rysunku planu kolejnymi symbolami wyrézniajacymi je sposrod
innych terenow;
6) ,froncie dziatki” - nalezy przez to rozumiec bok dziatki graniczacy z drogg, z ktorej
zlokalizowany jest wjazd na dziatke;
7) ,przeznaczeniu podstawowym”- nalezy przez to rozumieé przewazajgce lub dominujace
przeznaczenie terenu oraz zwigzanych z nim obiektow budowlanych;
8) ,przeznaczeniu uzupetniajgcym” - nalezy przez to rozumie¢ dodatkowe przeznaczenie terenu
niekolidujgce z jego przeznaczeniem podstawowym i niezmieniajace generalnego charakteru
zagospodarowania terenu oraz warunkow érodowiska przyrodniczego i kulturowego, o powierzchni
nieprzekraczajacej 49% powierzchni dziatki budowlanej;
9) ,ustugach publicznych” - nalezy przez to rozumie¢ obiekty urzedéw organdéw wtadzy,
administracji, sadéw i prokuratur, organow bezpieczehstwa publicznego, szkot wyzszych, szkdt, a
takze obiektéw ochrony zdrowia, placéwek pocztowych, przedszkoli, domdéw opieki spotecznej
i placowek opiekuniczo-wychowawczych, obiektéw sportowych i kulturalnych;
10) ,ustugach wbudowanych” - nalezy przez to rozumieé towarzyszgcq dziatalnos¢ ustugowa
w budynku o podstawowej funkji mieszkaniowe] lub w jego dobudowanej czesci;
11) ,wielkokubaturowych obiektach handlowych” - nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace
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sprzedazy detalicznej o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m?:
12) ,zabudowie mieszanej" - nalezy rozumiec¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng,
mieszkaniowa wielorodzinng, ustugowa oraz zagrodowa, dopuszczong do realizacji na tym samym
terenie i dla ktorej okreslono te same parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i Zagospodarowania terenu, na obszarze objetym
planem, obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) na terenach, dla ktérych dopuszcza sie zabudowe obiektami budowlanymi, dopuszcza sie
sytuowanie urzgdzen towarzyszacych obiektom budowlanym, o ile nie jest to sprzeczne z innymi
ustaleniami planu;
2) w przypadku istniejacej zabudowy dopuszcza sie zachowanie istniejacych wysokosci, liczby
kondygnacji, a takze ksztattéw, spadkdw i pokry¢ dachow;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznacza sie jak na rysunku planu;
4) realizacje budynkéw dopuszcza sie w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowalnej lub
bezposrednio przy granicy dziatki budowalnej, z uwzglednieniem przepisow odrebnych:
5) dla istniejacych budynkéw znajdujgcych sie w catosci lub w czedci w obszarze wyznaczonym
przez nieprzekraczalne linie zabudowy zezwala si¢ na remont, zmiane sposobu uzytkowania,
przebudowe i rozbudowe zgodnie z parametrami ustalonymi dla niniejszych terenéw jednostek
elementarnych;
6) dla istniejacych budynkdw znajdujacych sie w catosci poza obszarem wyzZnaczonym przez
nieprzekraczalne linie zabudowy zezwala sie na remont, zmiane sposobu uzytkowania oraz
przebudowe nie zwiekszajaca powierzchni zabudowy budynku;
7) w granicach dziatki budowlanej pokrycie i uktad dachu nowo budowanych budynkéw oraz
rozbudowywanych czesci budynkéw powinny nawiazywac spadkiem, kolorem oraz materiatem do
dachu budynku o przeznaczeniu podstawowym lub posiada¢ parametry okreélone w zapisach
szczegotowych dla poszczegdinych terenéw jednostek elementarnych;
8) ustala sie zakaz stosowania zewnetrznych oktadzin elewacji z tworzyw sztucznych, typu siding;
9) zakazuje sie lokalizacji stacji bazowych oraz masztéw radiowo-telekomunikacyjnych:
a) w granicach strefy ,B” ochrony konserwatorskiej,
b) w granicach strefy ,K” ochrony krajobrazu kulturowego;
10) o ile ustalenia rozdziatu 2 nie méwig inaczej, maksymalng wysokos$¢ masztéw radiowo-
telekomunikacyjnych i innych wiezowych budowli ustala sie na 50 m.
§ 6. W zakresie zasad ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania
krajobrazu na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) prowadzona dziatalnoéé nie moze powodowad ponadnormatywnych obcigzen $rodowiska
ucigzliwosciami w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pytowych i gazowych,
zanieczyszczenia wod podziemnych | powierzchniowych, pola elektromagnetycznego poza
granicami terenu, do ktdrego inwestor posiada tytut prawny;
2) na obszarze objetym planem wystepuje ztoze kopaliny pospolitej ,Malczyce 1" 0 numerze
KN4767,
§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej, na obszarze objetym planem obowiazuja
nastepujace ustalenia:
1) ustala sie strefe ,B” ochrony konserwatorskiej zabytkowych uktadéw przestrzennych
obejmujgcg historyczny uktad ruralistyczny | zabytkowy zespét budowlany miejscowosci Malczyce
ujety w wykazie zabytkéw, zgodnie z rysunkiem planu;
2) w strefie, o ktorej mowa w pkt 1 obowigzujg nastepujgce ustalenia:
a) zachowac historyczne nawierzchnie kamienne,
b) obiekty o wartosciach zabytkowych poddac restauracji i modernizacji techniczne;
z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkeji do wartogci obiektu,
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c) wszelka dziatalnoé¢ inwestycyjna musi uwzglednia¢ istniejace juz zwigzki przestrzenne
i planistyczne, .
d) obowiazuja dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne, -
e) nalezy preferowac te inwestycje, ktore stanowig rozszerzenia lub uzupetnienie juz
istniejacych form zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania
i utrwalenia istniejacych juz relacji oraz pod warunkiem, iz nie kolidujg one z historycznym
charakterem obiektu i obszaru, -
f) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacja, rozbudowa, przebudowa obiektow
istniejgcych wymagane jest uwzglednienie warunkéw ksztattowania nowe zabudowy
w obszarze strefy ochrony konserwatorskiej oraz zasad zachowania fadu przestrzennego,
w tym urbanistyki i architektury, -
g) po rozbudowie budynek winien tworzy¢ spojr a kompozycje z istniejaca czes‘aa (w ,
przypadku obiektéw objetych wykazem zabytk ow cbowiazuja odrebne ustalenia okreslone
w dalszej czesci uchwaty),
h) nowa zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczna kompozycja przestrzenno-
architektoniczna w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztattowania bryty, w tym
ksztaltu i wysokosci dachu, poziomu posadowienia parteru, formy architektonicznej, formy
i podziatow otworow okiennych i drzwiowych, materiatu oraz przy nawigzaniu do historyczne]
zabudowy,
i) lokalizacja nowej zabudowy w obrebie zespotow folwarcznych/zagrod mozliwa jest wytgcznie
w miejscu nieistniejacych budynkéw lub jako logiczne uzupetnienie czworoboku badz uktadu
zabudowy,
j) w obrebie ww. zespotow zakazuje sig budowy siloséw w obrebie podworzy gospodarczych,
dopuszcza sig budowg silosow jako whudowane w obiekty folwarczne, w formie obudowanej -
w miejscu nieistniejacych obiektéw historycznych lub na tytach zabudowy folwarcznej,
k) zakazuje sie wprowadzania przegrodzen dzielacych optycznie historyczne zespoty,
l) nowa zabudowa nie moze dominowac nad zabudowag historyczna,
m) obowiazujg nastepujgce, dodatkowe parametry ksztattowania zabudowy:
- dopuszcza sig wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie Swietlikow lub lukarn,
- kolorystyka obiektow winna uwzglednia¢ walory estetyczne otoczenia jak i rozwigzania
kolorystyczne wystepujgce w zabudowie historycznej wsi,
- elewacje nalezy ksztattowad w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych i wystepujacych
w danej miejscowosci budynkach o zachowanych walorach architektonicznych w zakresie
podziatow, detalu, kolorystyki, uzytych materiatow elewacyjnych,
n) elementy dysharmonizujace, nie spelniajace warunkéw ochrony strefy konserwatorskiej
oraz uniemozliwiajace ekspozycjg wartoéciowych obiektow zabytkowych, winny by¢ usunigte
lub w uzasadnionych przypadkach poddane odpowiednie] przebudowie, analogicznie nalezy
postepowacl w stosunku do innych elementéw znieksztalcajacych zatozenie historyczne (np.
btednych nasadzen zieleni},
0) zakaz lokalizacji konstrukji wiezowych i masztow zwiazanych z urzadzeniami
przekaZnikowymi telekomunikacji,
p) zakaz lokalizacji dominant architektonicznych, urzadzen technicznych o gabarytach
kolidujacych z krajobrazem kulturowym obszaru,
q) dopuszcza sig lokalizacje silosow i zbiornikéw na materiaty masowe na tytach dziatek,
ostonietych zabudowa w miejscach nie ekspanowanych, wysokos¢ siloséw nie moze
przekracza¢ wysokosci historycznych obiektow,
r) wyklucza sie mozliwos¢ prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych
i energetycznych, istniejace linie napowietrzne nalezy sukcesywnie zastepowad wziemnymi;
3) ustala sie strefe K" ochrony krajobrazu kulturowego obejmujaca zachodnia i potudniowg czgs¢
uktadu zabudowy wsi Malczyce, zgodnie z rysunkiem planu;
4) w strefie, o ktérej mowa w pkt 3 obowiazuja nastepujace ustalenia:
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a) nowa zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczna kompozycja przestrzenno-
architektoniczng, w zakresie lokalizacji, skali, bryty, formy architektonicznej, materiatu oraz
nawigzywac do lokalnej tradycji architektonicznej,
b) wszelka dziatalnod¢ inwestycyjna musi uwzgledniad istniejace juz zwigzki przestrzenne,
¢) nalezy preferowac te inwestycje, ktére stanowia rozszerzenie lub uzupetnienie istniejgcych
juz form zainwestowania terenu,
d) zakazuje sie lokalizacji konstrukcji wiezowych, zwigzanych z urzadzeniami przekaznikowymi
telekomunikacji, oraz innych dominant architektonicznych i urzadzen technicznych
0 gabarytach kolidujgcych z krajobrazem kulturowym obszaru:
5) ustala sie ochrone obszaru i obiektéw figurujacych w wykazie zabytkéw:
a) obszar historycznego ukfadu ruralistycznego wsi Malczyce réwnoznacznego ze strefg ,B”
ochrony konserwatorskiej zabytkowych uktadéw przestrzennych,
b) zespot koscielny przy ul. Mickiewicza:
- kosciét par. Niepokalanego Poczecia NMP,
- budynek klasztorny ss. Marii, ob. Z0Z przy ul. Mickiewicza 6,
- plebania przy ul. Mickiewicza 6b,
- ogrodzenie,
C) zespot koscielny przy ul. Mickiewicza:
- kosciét Zwiastowania Najswietsze] Maryi Bogarodzicy, d. ewangelicki przy ul. Mickiewicza
29,
- plebania przy ul. Mickiewicza 29a,
d) cmentarz komunalny z kostnica przy ul. Mickiewicza 40,
e) zespdt budynkdéw PKP przy ul. Dworcowe;j:
- dworzec przy ul. Dworcowej 7,
- budynek nastawni przy budynku gtéwnym,
- budynek nastawni,
- budynek obrotnicy,
- budynek dworcowy,
- lokomotywownia,
- kottownia,
- budynek drdznika,
- budynek administracyjny PKP przy ul. Dworcowe;j 5,
- magazyn kolejowy I, ob. magazyn pasz przy ul. Dworcowej 1,
- magazyn kolejowy I,
- warsztat,
- schronisko,
- wieza cisnien |,
- wieza cidnien |l
- piec sztuk zurawi wodnych,
f) dom mieszkalny przy ul. Btotnej 2,
g) dom mieszkalny i gospodarczy przy ul. Dworcowej 3,
h) dom mieszkalny, ob. szkota i budynek gospodarczy przy ul. Dworcowe;j 4,
i) dom mieszkalny z budynkiem gospodarczym | i budynkiem gospodarczym || przy ul.
Dworcowej 8,
j) domy mieszkalne przy ul. Dworcowej o numerach: 10 12,
k) dom mieszkalny przy ul. Dziatkowej 2,
) wille przy ul. Gérnej o numerach: 11 i 12,
m) domy mieszkalne przy ul. Kolonia Cukrownicza o numerach: 2, 4,5, 6,7, 8,9, 10, 11, 12,
13,15, 18;
n) domy mieszkalne przy ul. Kolonia Papiernicza o numerach: 1, 2, 3, 4 i 4a-c, 5, 7-9, 1la-c;
o) pawilon gospodarczy przy ul. Kolonia Papiernicza 7-9,
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p) dom mieszkalny przy ul. Krotkiej 9, .
g) dom mieszkalny, ob. inspektorat zeglugi <rédladowej przy ul. 1-go Maja 3,
r) budynki gospodarcze przy ul. 1-go Maja 3,
s) domy mieszkalne przy ul. 1-go Maja 0 numerach: 5 13, 15, 17, 18, 20, 31, 34, 34a, 35, 37,
38, 42, 46, 55, 56, 57, 63, 67, 68, 69, 70, 76, 79, 81;
t) dom mieszkalny, ob. posterunek policji przy ul. 1-go Maja .0,
u) miyn przy ul. 1-go Maj (za numerem 18),
v) zespdt d. rzezni przy ul. 1-go Maja 22:
- pudynek produkcyjny, ob. piekarnia,
- budynek gospodarczy,
w) dom mieszkalny i restauracja przy ul. 1-go Maja 7 4-243,
x) budynek gospodarczy przy ul. 1-go Maja 24,
y) dom mieszkalny, ob. biura GSSCh przy ul. 1-go M 3ja 28,
z) magazyn, ob. sklep przy ul. 1-go Maja 33, aa) don mieszkalny, d. przedszkole przy ul. 1-go
Maja 43, bb) budynek gospodarczy przy ul. 1-go M aja 43, cc) poczta przy ul. 1-go Maja 60, dd)
stacja trafo przy ul. 1-go Maja (obok numeru 70), 2e) domy mieszkalne przy ul. Mazurowickiej
o numerach: 5, 14, 16; ff) domy mieszkalne przy ul. Mickiewicza o numerach: 9, 11, 13, 16,
19, 22,24, 26, 21,28 gg) willa, ob. posterunek policji przy ul. Mickiewicza 10, hh) budynki
przy ul. Mickiewicza 10:
- budynek gospodarczy,
- oficyna |,
- oficyna lI, ii) domy mieszkalne przy ul. Mylnej o numerach: 1, 2, 3, 4, 6; jj) wille przy ul.
Ogrodowej 0 aumerach: 2, 14, 18; kk) ogrodzenie przy ul. Ogrodowej 18, Il) wille przy ul.
Polnej o numerach: 2, 4, 7.9, 20,22, 24; mm) remiza strazacka przy ul. Polnej, nn) stacja
trafo przy ul. Portowej, 00) domy mieszkalne przy ul. Rézanej o numerach: 1, 3, 15; pp)
domy mieszkalne przy ul. Sienkiewicza o numerach: 1, 2,14, 16, 21, 38, 40, 42; qq) willa
przy ul. Sienkiewicza 5, rr) ogrodzenie z brama przy ul. Sienkiewicza 5, ss) ogrodzenie
przy ul. Sienkiewicza 16, tt) zespot patacowy przy ul. Sienkiewicza 18:
- patacyk,
- brama i ogrodzenie, uu) domy mieszkalne pracownikéw cukrowni przy ul. Sienkiewicza
o numerach: 20-22, 20a, 26; vv) zespét budynkéw cukrowni ,Matoszyn” przy ul.
Sienkiewicza 26:
- budynek produkcyjny,
- budynek filtracji,
- pakownia,
- kottownia,
- waga,
- magazyn, ww) przedsigbiorstwo zbozowo-mtynarskie przy ul. Sienkiewicza 34:
- magazyny,
- spichlerz, xx) stacja trafo przy ul. Sienkiewicza (obok numeru 40), yy) zespot budowlany
dawnej fabryki celulozy i papieru przy ul. Sienkiewicza 42:
- hala,
- warzelnia celulozy stomowej,
- warzelnia celulozy drzewnej,
- kottownia z kominem,
- magazyn,
- magazyn chloru,
- budynek produkcyjny,
- remiza strazacka,
- obrotnica wagonow,
- filtrownia,
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- taznia, zz) budynki przy ul. Sportowej 1:
- budynek mieszkalny
- kottownia,
- budynek gospodarczy, aaa) dom mieszkalny przy ul. Sportowej 3, bbb) domy mieszkalne
przy ul. Stocznia o numerach: 2 i 4, ccc) dom mieszkalny przy ul. Szkolnej 3, 5, 12, 14, 16:
ddd) budynek gospodarczy przy ul. Szkolnej 3, eee) szkota przy ul, Szkolnej 7, fff) sala
gimnastyczna przy ul. Szkolnej 7, ggg) domy mieszkalne przy ul. Topolowej o numerach: 1
a-C, 3, 3ai 3b, hhh) domy mieszkalne przy ul. Traugutta o numerach: 1, 2-4,3,5.6.7,:9,
10, 11, 14, 16, 17, 19; iii) dom mieszkalny, ob. Urzad Gminy przy ul. Traugutta 15, jjj) willa
przy ul. Zeglarskiej 1, kkk) wiadukt kolejowy, [ll) Zespét Portu «Malczyce":
- budynek administracyjny na pirsie,
- magazyn portowy |,
- magazyn portowy Il
- Magazyn portowy |ll,
- nabrzeze pn. i pd. Pirsu,
- obrotnica wagondw |,
- wywrotnica wagonéw |,
- wywrotnica wagondw |,
- mur lodowy w kanale wyjsciowym,
- stacja trafo na pirsie,
- maszt wiatrowskazu na pirsie, mmm) stocznia rzeczna .Malczyce”;
6) dla obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow decyzja z dnia 22.12.1993 r. nr A/1152/673/W
(koscidt Zwiastowania Naj$wietsze] Maryi Bogarodzicy) i decyzjg z dnia 24.02.2015 r. nrA/5813
(koscict par. Niepokalanego Poczecia NMP) oraz dla obszaru i obiektéw wymienionych w pkt 5
obowigzuja nastepujace ustalenia:
a) zachowac ich bryte, ksztatt i geometrie dachu oraz zastosowane tradycyjne materiaty
budowlane,
b) utrzymac, a w przypadku zniszczenia odtworzyc historyczny detal architektoniczny,
¢) zachowac ksztatt, rozmiary i rozmieszczenie otworéw zgodne z. historycznym wizerunkiem
budynku, nalezy utrzymac - lub odtworzy¢ - oryginalna stolarke okien i drzwi,
d) w przypadku koniecznosci przebicia nowych otworéw, nalezy je zharmonizowac
z zabytkowg elewacjg budynku,
e) stosowac kolorystyke i materiaty nawigzujgce do tradycyjnych lokalnych rozwigzan, w tym
ceramiczne lub tynkowe pokrycie $cian zewnetrznych,
f) nalezy stosowac historyczny rodzaj pokrycia dachowego (dachéwka ceramiczna w kolorze
ceglastym lub inne wtaéciwe dla danego obiektu),
g) elementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy montowa¢ z uwzglednieniem wartodci
zabytkowych obiektéw:
7) dla oznaczonej na rysunku planu rzezby sw. Jana Nepomucena objetej ochrong konserwatorska
i wpisanej do rejestru zabytkdw decyzjg nr 552/16 z dnia 10.04.1989 r., obowigzujg nastepujgce
ustalenia:
a) zakazuje sie dziatalnodci, ktéra mogtaby naruszy¢ forme obiektu,
b) dopuszcza sie prowadzenie prac porzadkowych, konserwacje elementdéw zabytkowych
celem jej ekspozycji w terenie lub zabezpieczenia przed zniszczeniem:
8) ustala sig strefe ,W” Scistej ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, wyznaczong
na rysunku planu;
9) w strefie, o ktérej mowa w pkt 8 obowigzujg nastepujace ustalenia:
a) zakazuje sie dziatalnodci inwestycyjnej, ktéra mogtaby naruszy¢ ich specyficzna forme
obiektow,
b) dopuszcza sie prowadzenie prac porzgdkowych, konserwacje zachowanych fragmentow
zabytkowych celem ich ekspozycji w terenie lub zabezpieczenia przed zniszczeniem:
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10) ustala sie strefe LOW" aochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, réwnoznaczna
7 obszarem ujetym w wykazie zabhytkow archeologicznych, wyznaczong na rysunku pla.mu;l
11) w strefie, o ktorej mowa W pkt 10 obowigzuje nastepujace ustalenie: dla inwestycj‘l zwigzanych
z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzen%e badan archeologicznych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;
12) ustala sig ochrong nastepujacych istniejacych stanowisk archeologicznych: |
a) 1/65/77-23 AZP - Slad osadnictwa o nieokredlonej klasyfikacji chronologiczno-kulturowe)

(stanowisko bez okreélonej lokalizacji),
b) 2/66/77-23 AZP - ¢lad osadnictwa z pradziejow i osada z XIV-XV wieku,
¢) 3/67/77-23 AZP - osada z kultury tuzyckiej z !l okresu epoki brazu - okres halsztat i osada
z pradziejow,
d) 4/68/77-23 AZP - osada z kultury przeworsk gj z fazy C1-C1,
e) 5/69/77-23 AZP - osada z wczesnego Sredn.owiecza - faza mtodsza,
f) 6/70/77-23 AZP - osada z kultury tuzyckiej 2 V okresu epoki brazu - okres halsztat i osada
7 kultury przeworskiej - okres rzymski,
g) 7/71/77-23 AZP - osada z kultury tuzyckiej z Ill okresu epoki brazu - okres halsztat, osada
z pradziejow i ¢lad osadniczy z wczesnego ¢redniowiecza - faza mtodsza,
h) 8/72/77-23 AZP - ¢lad osadniczy z kultury przeworskiej z péZznego okresu rzymskiego,
i) 9/73/77-23 AZP - osada z kultury tuzyckiej z Il okresu epoki brazu - okres halsztat, slad
osadniczy z kultury przeworskiej z pdznego okresu rzymskiego i osada z pradziejow,
j) 10/74/77-23 AZP - osada z kultury tuzyckiej z Il okresu brazu - okres halsztat i osada
z pradziejow,
k) 11/75/77-23 AZP - osada z kultury przeworskiej z okresu rzymskiego;

13) w obrebie stanowisk archeologicznych, o ktorych mowa w pkt 12 zamierzenia inwestycyjne

zwigzane z pracami ziemnymi wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie
7 przepisami odrebnymi.
§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) tereny drog publicznych oznaczonych symbolami KDZ, KDL i KDD stanowia przestrzenie
publiczne;
2) dla terendéw, 0 ktorych mowa w pkt 1 obowigzuja nastepujace ustalenia:
a) dopuszcza sie realizacje chodnikow i éciezek rowerowych, zieleni urzadzonej oraz obiektow
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowych.
§ 9. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, na obszarze objetym planem
obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) w granicach okreglonych na rysunku planu wystepuja Specjalny Obszar Ochrony siedlisk Natura
2000 ,tegi Odrzanskie” (PLH020018) oraz Obszar Specjalnej Ochrony ptakéw Natura 2000 ,tegi
Odrzanskie” (PLB020008), gdzie obowiazujg ograniczenia wynikajace z przepiséw odrgbnych;
2) w granicach okreélonych na rysunku planu wystepujg obszary szczegoblnego zagrozenia
powodzig - prawdopodobiefstwo wystapienia powodzi jest wysokie | wynosi raz na 10 lat (Q10%)
oraz obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig - prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
¢rednie | wynosi raz na 100 lat (Q1%), gdzie obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisow
odrebnych;
3) w granicach 50 metréw od terenu cmentarza, zgodnie z rysunkiem planu, wystepuje strefa
ochrony sanitarnej od cmentarza, dla ktérej obowigzuje nastgpujace ustalenie: zakazuje sig
lokalizacji zabudowan mieszkalnych, zaktadéw produkujacych artykuty 7ywnosci, zaktadow
sywienia zbiorowego, badz zaktadéw przechowujacych artykuty zywnoéci oraz studni, Zrodet
i strumieni, stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych;
4) obszar objety planem potozony jest na obszarze Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP)
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nr 319 ,Subzbiornik Prochowice - $roda” gromadzacego wody powierzchniowe
w trzeciorzedowych utworach porowych, gdzie:
a) zagospodarowanie terenu oraz realizowane inwestycje nie mogg naruszac stanu tego
GZWP,
D) zakazuje sie sktadowania odpadow niebezpiecznych oraz sktadowania odpadow innych niz
niebezpieczne i obojetne w strefie zasilania GZWP:
5) na obszarze objetym planem nie wystepuja:
a) tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych,
b) tereny gérnicze,
C) obszary krajobrazéw priorytetowych okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa:
6) z uwagi na brak obszaréw wymienionych w pkt 5 w planie nie ustala sie ich granic.
§ 10. W zakresie szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci na
obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) o ile ustalenia rozdziatu 2 nie stanowig inaczej, dla terenéw innych niz rolne i le¢ne ustala sie:
a) wielkos¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m2,
b) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki ustala sie na 2 metry,
C) granice dziatek dochodzace do drog nalezy wytyczad w stosunku do pasa drogowego pod
katem 70-110°, z dopuszczeniem odstepstwa w miejscach fukéw drog lub zakonczenia
dojazdow:;
2) dopuszcza sie wydzielanie dziatek o parametrach mniejszych niz ustalone dla poszczegdinych
terendw w rozdziale 2, przeznaczonych na komunikacje, urzadzenia infrastruktury technicznej
oraz na powigkszenie istniejacych dziatek, lecz nie mniejszych niz okre$lonych w pkt 1 lit. ailit. b.
§11. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu na obszarze objetym planem obowiazuje nastepujace ustalenie: do czasu
przebudowy (skablowania) napowietrznych linii $redniego napiecia, w zagospodarowaniu pasa terenu
wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych éredniego napigcia nalezy uwzgledni¢ pas
technologiczny ograniczonego zagospodarowania, wyznaczony w odlegtosci 2,5 metra od osi
skrajnego przewodu w obu kierunkach, gdzie obowigzuje zakaz realizacji budynkéw przeznaczonych
na staty pobyt ludzi oraz zakaz sadzenia drzew.
§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji na
obszarze objetym planem obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) dopuszcza sie etapowanie budowy projektowanych i rozbudowy istniejgcych drég w zakresie
realizacji poszczegdlnych odcinkéw drég oraz modernizacji ich parametréw;
2) w liniach rozgraniczajacych drdg i ulic dopuszcza si¢ prowadzenie dystrybucyjnych urzadzen
infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;
3) zagospodarowanie terenéw w rejonie skrzyzowah drog, a w szczegélnodci ogrodzenia
i nasadzenia zieleni nie moga powodowac ograniczenia widocznosci i pogarszac parametrow
trojkatéw widocznodci wyznaczanych zgodnie z obowiazujgcymi przepisami odrebnymi;
4) w przypadku dziatek budowlanych wydzielanych w gtebi terenu, nieposiadajacych
bezposredniego dostepu do drogi publicznej, nalezy zapewnic dojazd droga wewnetrzna
0 minimalnej szerokosci 6 metréw:
5) w przypadku drog wewnetrznych nieposiadajgcych kontynuacji nalezy zakonczy¢ je placem
manewrowym do zawracania o parametrach zgodnych z przepisami odrebnymi;
6) realizacje miejsc do parkowania dopuszcza sie jako miejsca w garazach nadziemnych
| podziemnych, oraz miejsca wyznaczone na terenje dziatki;
7) lokalizacje miejsc do parkowania w pasie drdg publicznych dopuszcza sie¢ w uktadzie
réwnolegtym, prostopadtym i ukosnym;
8) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowa stosownie
do przepisow odrebnych.
§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
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technicznej na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) dopuszcza sig prowadzenie dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drég publicznych na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;
2) dopuszcza sie prowadzenie dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej przez tereny
o innych funkcjach podstawowych, zgodnie 2 przepisami odrebnymi;

3) nalezy zapewnic dostep do urzadzen infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych

w przepisach odrebnych;

4) zakazuje sig lokalizacji elektrowni wiatrowych;

5) w zakresie zaopatrzenia W wode obowigzujg nastepujiice ustalenia:
a) zaopatrzenie w wode przytaczami wodociggowyr i wpietymi do rozdzielczej sieci
wodociagowej, zgodnie Z przepisami odrebnymi,
b) dopuszcza sig budowg indywidualnych ujec wor.y pobierajacych wody podziemne, na
sasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

6) w zakresie kanalizacji sanitarnej obowigzuja nastr.pujace ustalenia:
a) odprowadzenie {ciekdw systemem kanalizac i sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych re zwigzan w zakresie oczyszczania sciekow pod
warunkiem spetnienia wymagan przepisow oc rebnych;

7) w zakresie kanalizacji deszczowe] obowigzuje 1astepujace ustalenie: odprowadzenie wod

opadowych i roztopowych z pofaci dachowych i riawierzchni utwardzonych w granicach

,

poszczegblnych nieruchomosci powierzchniowo, z sastosowaniem studni chtonnych lub zbiornikéw

retencyjno-odparowujacych lub do kanalizacji deszczowej lub ciekéw wodnych, zgodnie

z przepisami odrebnymi,

8) w zakresie elektroenergetyki obowigzuja nastepujace ustalenia:
a) zaopatrzenie w energie elektryczng nalezy zapewnic z rozdzielczej sieci
elektroenergetycznej lub z odnawialnych Zrodet energii 0 mocy nieprzekraczajacej 100kW,
, zastrzezeniem pkt 4 oraz na warunkach okredlonych w przepisach odrebnych,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych na terenach o innym przeznaczeniu,
pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie pozostaje w sprzecznosci z innymi ustaleniami planu
oraz jest zgodna z wymogami przepiséw odrebnych,
¢) na terenach przeznaczonych pod zabudowe pozarolnicza dopuszcza sie lokalizacje
urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet energii 0 mocy nieprzekraczajgcej
100kW, z zastrzezeniem pkt 4 oraz pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie pozostaje
w sprzecznosci z innymi ustaleniami planu oraz jest zgodna z wymogami przepisow
odrebnych;

0) w zakresie zaopatrzenia w gaz obowigzuja nastepujace ustalenia:
a) zaopatrzenie w gaz nalezy zapewni¢ z rozbudowane; rozdzielczej sieci gazowej, na
sasadach okreélonych w przepisach odrebnych,
b) w przypadku braku mozliwosci podiaczenia do lokalnej sieci gazowej dopuszcza sig
zasilanie z indywidualnych zbiornikéw zaopatrzenia w gaz ptynny i zwigzanych z nimi instalacji
zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;

10) w zakresie zaopatrzenia w ciepto obowigzuja nastepujace ustalenia:
a) zaopatrzenie w ciepto nalezy zapewni¢ z indywidualnych lub grupowych Zrodet
zaopatrzenia w ciepto,
b) w nowoprojektowanych kottowniach do wytwarzania energii do celéw grzewczych nalezy
stosowacé, spetniajgce wymogi przepiséw odrebnych, paliwa ptynne, gazowe, state lub
odnawialne zrédta energii o mocy nieprzekraczajacej 100kW;

11) w zakresie telekomunikacji obowigzuje nastepujace ustalenie: dostep do sieci

telekomunikacyjnej zapewnic kablowa lub bezprzewodowq siecia telekomunikacyjna;

12) w zakresie gospodarowania odpadami obowigzuje nastepujace ustalenie: gospodarowanie

odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

13) w zakresie melioracji obowiazuje nastepujace ustalenie: dopuszcza sie realizacje nowych
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rowdw melioracyjnych oraz poszerzanie, zmiane przebiegu lub zarurowywanie odcinkéw

istniejacych rowdw, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.
§ 14. W zakresie sposobdw i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw na obszarze objetym planem obowiazuje nastepujgce ustalenie: nie
ustala sie sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.
§ 15. W zakresie granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym obowiazuje nastepujace ustalenie: granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym ustala sie tozsame z granicami opracowania planu.
§ 16. W zakresie granic terenéw zamknietych i granic stref ochronnych terenéw
zamknigtych na obszarze objetym planem obowiazuje nastepujace ustalenie: na obszarze
opracowania planu wystepuja tereny zamkniete, ustalone przez ministra wiasciwego do spraw
transportu, obejmujgce linie kolejowe nr 275 oraz nr 302, okreslone na rysunku planu, dla ktérych nie
ustala sie strefy ochronnej.
§ 17. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych ustala sig dla terendéw
jednostek elementarnych, dla ktorych okreslono niniejszy parametr w zapisach rozdziatu 2;

2) dopuszcza sie wydzielanie mniejszych dziatek budowlanych pod urzadzenia infrastruktury

technicznej, komunikacje wewnetrzng lub powiekszenie istniejacych dziatek.

Rozdziat 3.
Ustalenia koncowe

§ 55. Stawke procentowg stuzgcg naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie w wysokos$ci 30%.
§ 56. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Malczyce.
§ 57. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Dolnoslgskiego.

5. Zatgczniki
- wyrys z planu

Informacje dodatkowe

Wydano celem przedtozenia w inne

Optate skarbowa w kwocie 50.00 zt pobrano zgodnie z ustawg o opfacie skarbowej z dnia 16 listopada
2006 r. (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 1546).

Otrzymuja
1. KT.M. Sp. z 0.0,
Gorzestaw 76
56-420 Bierutow
2. UG-WUG a/a

Sprawe prowadzi: Justyna Marchewka
tel: 71/3179223 wew.205
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dla planu satwierdzonego uchwatg nr VIe7

OGOLNE

Granica planu

PRZEZNACZENIA TERENU
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Tereny aktywnosci gospodarczej z
obiektami produkcyjnymi,
sktadowymi i ustugowymi

Tereny drég publicznych - drogi
lokalne

Tereny drég wewnetrznych

Tereny infrastruktury technicznej -
wodociggi

Tereny obstugi komunikacji

Tereny powierzchniowe]
eksploatacji

Tereny érodladowych wod
powierzchniowych - cieki wodne

Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

Tereny zabudowy ustugowej

Tereny zabudowy ustugowe;j - ustugi

publiczne

Tereny zieleni urzadzonej

POZOSTALE OZNACZENIA
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Granica obszaru, na ktérym
prawdopodobiefistwo wystapienia
powodzi jest niskie i wynosi raz na
500 lat (Q0,2%)

Tereny zamknigte

Granica strefy ochrony sanitarnej
od cmentarza

Granica strefy "OW" ochrony
konserwatorskiej zabytkéw
archeologicznych
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Legenda

Nieprzekraczalna linia zabudowy

Tereny cmentarzy

Tereny drog publicznych drogi
zhiorcze

Tereny infrastruktury te chnicznej -
elektroenergetyka

Tereny komunikacji k slejowej
Tereny ogrodéw «.ziatkowych

Tereny rolnicze:

Tereny $rodladowych wod
powierzchniowych - zbiornik wodny

Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug

Tereny zabudowy ustugowej -
obiekty kultu religijnego

Tereny zabudowy ustugowej - ustugi
zdrowia

Tereny zieleni urzadzonej i ogrodéw
dziatkowych

pas technologiczny ograniczonego
zagospodarowania wzdluz
napowietrznych linii $redniego
napiecia

Granica obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzig -
prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest Srednie i wynosi raz na
100 lat (Q1%)

Granica ohszaru szczeg6inego
zagrozenia powodzig -
prawdopodobienstwe wystapienia
powodzi jest wysokie i wynosi raz
na 10 lat (Q10%)

Granica strefy "W" $cistej ochrony
konserwatorskiej zabytkéw
archeologicznych

s

KDDi
KDtr

Kt !
KIS

il

=

L Us )

/2019 z dn. 05.06.2019 .

Linia wymiarowa

Tereny drog publicznych - drogi
dojazdowe

Tereny drég transportu roinego

Tereny infrastruktury technicznej -
oczyszczalnia Sciekow

Tereny lasow

Tereny pokolejowe do adaptacji na
cele rekreacyjne

Tereny sportu i rekreacji

Tereny zabudowy mieszanej

Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej

Tereny zabudowy ustugowej - ustugi
oswiaty

Tereny zabudowy zagrodowej

Tereny zabudowy ustugowej - stacja
kolejowa

Obiekty wpisane do wykazu
zabytkow

Granica strefy "K" ochrony
krajobrazu kulturowego

Granica Specjalnego Obszaru
Ochrony siedlisk Natura 2000 "tegi
Odrzahskie" oraz Obszaru
Specjalnej Ochrony ptakéw Natura
2000 "Legi Ogrzanskie"

Napowietrzna linia
elektroenergetyczna $redniego
napiecia

Dokument wygenerowano Z serwisu malcz
dnia 2024-03-08 12:46:27 przez: Justyna M

yce.e-mapa.net funkcjonujacego w technologii firmy Geo-System sp. Z 0.0.
archewka tel, 71/3179223 wew.205
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w rozporzgdzeniu M.S. w sprawie wartosei odniesienia nieltérveh substancfi w powielrzu (D=.U. 16/10).
Pakiet posiada atest Instytute Ochroiy Srodowiska - pismo znak BA/147:96.

Opracowanie: PROEKO R.S. e-mail: rs@proekors.pl www. proekors.pl

Jzvtkownik programi: Enro-Eko-Pol Leszek Kaminski Sp. z o.0., licencju: 643/011713

w powietrzu atmosferveznym dla sréded istniejgeveh i projektowenyeh, stosujgee metodyke obliczeni zawartg

Pokict "OPERAT FB™ v, 9.2.2/2025 r. - oprogramowaiic do modelowania rozprzestrzeniania si¢ zanfeczyszezen

! Zaktad: K.T.M. sp. z 0.0.

Parametry emitorow

Symbol Nazwa emitora Wysokosé Przekroj Predko$¢ | Temper. Xe Ye Czas pracy
gazow gazow
m m m/s K m m godzin
T Samochody dostawcze - 1 15 L di.1982 0 293 97,4 274,8 2520
T2 Samochody dostawcze - 2 15 L di. 1878 0 293 110,6 2835 2520
T4 Samochody osobowe 1 L dt.1804 0 293 59,8 205,8 2520
T3 Samochod ciezarowy 2 L dt.1016 0 293 343,3 1017,7 2520

Legenda: P -powicrzchniowy, L -liniowy. Z -zadaszony B -wylot boczny
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Parametry emitordw i emisja do atmosfery

Symbol Nazwa emitora Wysokosé Ye Numer

okresu

Temp.
gazdw

Predk.
gazow
m K m/s h
dt.1982 m 97,4 274,8 1 293 0 2520 tlenek wegla
tlenki azotu jako
pyt ogotem
- wtym pyt do 2,
- w tym pyt do 11
amoniak
dwutlenek siarki
olow
weglowodory alif
weglowodory
aromatyczne
benzen
110,6 2835 1 293 0 2520 ftlenek wegla
tlenki azotu jako
pyt ogolem
- w tym pyi do 2,
- W tym pyt do 11
amoniak
dwutlenek siarki
olow
weglowodory alif
weglowodory
aromatyczne
benzen
1 293 0 2520  (tlenek wegla
tlenki azotu jako
pyt ogdtem
- wtym pyt do 2,
- wtym pyt do 1t
amoniak
dwutlenek siarki
olow
weglowodory alif
weglowodory
aromatyczne
benzen
1 293 0 2520  |tlenek wegla
weglowodory alif
weglowodory
aromatyczne
tlenki azotu jako

Czas pracy | Nazwa zanieczy

Przekroj , Xe

Samochody dostawcze - 1

Samochody dostawcze - 2 dt.1878 m

T4 Samochody osobowe 1 L di.1804 m 59,8

T3 Samochod cigzarowy 2 L dt1016 m | 3433




<

Emisja 1 stezenia w gazach odlotowych przeliczone na Corg

Symbol Nazwa emitora Emisja maksymalna LZO Stezenie LZO w gazach
kg/h Corg. odlotowych
mg/m?3 Corg.
Okres: 1 1

T1 Samochody dostawcze - 1 4,83468146892E-9 0,0
T2 Samochody dostawcze - 2 0,000001343 0,0
T4 Samochody osobowe 0,000062 0,0
T3 Samochod ciezarowy 0,00082 0,0

Roczna emisja LZO z zakladu

Lp. Nazwa substancji CAS Emisja roczna
Mg
1|benzen 71-43-2 0
2|weglowodory aromatyczne - 0,0006
3|weglowodory alifatyczne - 0,00199
Razem LZO 0,0026

L.gczna emisja roczna

Nazwa zanieczyszczenia Emisja roczna
Mg
pyt ogotem 0,000816
w tym pyt do 2,5 pm 0,000712
w tym pyt do 10 pm 0,000816
dwutlenek siarki 0,000623
tlenki azotu jako NO2 0,00871
tlenek wegla 0,00415
amoniak 0,0000349
benzen 3,25%10-6
olow 1,19%10-7
weglowodory aromatyczne 0,000601
weglowodory alifatyczne 0,001992

Zestawienie warto$ci dopuszczalnych i odniesienia oraz tla zanieczyszczenia atmosfery

Substancja CAS D1, pg/m3 Da, pg/m?3 R, pg/m?
pyt PM-10 - 280 40 18
dwutlenek siarki 7446-09-5 350 20 3
tlenki azotu jako NO2 10102-44-0 200 40 11
tlenek wegla 630-08-0 30000 = -
amoniak 7664-41-7 400 50 5
benzen 71-43-2 30 5 0.5
Strona 4 16



otow
gglowodory aromatyczne
gglowodory alifatyczne
pyt zawieszony PM 2 5

7439-92-1

1000
3000

0,006
4,3
100

11

Tto opadu pytu 20 g/m2/rok
To opadu ofowiu 10 mg/m2/rok
Tio opadu kadmu 1 mg/m?/rok
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Zestawienie wynikéw obliczen stezen maksymalnych, pg/m?

Symbol Nazwa emitora Wysokos¢ Srednica Predk.gazow | Temp.gazow Xmm tlenek weg
m/s

T1 Samochody dostawcze - 1 1,5 liniowy 0 293 0,9 6,10E-!
T2 Samochody dostawcze - 2 1:5 liniowy 0 293 0,4 0,02161
T4 Samochody osobowe 1 liniowy 0 293 0.5 0,256¢
T3 Samochaéd ciezarowy 2 liniowy 0 293 0,8 1,982
Symbol Nazwa emitora ofow weglowodory | weglowodory benzen pyt

alifatyczne | aromatyczne zawieszony

PM 2,5

T1 Samochody dostawcze - 1 5,00E-9 2,73E-6 9,91E-7 7,86E-8 0
T2 Samochody dostawcze - 2 1,78E-6 0,0009698 0,000352 2,79E-5 0,000863
T4 Samochody osobowe 1,93E-5 0,0482 0,01553 0,001132 0,01183
T3 Samochod ciezarowy - 1,092 0,328 - 0,1887




Emitor:

CHARAKTERYSTYKA EMITORA

T1 Samochody dostawceze - 1 1 okres, roza wiatréw dla roku

wysoko$é emitora L5  [m] temperatura otoczenia 281,6  [K]
zrodto liniowe o diugosci 1982,2 [m] wysoko$é anemometru 14 [m]
Zestawienie wynikow obliczen stezen maksymalnych
nazwa emisja stezenie odlegtosc krytyczny krytyczna ocena stezen na
zanieczyszczenia [mg/s] maksymalne stez. max. stan predkosé poziomie terenu
Smm Xmm rownowagi wiatru
[Mg/m?] [m] atm. [m/s]
tlenek wegla 0,00002505 0,000061 0,89 6 1 Smm < 0.1*D1
tlenki azotu jako NO2 0,0000801 0,000195 0,89 6 1 Smm < 0.1"D1
pyl PM-10 0,00000513 0,00000624 0,89 6 1 Smm < 0.1*D1
pyt zawieszony PM 2,5 0 0 0,89 6 1 bez oceny - brak D1
amoniak 0,0000002785( 0,000000678 0,89 6 1 Smm < 0.1*D1
dwutlenek siarki 0,0000002226 | 0,000000542 0,89 6 1 Smm < 0.1*D1
otow 4,11E-9 5,00E-9 0,89 6 1 Smm < 0.1*D1
weglowodory alifatyczne 0,000001121 0,000002729 0,89 6 1 Smm < 0.1"D1
weglowodory aromatyczne 0,000000407 | 0,000000981 0,89 6 1 Smm < 0.1*D1
benzen 0,0000000323 | 0,0000000786 0,89 6 1 Smm < 0.1*D1
Emitor: T3 Samochaod cigzarowy 1 okres, réoza wiatrow dla roku
CHARAKTERYSTYKA EMITORA
wysokoé¢ emitora 2 [m] temperatura otoczenia 281,6  [K]
zradlo liniowe o diugosci 1016,1  [m] wysoko$é anemometru 14 [m]

Zestawienie wynikow obliczen stezen maksymalnych

nazwa emisja stezenie odlegtosé krytyczny | krytyczna ocena stezen na
zanieczyszczenia [mg/s] maksymalne stez. max. stan predkosc poziomie terenu
Smm Xmm rownowagi wiatru
[ng/m?] [m] atm. [m/s)
tlenek wegla 0,371 1,082 0,76 6 1 Smm < 0.1*D1
weglowodory alifatyczne 0,2043 1,092 0,76 6 1 Smm < 0.1*D1
weglowodory aromatyczne 0,0613 0,328 0,76 6 1 Smm < 0.1*D1
tlenki azotu jako NO2 0,875 4,68 0,76 6 1 Smm < 0.1*D1
pyt PM-10 0,0708 0,1887 0,76 6 1 Smm < 0.1"D1
pyl zawieszony PM 2,5 0,0706 0,1887 0,76 6 1 bez oceny - brak D1
dwutlenek siarki 0,0679 0,363 0,76 6 1 Smm < 0.1*D1

Emitor:

T2 Samochody dostawcze - 2 1 okres, réza wiatrow dla roku

Strona 716




- aARAKTERYSTYKA EMITORA E
wysokosé emitora 1,5 [m] temperatura otoczenia 281,6  [K]
zradlo liniowe o ditugosci 1877,9  [m] wysoko$é anemometru 14 [m] E
Zestawienie wynikow obliczen stezen maksymalnych E
nazwa emisja stezenie odleglos¢ krytyczny krytyczna ocena stezen na
Zanieczyszczenia [mg/s] maksymalne stez. max. stan predkos¢ poziomie terenu @
Smm Xmm rownowagi wiatru
[po/m?) [m] atm. [m/s]
tlenek wegla 0,00686 0,02166 0,38 6 1 Smm < 0.1*D1 i
tlenki azotu jako NO2 0,02225 0,0693 0,38 6 1 Smm < 0.1*D1 ﬁ
pyt PM-10 0,001425 0,002218 0,38 6 1 Smm < 0.1*D1
pyl zawieszany PM 2,5 0,000554 0.000863 0,38 6 1 bez oceny - brak D1
amoniak 0,0000774 0,0002408 0,38 B 1 Smm < 0.1*D1
dwutlenek siarki 0,0000618 0,0001925 0,38 6 1 Smm < 0.1*D1
ofow 0,000001142 | 0,000001777 0,38 6 1 Smm < 0.1*D1
weglowodory alifatyczne 0,0003114 0,000969 0,38 6 1 Smm < 0.1*D1
weglowodory aromatyczne 0,0001131 0,000352 0,38 6 1 Smm < 0.1*D1
benzen 0,00000897 0,00002793 0,38 6 1 Smm < 0.1*D1
Emitor: T4 Samochody osobowe 1 okres, réza wiatréw dla roku
CHARAKTERYSTYKA EMITORA
wysokos¢ emitora 1 [m] temperatura otoczenia 281,6  [K]
zrodio liniowe o diugosci 1804,3  [m) wysoko$é anemometru 14 [m]

Zestawienie wynikow obliczen stgzen maksymalnych

nazwa emisja stezenie odleglosc krytyczny | krytyczna ocena stezen na
zanieczyszczenia [mgfs] maksymalne stez. max. stan predkosc poziomie terenu
Smm Xmm réwnowagi wiatru
[Lg/m?] [m] atm. [m/s]
tlenek wegla 0,0792 0,2565 0,53 6 1 Smm < 0.1*D1
tlenki azotu jako NO2 0,0623 0,2016 0,53 6 1 Smm < 0.1*D1
pyt PM-10 0,01794 0,02905 0,53 6 9 Smm < 0.1*D1
pyt zawieszony PM 2,5 0,00731 0,01183 0,53 6 1 bez oceny - brak D1
amoniak 0,00377 0,0122 0,53 6 1 Smm < 0.1*D1
dwutlenek siarki 0,000719 0,002329 0,53 6 1 Smm < 0.1*D1
ofow 0,00001192 0,00001929 0,53 6 1 Smm < 0.1*D1
weglowodory alifatyczne 0,01489 0,0482 0,53 6 1 Smm < 0.1°D1
weglowodory aromatyczne 0,00480 0,01553 0,53 6 1 Smm < 0.1*D1
benzen 0,000350 0,001132 0,53 6 1 Smm < 0.1*D1

Klasyfikacja grupy emitorow
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na podstawie sumy stezen maksymalnych

Liczba emitoréw podlegajgcych klasyfikacji: 4

Nazwa zanieczyszczenia Suma stezen Stez. dopuszcz. |Obliczac stezenia w Ocena
max. [pg/m3 D1 [ug/m3) pelnym zakresie
pyt PM-10 0,2199 280 - Smm < 0.1*D1
dwutlenek siarki 0,366 350 - Smm < 0.1*D1
tlenki azotu jako NO2 4,95 200 - Smm < 0.1*D1
tlenek wegla 2,260 30000 - Smm < 0.1*D1
amoniak 0,01244 400 - Smm < 0.1"D1
benzen 0,001160 30 - Smm < 0.1*D1
olow 0,00002108 5 - Smm < 0.1*D1
weglowodory aromatyczne 0,343 1000 - Smm < 0.1*D1
weglowodory alifatyczne 1,141 3000 - Smm < 0.1*D1
pyt zawieszony PM 2,5 0,2014 - bez oceny - brak D1

Ustalenie zakresu obliczen

Liczba emitorow podlegajgcych klasyfikaciji: 4

Zakres petny Zakres skrécony
tlenek wegla
tlenki azotu jako NO2
pyt PM-10
amoniak
dwutlenek siarki
otow
weglowodory alifatyczne
weglowodory aromatyczne
benzen

Kryterium obliczania opadu pylu
Analizowano emisje pytu z 4 emitorow.
0,0667/n*zh®'® = 0,2843 [mg/s]
Suma emisji sredniorocznej pytu = 0,02589 < 0,2843 [mg/s]
tgczna emisja roczna = 0,000816 < 10 000 [Mg]

Nie potrzeba oblicza¢ opadu pylu.

Kryterium obliczania opadu otowiu
Analizowano emisje otowiu z 3 emitoréw.
0,0667/n*£h>'%*0,05/100 =  0,0000909 [mg/s]
Suma emisji sredniorocznej otowiu = 0,00000376 < 0,0000909 [mg/s]
tgczna emisjaroczna = 1,19*107 < 5 [Mg]
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Nie potrzeba obliczaé opadu olowiu.

—t==

1700

1450

1200

950

450

200

-50

i

K.T.M. sp. z 0.0.

-100

400 900 1400 1900

Dane do obliczen stezen w sieci receptorow

Wspohzedne emitordw liniowych

Emitor liniowy: T1 Samochody dostawcze - | wysokosé: 1,5 m

Lp X [m] Y [m]

i 492 931

2 87 1157

3 492 935

4 0 0

5 0 0

6 0 0

7 0 0

8 0 0

9 0 0
10 0 0
| 1 0 0

Agrodynamiczna szorstkoéé terenu zg - 0,5 m.

Emitor linlowy: T2 Samochody dostaweze - 2 wysokosc: 1,5 m

R

X [m]

R

| I B |

2400
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1 518 980
2 179 1159
3 520 980
4 0 0
5 0 0
6 0 0
7 0 0
8 0 0
9 0 0
10 0 0
11 0 0

Aerodynamiczna szorstkos¢ terenu zp : 0,5 m.

Emitor liniowy: T4 Samochody osobowe wysokos¢: I m

Lp X [m] Y [m]
al 433 1480
2 383 1361
3 439 1480
4 0 0
5 0 0
6 0 0
7 0 0
8 0 0
9 0 0

10 0 0
11 0 0
12 0 0
13 0 0
14 0 0
15 0 0
16 0 0
17 0 0
18 0 0
19 0 0
20 0 0
21 0 0

Aerodynamiczna szorstkosé terenu zg : 0,5 m.

Emitor liniowy: T3 Samochdd ciezarowy wysokosé: 2 m

Lp X [m] Y [m]
1 490 933
2 50 1187
3 490 933

Aerodynamiczna szorstko$é terenu zg @ 0,5 m.

Dane meteorologiczne

Roza wiatrow ze stacji meteorologicznej: Legnica, wysokos¢ anemometru 14 m.

Parametr Sezonroczny | Sezon grzewczy Sezon letni

[Temperatura [K] 281,6 275,9 287,3

Sie¢ obliczeniowa:

X od -100 do 2600 m, skok 100 m, Y od -50 do 1700 m, skok 50 m.
Okresy obliczeniowe

r Nr | Roza wiatrow Utamek udzialu  |Czas trwania, godzin

Strona 11716




okresu ‘ ‘ okresu w roku l
1 |roczna | 0,287671 | 2520

Emisja zanieczyszczen do atmosfery, kg/h

Symbol Nazwa emitora Nazwa Emisja maks. | Emisja $rednia
zanieczyszezenia 1 okres 1 okres

12 Samochody dostaweze - 2 pyl zawieszony PM 2,5 2,00%10¢ 2,00%10¢

T4 Samochody osobowe py! zawieszony PM 2.5 2.63*%10 2,63%107

T3 Samochdd cigzarowy pyl zawieszony PM 2.5 0,0002542 0,0002542

Zestawienie maksymalnych wartosci stezen pylu zawieszonego PM 2,5 w sieci

receptoréow poza terenem zakladu

Parametr Wartosc X Y kryt. kryt. kryt.
m ( m stan.r. | pred.w. | kier.w.
Stezenie maksymalne pg/m3 0,0 0 1200 6 1 ESE
Stezenie $rednioroczne pg/m?3 0,000 400 900 6 1 NNW
Czestosc przekroczen - nie dotyczy , brak D1 - - - - - -

Najwyzsza wartos¢ stezen jednogodzinnych pyiu zawieszonego PM 2,5 wystepuje w punkcie
o wspdirzednych X =0 Y = 1200 m i wynosi 0,0 pag/me,

Najwyzsza wartos¢ stezen sredniorocznych wystepuje w punkcie o wspdtrzednych X = 400 Y = 900 m
» wynosi 0,000 ug/m? i nie przekracza wartosci dyspozycyjnej (Da-R)= 9 pg/m3.

Zestawienie maksymalnych wartosci stezen w sieci receptorow poza terenem zakladu

Nazwa Maksym. czestos¢ przekroczen D1, % Maksymalne stgzenie srednioroczne, Hg/m3
Zanieczyszczenia
X, m ' Y,m [ Zm l Obliczona | Dopuszcz.| X, m Yom [Z'm | Obliczone [ Da-R
pyt zawieszony PM 2,5 - ’ - e ] - - 400 900 | 0 l 0,000 <9

Zestawienie maksymalnych wartoci stezen w sieci receptorow poza terenem zakladu

Nazwa zanieczyszczenia L Maksym. czesto$¢ przekroczen D1, % ‘ Malksymalne stezenie $rednioroczne, pg/m3
l X, m [ Y, m [ Obliczona ‘ Dopuszcz, ’ X, m ’ Y, m ‘ Obliczone Da-R
pyl zawieszony PM 2,5 J - ‘ - | - ‘ - ] 400 [ 900 ] 0,000 <9

Zestawienie maksymalnych wartodci stezen w siatce dodatkowej

Zestawienie maksymalnych wartogei stezen w sieci receptordw poza terenem zakladu

1 Nazwa zanieczyszczenia Najwyzsze stezenie Maksymalna czestosé Maksymalne stezenie
' maksymalne, ug/m3 przekroczen D1, % $rednioroczne, ug/m3
Obliczone | Dopuszczalne Obliczona l Dopuszczalna Obliczone | Da-R
[ 22w eszony PM 2,5 0,0 brak - I 0,000 I <9
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Zestawienie maksymalnych wartosci stezen w siatce dodatkowe;

Emisja graniczna obliczona dla maksymalnych stezen w sieci receptorow

Substancja Czestosc 99,8 Wartosc Maksym. | Godzinowa Stezenie Wartosc Emisja Roc:
przekroczen | percentyl dopuszcz. emisja emisja srednio- dyspozyc. | rzeczywista emi
D1 Seon (D1) rzeczywista | graniczna roczne (Da-R) grani
% pg/m? pg/m?® kg/h kg/h pg/m?® pg/m? Mg M-
pyt zawieszony PM 2,5 - 0,0 0 0,0002825 - 2,35E-7 9 0,000712 27
= 5 o ; 3
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Izolinie stezen érednich z ttem pyltu zawieszonego PM 2,5 ug/m3

(dopuszezalne 20 pg/m®)
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Lokalizacja emitorow
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BILANS TERENU

10.89 ha} 100,0%
—] Tereny zabudowy misszkaniows] jednorodznme] | 8,58 ha | 60.4%
-] z dopuszczeniem usiug nisuciatinech
Tereny zabudowy usiugawe| 1,60 ha | 14,7%
Terany turendw zialeni urzgdzons) 1,00ha | 92%
Tereny drog publicznych 171 ha| 157%
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Propozycja Zmian MPZP - Wariant nr 1

przemystaw konopka
pracownia architektury




16wna of zaloienia urbanistycrnega 1o droga Lgdiea pricdluieniem trasy onacione] w MPZP jako 2KDW, kidra preccing ul. Slenkiewicza ped katem prostym. DIoga 13 arganizuje priestiicd prieinattong na ' BILANS TERENU
1budoweg miest ] oral usligi nieucigtliwe, 2apl w poludniowych krancach obstaru. W centrum ralotenia preewidriano rmiang charakieru tabudowy proponujae 2 rigdy 2abudowy - =
reregowe], priedziclone alejs sp: 2. éra stanowi e ciasnego schematy zabudowy. Centralaym punkiem zalotema jest skwer - praestrren polpublicina peiigca funkeje sqsicdrivga serca asiedla, | Powierzchnia terenu: 108 856,84 m? |
\tegrujaca miestkancow i podureslaiaca charakler micjsca. We rachodnie] crgdci preewidriono pas zielent izolacyjnej wraz 2 ciggiem pieszym, o] priesicren ¥ina. Powierzehnia lrentw mivszkalnych ogdlem: 6574019 m?
g w lym zabudowa jednorodzinna; 45001,33 m?
1 : w tym zabudowa szeregowa: 20 788,86 m?
Powierzchnia lerendw usiugawych: 15 944,48 m?
Powierzchnia kemunikacji: 17 096,81 m?
Powierzchnia lerendw ziglonych: 10 025,56 m?
Liczba dzialak w zabudowie jednorodzinnej: B0
Liczba dzialek w zabudowic szeregowe): 64

(OEA MO, oW SR
x

przemystaw konopka

' KLM.Sp. 700, DZIALKI A+B /
KTM Gorzeslaw 76 ;” H/| pracownia architektury

56-420 Bierutéw Plan Zagospodarowania Terenu - Wariant nr 1




" Y Glowny Inspelctorat

Ochrony Srodowiska

Departament Monitoringu Srodowiska

Regionalny Wydziat Monitoringu Srodowiska we Wroctawiu
ul. Chetmonskiego 14, 51- 630 Wroctaw
e-mail: rwmswroclaw@gios.gov.pl, tel.: 71 327 30 49, 539 140 675

DMS-WR.731.1.314.2025
Wroctaw, 30.05.2025 .

Euro-Eko-Pol

Leszek Kaminski Sp. z o.0.
ul. Owsiana 62

40-780 Katowice

OdpowiedZ na wniosek o udostepnienie informacji o Srodowisku
w zakresie jakosci powietrza

Dotyczy: udzielenia informacji o tle substancji w powietrzu
Data wniosku: 28.05.2025 r.

Osoba do kontaktu: lwona Danielska

tel.: 76 854 03 96 (117), e- mail: i.danielska@gios.gov.pl

Szanowni Panstwo,
w odpowiedzi na Panstwa wniosek, ponizej udostepniam ' informacije o tle substancji
w powietrzu.

Zakres udostepnionych informacji

W rejonie dz. nr 22/15, 22/16, 36/52, obreb Malczyce, gm. Malczyce, pow. Sredzki,
woj. dolnoslaskie, w roku kalendarzowym 2024 wartosci stezen $redniorocznych substancji w

powietrzu wyniosty:
1. Dwutlenek azotu (nr CAS 10102-44-0):

S.= 11 yg/m?3
2. Dwutlenek siarki (nr CAS 7446-09-5)*
S, = 3 pg/m?
3. Pyl zawieszony PM10:
S, = 18 pg/m?
4. Pyl zawieszony PM2,5:
S, = 11 pg/m?
5. Benzen (nr CAS 71-43-2):
S.= 0,5 ug/m?®

6. Otow (nr CAS 7439-92-1)**
S, = 0,006 pg/m?

*  Poziom dopuszczalny jako warto$¢ $rednioroczna dla SO, jest okreslony w polskim prawie jedynie pod kgtem ochrony roslin, co
oznacza, ze norma ta nie dotyczy stref bedgcych aglomeracjami lub miastami, o ktérych mowa w ustawie Prawo ochrony

srodowiska.
*  Stezenie oznaczone jako suma metalu i jego zwigzkéw w pyle zawieszonym PM10

Departament Monitoringu Srodowiska
Telefon: 148 22 574 27 00 ul. Bitwy Warszawskiej 1920 r. nr 3, 02-362 Warszawa

e-mail: sekrelarialdm@gios.gov.pl Glowny Inspekloral Ochrony Srodowiska




Warunki korzystania z informacji i ich przetwarzania

Prosimy, aby przy kazdorazowym przywotaniu udostepnionych informaciji, wskazywanol? —
Panstwowy Monitoring Srodowiska / Ekoinfonet jako zrédio ich pochodzenia. Giowny
Inspektorat Ochrony Srodowiska nie ponosi odpowiedzialnosci za wyniki przetworzenia
przekazanych informacji.

Forma udostepnienia informacji

Informacja zostata przestana na adres e-mail: biuro@euroekopol.pl

Z wyrazami szacunku

Swietostawa Zyniewicz

Naczelnik Wydziatu

Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska
/ — podpisany elektronicznie/

Podstawa prawna

(1 Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz. U. 2024., poz. 1112).

Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie poziomdéw niektorych
substancji w powietrzu (t.j. Dz. U. 2021 r. poz. 845).

2l Ustawa z dnia 20 lipca 1991 r. o Inspekeji Ochrony Srodowiska (t.j. Dz. U. 2024, poz. 425).

tzz1z ozehwarzania danych osobowych przez Gtowny Inspektorat

“ie) 1920 1. nr 3, 02-362 Warszzs. ¢

-

Cichirony Srodowiska




