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1. WPROWADZENIE
1.1. Podstawa prawna

Niniejsze opracowanie zostato wykonane na podstawie art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W zwiagzku z wprowadzeniem w zycie ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji
ustanowiono szereg zmian w ustawie z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (w skrocie upizp). Istotng zmiang byto wprowadzenic w
artykule 10. upizp konieczno$ci sporzagdzania analiz ekonomicznych, §rodowisk i spotecznych,
jak rowniez prognoz demograficznych i analiz mozliwo$ci finansowania przez gminne
jednostki samorzadu terytorialnego wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, ktore stuzy¢é majg realizacji zadah wiasnych
gminy — wszystkie z nich w celu okreslenia potrzeb i mozliwo$ci dalszego rozwoju gminy (art.
10 ust. 1 pkt 7). W zwiazku z powyzszymi analizami, w studium okresla si¢ w szczegolnosci
uwzgledniajgce bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe, Kierunki zmian w strukturze
przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendw. W art. 10 ust. 5 — 7 upizp sprecyzowano
jednoznacznie postgpowanie przy wykonywaniu bilansu terendow przeznaczonych pod
zabudowg.

1.2. Przedmiot i cel opracowania

Bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe na terenie gminy Malczyce sporzadzono w
celu spetnienia wymogu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przy
sporzadzaniu nowego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.
Jednak celem nadrzg¢dnym niniejszego opracowania bylo opracowanie bilansu terendéw, ktory
odpowiada¢ bedzie na zagadnienia zréwnowazonego rozwoju w konteks$cie potrzeb i
mozliwos$ci rozwojowych gminy Malczyce.

Zawarto$¢ Bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe na terenie gminy Malczyce W
kontekscie potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy zgodna jest z art. 10 ust. 5 — 7 upizp, tzn.:

5. Dokonujac bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe, kolejno:

1) formutuje sie, na podstawie analiz ekonomicznych, srodowiskowych, spotecznych, prognoz
demograficznych oraz mozliwosci finansowych gminy, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 7 lit. a—c,
maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe, wyrazone w ilosci powierzchni
uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;

2) szacuje si¢ chtonno$¢, potozonych na terenie gminy, obszarow o w petni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt
1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych, rozumiang jako mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy,
wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;

3) szacuje si¢ chlonno$é¢, potozonych na terenie gminy, obszaréw przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe, innych niz wymienione w pkt 2, rozumiang jako mozliwo$¢
lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyra-zong w powierzchni uzytkowej
zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;

4) poréwnuje si¢ maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe, o ktorym mowa
w pkt 1, oraz sume powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy, o ktorej
mowa w pkt 2 i 3, a nastgpnie, gdy maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa
zabudowe, o ktorym mowa w pkt 1:

a) nie przekracza sumy powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy —
nie przewiduje si¢ lokalizacji nowej zabudowy poza obszarami, o ktérych mowa w pkt 2 1 3,
b) przekracza sume¢ powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy — bilans
terenow pod zabudowe uzupelnia si¢ o roznice tych wielkosci wyrazona w powierzchni
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uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy, i przewiduje si¢ lokalizacj¢ nowej
zabudowy poza obszarami, o ktorych mowa w pkt 2 i 3, maksymalnie w ilo$ci wynikajacej z
uzupelnionego bilansu;

5) okresla sie:

a) mozliwo$ci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury
technicznej oraz spotecznej, stuzacych realizacji zadan wlasnych gminy,

b) potrzeby inwestycyjne gminy wynikajace z koniecznosci realizacji zadan wtasnych, zwigzane
z lokalizacja nowej zabudowy na obszarach, o ktorych mowa w pkt 2 i 3, oraz w przypadku,
o ktorym mowa w pkt 4 lit. a, poza tymi obszarami;

6) w przypadku gdy potrzeby inwestycyjne, o ktorych mowa w pkt 5 lit. b, przekraczaja mozliwos$ci
finansowania, o ktorych mowa w pkt 5 lit. a, dokonuje si¢ zmian w celu dostosowania
zapotrzebowania na nowg zabudowe do mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci
komunikacyjnej i infrastruktury technicznej oraz spoteczne;.

6. Dzialania, o ktorych mowa w ust. 5, moga wymaga¢ powtdrzenia, na zasadzie analizy wariantow
lub realizacji procesu iteracyjnego, oraz powtorzenia wszystkich lub cze$ci z nich, takze w
polaczeniu z innymi czynnosciami przeprowadzanymi w ramach prac nad projektem studium.

7. Okreslajac zapotrzebowanie na nowa zabudowe, o ktorym mowa w ust. 5 pkt 1, bierze si¢ pod
uwage:

1) perspektywe nie dtuzsza niz 30 lat;

2) niepewno$¢ procesow rozwojowych wyrazajaca si¢ mozliwoscig zwigkszenia zapotrzebowania
w stosunku do wynikow analiz nie wigcej niz o 30%.

1.3. Lokalizacja. Informacje podstawowe o gminie

Gmina wiejska Malczyce potozona
jest w centralnej czgSci Dolnego
Slaska, w potnocno-zachodniej czesci
powiatu $redzkiego (jak na Rys. 1). Od
wschodu graniczy z gmina Sroda
Slaska, od potudnia z gming Wadroze
Wielkie od zachodu z gminami Ruja i
Prochowice, a od poéinocy z gming
Wotow. Odleglos¢ Malczyc od stolicy
wojewodztwa wynosi ponad 43 km, a
do stolicy powiatu — Srody Slaskiej —
niewiele ponad 10 km. Powierzchnia
gminy wynosi 5255 ha. Liczba
ludnosci gminy Malczyce wynosi 5965
mieszkancow (zroédto: BDL - stan na
31.12.2018 r.). Sie¢ osadnicza gminy
Malczyce tworzy 10 obrgbow: z czego
najwigksze to: Malczyce, Wilczkéw 1
Chomigza. Pozostate obreby to: Chetm,
D¢bice,  Kwietno, Mazurowice,
Rachéw, Rusko, Szymanow.

Rys. 1 Gmina Malczyce (granice oznaczone
gruba, zielong linig) na tle czgsci
wojewodztwa dolnoslaskiego (opracowanie
wlasne na podstawie geoporta.gov.pl)
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1.4. Metodyka

Bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe na terenie gminy Malczyce w kontekscie
potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy sporzadzono w oparciu o metody jakosciowej i ilosciowej
weryfikacji danych przestrzennych. W tym celu poddano analizie istniejacy sposob
zagospodarowania terenu, obowigzujace dokumenty planistyczne i Strategiczne na terenie
gminy, jak rowniez odniesiono si¢ do danych statystycznych, na podstawie ktorych okreslono
uwarunkowania ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne, a w szczegdlnosci dynamike zmian
liczby ludno$ci i w konsekwencji prognoze demograficzng. W rezultacie opracowania
dokonano analizy poréwnawczej zapotrzebowania na nowg zabudowa w odniesieniu do
chtonnosci obszaréw potozonych na obszarze o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej oraz obszar6w w planach miejscowych. Na koncu opracowano
synteze dotyczacag bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe.
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2. POTRZEBY I MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY MALCZYCE
2.1. Analizy ekonomiczne

Celem analiz ekonomicznych jest okreslenie istniejagcego stanu wystepujacych na terenie
gminy podmiotow gospodarczych, kierunku ich rozwoju, a w konsekwencji takze pozycji
gminy w skali regionu.

2.1.1. Struktura gospodarcza

Na terenie gminy Malczyce w 2018 roku funkcjonowato 335 podmiotéw gospodarczych —
o 14 mniej niz w roku 2012 — jak na Rys. 2.
370
360
350
340
330
320

310 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

=o-liczba podmiotéw 349 349 359 357 340 330 335

Rys. 2 Liczba podmiotéw gospodarczych na terenie gminy Malczyce w latach 2012-2018 (opracowanie wiasne
na podstawie danych GUS)

Podmioty te w wigkszosci to mikroprzedsigbiorstwa (<10 zatrudnionych) lub mate
przedsigbiorstwa (<50 zatrudnionych). Wzgledem 2012 roku wzrasta ich udzial w strukturze
gospodarczej gminy, natomiast spada udziat przedsiebiorstw o sredniej wielkosci —jak na Rys.
3. W 2018 roku na terenie gminy funkcjonowato 26,5 podmiotéw na 10 tys. mieszkancéw w
wieku produkcyjnym o klasie wielkoSci mikroprzedsigbiorstw, taka sama liczba
przedsiebiorstw matych, a dla przedsigbiorstw $rednich warto$¢ tego wskaznika wyniosta 5,3.

30.0

25.0
20,0
15,0
10.0
] =
0.0

2012 2018 2012 2018 2012 2018 2012 2018
0-9 10-49 50 - 249 250 i wiecej
mLiczba podmiotow 249 26,5 249 26.5 7.5 5.3 0,0 0.0

Rys. 3 Liczba podmiotow gospodarczych wedhug klas wielkosci na 10 tys. mieszkancow w wieku produkcyjnym
(opracowanie wiasne na podstawie danych GUS)

Najwiekszy udzial podmiotow gospodarczych dotyczy sekcji G (handel hurtowy i
detaliczny; naprawa pojazdow samochodowych wilaczajac motocykle) — 29% oraz sekcji F
(budownictwo) — 17%. W strukturze gminy po 10% udziale uzyskuja sekcje: C (przetworstwo
przemystowe) oraz H (transport i gospodarka magazynowa). Osmioprocentowy udziat posiada
sekcja M (dziatalnos¢ profesjonalna, naukowa i techniczna) — jak na Rys. 4 i Tab. 1. Na terenie
gminy w znaczacym stopniu dominujg podmioty sektora prywatnego, w szczegoOlnosci
indywidualna dziatalno$¢ gospodarcza.
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Rys. 4. Osoby fizyczne prowadzace dziatalno$¢ gospodarcza wg sekcji PKD 2007 na terenie gminy Malczyce w

2018 roku (opracowanie wlasne na podstawie danych GUS)

Tab. 1 Osoby fizyczne prowadzace dziatalnos¢ gospodarcza wg sekcji PKD 2007 na terenie gminy Malczyce w

2018 roku (opracowanie wlasne na podstawie danych GUS)

Oznaczenie . Liczba Udzial
o Nazwa sekcji . .
sekcji podmiotow | procentowy
Sekcja A Rolnictwo, le$nictwo, towiectwo, rybactwo 15 4%
Sekcja B Gornictwo i wydobywanie 1 0%
Sekcja C Przetworstwo przemystowe 32 10%
Sekcja D Wytwarzanie i zaopatrywanie w energie elektryczna, gaz, pare 0 0%
wodna, goraca wode i powietrze do uktadow
klimatyzacyjnych
Sekcja E Dostawa wody; gospodarowanie $ciekami i odpadami oraz 0 0%
dziatalno$¢ zwiazana z rekultywacja
Sekcja F Budownictwo 58 17%
Sekcja G Handel hurtowy i detaliczny; naprawa pojazdow 97 29%
samochodowych wlaczajac motocykle
Sekcja H Transport i gospodarka magazynowa 35 10%
Sekcja | Dziatalno$¢ zwigzana z zakwaterowaniem i ustugami 6 2%
gastronomicznymi
Sekcja J Informacja i komunikacja 6 2%
Sekcja K Dziatalnos¢ finansowa i ubezpieczeniowa 12 4%
Sekcja L Dziatalnos$¢ zwigzana z obstuga rynku nieruchomosci 1 0%
Sekcja M Dziatalnos¢ profesjonalna, naukowa i techniczna 27 8%
Sekcja N Dziatalno$¢ w zakresie ustug administrowania i dziatalnos¢ 9 3%
wpierajaca
Sekcja O Administracja publiczna i obrona narodowa; Obowiazkowe 0 0%
zabezpieczenia spoleczne
Sekcja P Edukacja 6 2%
Sekcja Q Opieka zdrowotna i pomoc spoteczna 6 2%
Sekcja R Dzialalnos¢ zwiazana z kultura, rozrywka i rekreacja 6 2%
Sekcja S, T, U | Pozostata dziatalno$¢ ustugowa, Gospodarstwa domowe 18 5%
zatrudniajace pracownikow; gospodarstwa domowe
produkujace wyroby i $wiadczace ustugi na wlasne potrzeby,
Organizacje i zespoly eksterytorialne
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Liczba podmiotow gospodarczych nowo zarejestrowanych rosta w latach 2012-2014,
natomiast w pozniejszym okresie wskaznik przyrostu stale malat, do poziomu 4 nowych
podmiotéw w 2018 roku. Jednoczesnie liczba wyrejestrowanych podmiotéw w ostatnich latach
utrzymuje si¢ na wzglgdnie zblizonym poziomie wahajac si¢ miedzy liczba 34-48 — jak na Rys.
5. Tendencje w tym zakresie sg spadkowe.

60
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40

30

20

10 I

0 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

m Podmioty wyrejestrowane
m Podmioty zarejestrowane 24 50 54 51 40 36 4

Rys. 5 Liczba nowo zarejestrowanych i wyrejestrowanych podmiotow gospodarki narodowej w gminie
Malczyce w latach 2012-2018

Atrakcyjno$¢ inwestycyjna gmin jest trudnym do zdefiniowania wskaznikiem i mozna
mierzy¢ go Ww zréznicowany sposob przyjmujac odmienne zatozenia metodyczne.
Kompleksowe analizy atrakcyjnosci inwestycyjnych przeprowadzane sg cyklicznie co roku
przez Polska Agencje¢ Inwestycji 1 Handlu, ktéra w swoich raportach bada wtasnie powyzsze
zagadnienie. W $wietle roznych wytycznych okre§lono potencjalng atrakcyjno$¢ inwestycyjna
gmin wojewodztwa dolnoslaskiego dla gospodarki narodowej oraz wybranych sekcji — na
podstawie danych statystycznych BDL z 2017 roku. Dane przedstawiono dla gminy Malczyce,
Srody Slaskiej oraz Wroctawia — jak w Tab. 2.

Tab. 2 Potencjalna atrakcyjnos¢ inwestycyjna Wroctawia, Srody Slaskiej i Malczyc dla gospodarki narodowej
oraz wybranych sekcji (opracowanie wtasne na podstawie Godlewska-Majkowska i in. 2017)

Dziatalno$¢
. Gospodarka | Gospodarka Handel i | Zakwaterowanie profesjonalna,
Gmina Przemyst . . .
narodowa narodowa naprawy i gastronomia naukowa i
techniczna
Wroctaw 0,277 A A A A A
Sroda
Slaska 0,223 A A A B B
Malczyce 0,179 C C C C D

W $wietle powyzszego raportu gmina Malczyce nie jest oceniana jako miejsce o potencjalnie
wysokiej atrakcyjnosci inwestycyjnej. Przecigtnie oceniona zostala gospodarka narodowa,
przemyst handel 1 naprawy oraz zakwaterowanie i gastronomia, a ponizej przecigtnej
dzialalno$¢ profesjonalna, naukowa i techniczna — nawet mimo wystgpowania podmiotow
gospodarki narodowej w tym zakresie na terenie gminy. Rozklad przestrzenny ocen w
otoczeniu gminy Malczyce zostal zaprezentowany na Rys. 6. Najbardziej atrakcyjng w
sasiedztwie gminy Malczyce jest Sroda Slaska, ktora posiada oznaczenie gwiazdy
pomaranczowej (druga w kolejnosci) i posiada ponadprzecigtne oceny w zakresie przemystu
przetworczego, handlu i napraw oraz zakwaterowania i gastronomii.
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Rys. 6 Potencjalna atrakcyjno$é inwestycyjna gmina na Dolnym Slasku (Godlewska-Majkowska i in. 2017)

Analiza struktury gospodarczej na terenie gminy Malczyce wskazuje, Ze nastgpuje powolny,
aczkolwiek sukcesywny odpltyw liczby podmiotéw gospodarki narodowej. Nie sprzyja to
rozwijaniu potencjalowi gospodarczemu gminy, ktora w swoim sasiedztwie ma znaczace
regiony inwestycyjne. Wynika¢ to moze z dominujacych funkcji rolniczych na terenie gminy,
struktury zatrudnienia w sektorze prywatnym w podmiotach bedacych mikro-przedsigbiorcami
(do 9 zatrudnionych). Na terenie gminy nie funkcjonuja najwicksze firmy, dlatego tez nalezy
rozwazy¢ ksztattowanie polityki przestrzennej gminy, ktora potencjalnie uwzgledni mozliwosé
lokalizacji duzych inwestycji, stwarzajac tym samym pole do wzmocnienia potencjatu
inwestycyjnego — majac na uwadze jednoczesng realizacj¢ funkcji obstugujacych.

2.1.2. Rynek pracy

Ocena struktury rynku pracy w odniesieniu do planowania rozwoju gminy jest istotnym
zagadnieniem dotyczacym uwzglednienia zapotrzebowania na nowe miejsca pracy.
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Rys. 7 Ludno$¢ w gminie Malczyce w latach 2008-2018 w ekonomicznych grupach wieku
Ostatnia dekada jest niekorzystna dla gminy Malczyce w kontekscie udzialu

poszczeg6lnych, ekonomicznych grup wieku. Odnotowano znaczacy przyrost liczby ludnosci
w wieku poprodukcyjnym oraz zmniejszenie si¢ udzialu ludnos$ci w grupie wieku produkcyjnej
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I przedprodukcyjnej — jak na Rys. 7. W gminie Malczyce w 2018 roku byto 3770 os6b w wieku
produkcyjnym, przy czym bezrobotnych tylko 122 osoby (3,2% w odniesieniu do ludnosci w
wieku produkcyjnym, 2,0% w odniesieniu do catej populacji gminy, 78 kobiet, 44 mezczyzn)
— jak na Rys. 8. Liczba bezrobotnych w gminie stale maleje.
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Rys. 8 Bezrobotni zarejestrowani wedlug plci w gminie Malczyce w 2012 1 2018 r.

W odniesieniu do istotnosci analizy rynku pracy nalezy podkres$li¢ wazno§¢ powigzan
gospodarczych. Podstawowym elementem analitycznym tego zjawiska moga by¢ dojazdy do
pracy w kontekscie uchwycenia dynamiki przemieszczen migdzygminnych. Gmina Malczyce
charakteryzuje si¢ bardzo niskim stosunkiem dojezdzajacych do pracy w gminie do
wyjezdzajacych do pracy w gminach dolnoslaskich, jednak konwersja danych do analizy
wyjezdzajacych do pracy w gminach dolnoslaskich na 100 oséb w wieku produkcyjnym
pokazuje bardzo wysoki udziat wyjezdzajacych z gminy osob pracujacych — w przedziale od
26,7-36,8 0s6b na sto 0s6b w wieku produkcyjnym — jak na Rys. 9.
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Rys. 9 Stosunek dojezdzajacych do pracy w gminie do wyjezdzajacych do pracy w innych gminach
wojewddztwa dolnoslaskiego — po lewej, wyjezdzajacy do pracy w gminach dolno$laskich na 100 os6b w wieku
produkcyjnym — po prawej (Instytut Rozwoju Terytorialnego 2017a)

Wysoki udziat wyjezdzajacych do pracy z gminy Malczyce skorelowany musi by¢ z
istniejgcymi w sgsiedztwie terenami przemystowymi. Na Rys. 10 pokazano kierunki docelowe
z gminy Malczyce jako przemieszczenia dominujace na teren gminy Sroda Slaska i Miekinia.
Gmina Sroda Slaska i gmina Migkinia wchodza w sktad podstrefy Legnickiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej, gdzie wzdtuz drogi krajowej nr 94 zlokalizowanych jest wiele inwestycji
zwigzanych z aktywnoscig gospodarcza, w tym tez firmy miedzynarodowe. Gmina Malczyce,
w celu redukcji niekorzystnych przemieszczen transportem indywidualnym powinna
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Rys. 10 Dojazdy do pracy na terenie wojewddztwa dolno$laskiego (Instytut Rozwoju Terytorialnego 2017a)

wprowadzi¢ odpowiednie rozwigzania przestrzenne umozliwiajace lokalizacje inwestycji o
podobnym charakterze, ktore ograniczylyby niekorzystne tendencje transportowe.

Gming charakteryzuje wysoki udzial rolniczego wykorzystania terenu, w zwigzku z czym
poddano rowniez udziatl potencjatu wykorzystania rolnictwa jako elementu bezposrednio
wplywajacego na rynek pracy. Podstawowym parametrem jest udzial klas bonitacyjnych gleb
—jak naRys. 11 i Rys. 12.

gleby V-VT;

6%

gleby IV;

399, gleby I-III;

55%

Rys. 11 Procentowy udziat grup klas bonitacyjnych na terenie gminy Malczyce



POTRZEBY I MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY MALCZYCE | |

OZNACZENIA DO ANALIZY BONITACYJNEJ

BILANS POW. obszary zainwestowane

got,60na [ tesy- s
12,83ha - zadrzewienia - Lz
224670ha | | gruntyKasHlil- Ps, R, £, B/Ps, BIR
160494ha [ | grunty klas IV -Ps, R, £, B/Ps, B/IR
222,07ha _ grunty klas V-VI...
95,82ha _ wody ptyngce i stojace - W, Ws, Wp
431,87ha ’—| grunty nierolnicze - B, Ba, Bi, Bp, dr, Tk
A8 asstha || nieusyli-N
\/ 1030ha [  kopaliny - K

SUMA:5271,7%ha

Rys. 12 Uktad terytorialny uzytkow gruntowych — analiza bonitacyjna gminy Malczyce
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Na terenie gminy Malczyce dominujg grunty dobre i bardzo dobre I-111 klasy bonitacyjnej —
udziat 55% we wszystkich gruntach rolnych w gminie. Gorsze gleby, tj. 1V klasa bonitacyjna
osigga udziat 39% we wszystkich gruntach rolnych, a gleby o klasach nizszych jakosci (V i VI)
tylko 6%. Rozktad terytorialny gleb stabszej klasy bonitacyjnej dotyczy przede wszystkim
péinocnej czesci gminy, natomiast gleby o nizszej klasie na potudniu gminy oddalone sg od
zwartych czesci zabudowanych poszczegdlnych wsi.

,Ogolny wskaznik waloryzacji rolniczej przestrzeni produkcyjnej gminy jest wysoki i
wynosi 84,4 pkt. Wedtlug oceny punktowej bonitacji gleb, opracowanej przez Instytut Uprawy
Nawozenia i Gleboznawstwa w Pulawach, najwyzszg jakoscig gleb charakteryzujg si¢ obreby
Kwietno (75,7 pkt.) i Debice (75,4 pkt.).

Gleby na terenie gminy powstaty z utwordw pylasto - ilastych lub z glin $rednich o
migzszym profilu prochnicznym, prawidlowej strukturze i stosunkach wodno-powietrznych,
nadajac si¢ do uprawy szerokiego asortymentu roslin. Glownymi roslinami uprawianymi w
kompleksie pszennym sg pszenica, jgczmien i1 kukurydza.

Pozostale powierzchnie gleb zaliczone zostaly do kompleksu zytniego bardzo dobrego,
dobrego i stabego, do IVai IVb klasy bonitacyjnej. Wystepuja w centralnej 1 pdtnocnej
czgsci gminy. Stanowig je gleby brunatne, mady lekkie i gleby bielicowe, wytworzone z
glin lekkich, piaskéw gliniastych mocnych 1 lekkich. Sa glebami wrazliwymi na susze.

Najwlasciwszym kierunkiem upraw w kompleksie zytnim dobrym i bardzo dobrym jest
pszenica, jeczmien, zyto, owies, kukurydza, gryka i proso, natomiast w kompleksie zytnim
stabym: ziemniaki, a w latach o zwigkszonej ilosci opadow takze zyto i owies.” (Kulikowski
2018, s. 54-55). W zwiazku z przeprowadzonym w 2010 roku Powszechnym Spisem Rolnym,
na terenie gminy Malczyce przeci¢tna powierzchnia gospodarstwa rolnego wynosita 4,43-4,99
ha i byta jedna z najnizszych w Podregionie Wroctawskim.

2.1.3. Analiza SWOT

MOCNE STRONY

Potozenie gminy w strukturze transportowej —
na mi¢dzynarodowym szlaku kolejowym oraz
drogach: krajowej i wojewodzkiej

SEABE STRONY

Przecietna ocena atrakcyjnosci gospodarczej gminy
dla gospodarki narodowej

Bliskos¢ i szybkie potaczenie z Wroctawiem i
Legnica, a w szczeg6Inosci dwoch obszarow
funkcjonalnych WrOF i LGOF

Niska jako$¢ i stabo rozwinigta infrastruktura drog
lokalnych

Bliskos$¢ portu lotniczego im. M. Kopernika we
Wroctawiu oraz szybki dostgp do autostrady A4

Przecigtny dostep do infrastruktury technicznej
(stabo rozwinigta sie¢ kanalizacyjna, brak sieci
gazowej)

Potozenie w poblizu Odry, bedacej waznym szlakiem
o II klasie zeglugowosci

Stabo rozwinigta oferta ustug edukacyjnych,
kulturalnych, bazy noclegowe;j i obstugi turystyki

Polozenie w otoczeniu stref ekonomicznych, gtéwnie
w Srodzie Slaskiej oraz Legnicy

Niski poziom przedsigbiorczosci, niska aktywnos¢
ekonomiczna mieszkancow

Wysoki udziat dobrych gleb, wysoki wskaznik
waloryzacji rolniczej

Brak wigkszych podmiotow gospodarczych na
terenie gminy,

Duzy udzial terendw predysponowanych pod
potencjalny rozwdj przemystu

Walory przyrodnicze i krajobrazowe do rozwoju
turystyki i rekreacji

Najwyzsza w Podregionie Wroctawskim przecietna
powierzchnia gospodarstw rolnych

Upadek wielkich zaktadow przemystowych po
transformacji ustrojowej
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SZANSE ZAGROZENIA
Niekorzystne trendy demograficzne — starzenie sie
spoteczenstwa oraz malejacy udziat oséb w wieku

Przywrécenie zeglugowosci i wzrost znaczenia Odry
w kontekécie potencjalnego transportu wodnego

produkcyjnym
Mozliwo$¢ wykorzystania istniejacej infrastruktury Wysoki wskaznik 0s6b dojezdzajacych do pracy
portowe] pod rozwdj zeglugi poza gming
Niska stopa bezrobocia i malejacy udziat osob Koncentracja aktywnos$ci gospodarczej w gminach
bezrobotnych w puli aktywnych zawodowo oéciennych, szczegélnie w gm. Sroda Slaska
Malejaca liczba podmiotdéw gospodarczych Sukcesywny odptyw liczby podmiotéw gospodarki
Blisko$¢ dynamicznie rozwijajacych si¢ osrodkow narodowej

gospodarczych i rozwdj Specjalnych Stref
Ekonomicznych

2.2. Analizy Srodowiskowe

Gmina Malczyce nie nalezy do bogatych w zréznicowane formy ochrony przyrody oraz inne
elementy ksztattujace tad srodowiskowy. Mimo to, w ponizszych podrozdziatach wskazano
elementy cenne przyrodniczo, ktore nalezy uzna¢ jako walory i podda¢ dalszej ochronie.

2.2.1. Formy ochrony przyrody i tereny lasow

Na terenie gminy zinwentaryzowano wystgpowanie nastgpujacych form ochrony przyrody,

zgodnie z art. 6 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody:

— Specjalny Obszar Ochrony siedlisk Natura 2000 ,,L¢gi Odrzanskie”,

— Obszar Specjalnej Ochrony ptakoéw Natura 2000 ,,t.egi Odrzanskie”,

a W bezposrednim sgsiedztwie granic administracyjnych gminy, przy obrebach Malczyce i
Mazurowice, zlokalizowany jest rowniez Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Odry” — jak
na Rys. 13.

Udziat lasow w ogodlnej powierzchni gminy jest do$¢ niski — wynosi 11,4% (601,6 ha).
Najwigksza lesistoscig charakteryzujg si¢ obreby Kwietno oraz Wilczkow w centralnej czesci
gminy. Zlokalizowane sg tu wigksze, zwarte kompleksy lesne, wraz ze stawami — roéwniez
przedstawione na Rys. 13.

W ksztattowaniu rozwoju przestrzennego gminy nalezy mie¢ na uwadze zachowanie form
ochrony przyrody w stanie nienaruszonym oraz zachowanie istniejacych terenow lesnych jako
elementéw cennych dla srodowiska przyrodniczego gminy. Wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna
nie mozna znaczaco negatywnie wpltywac na srodowisko w zakresie form ochrony przyrody i
terenow lesnych.

2.2.1. Zagrozenie powodziowe

Na terenie gminy wystgpuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig W ramach terenéw
zlokalizowanych na poéinocy gminy — w obrebach Mazurowice, Malczyce, Chomigza. Obszary
te dotyczg rowniez brzegu Cichej Wody w obrebach Chetm i Szymandow. Zakres terytorialny
tych obszarow jest bardzo maty i nieznacznie wkracza na tereny istniejgcej i planowanej (w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego) zabudowy. Wystepowanie tych
obszardéw na terenie gminy limituje mozliwos$ci inwestycyjne.

Jak wskazuja powyzsze analizy, na terenie gminy nie wystepuje wiele obszarow
stanowigcych przedmiot ochrony przyrodniczej lub tez obszaréw istotnych w konteksScie
srodowiska przyrodniczego. Ich peryferyjna lokalizacja nie powinna kolidowa¢ z
ksztaltowaniem przeznaczenia terenéw pod zabudowe, a ewentualna lokalizacja inwestycji w
ich obrebie bedzie si¢ wigza¢ z dodatkowymi wymogami ochrony $rodowiska oraz
bezpieczenstwa ludnosci 1 ich mienia.
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Rys. 13. Formy ochrony przyrody oraz tereny lesne na tereni@ gminy Malczyce (opracowanie wiasne na
podstawie danych Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska i danych wtasnych)



POTRZEBY I MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY MALCZYCE

2.2.2. Analiza SWOT

MOCNE STRONY SEABE STRONY
Wysoki udziat dobrych gleb, wysoki wskaznik
waloryzacji rolniczej
Bliskos¢ Odry, potencjat rozwoju zeglugi i turystyki
wodnej

Niski udziat lasow w ogolnej powierzchni gminy

Stabo rozwinigta infrastruktura turystyki i rekreacji

Niska emisja i zanieczyszczenie powietrza

Korzystne warunki klimatyczne i agroklimatyczne . . . .
y y g Y pochodzenia komunikacyjnego i komunalnego

Wystepowanie bogatych form ochrony przyrody, w
tym obszaréw Natura 20000

Bogate dziedzictwo kulturowe

SZANSE ZAGROZENIA
Wzrost zainteresowania odnawialnymi Wysoka antropopresja na grunty rolnicze o wysokich
zrodtami energii klasach

Wysokie walory przyrodnicze i krajobrazowe pod

.. ) Staby stan infrastruktury wodnej i melioracyjne;j
rozwoj turystyki

Wystepowanie obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodziowego

2.3. Analizy spoleczne

W opracowaniu analiz spotecznych szczegdlng istot¢ odgrywajg istniejagce uwarunkowania
spoteczne na terenie gminy, w kontek$cie liczby ludnosci (omoéwiona w: 3.PROGNOZA
DEMOGRAFICZNA), ale takze obecne ruchy migracyjne oraz stan jakosci zycia mieszkancow
wyrazony poprzez analiz¢ struktury mieszkaniowej oraz dostepu do infrastruktury technicznej.

2.3.1. Struktura mieszkaniowa

Na terenie gminy Malczyce w 2018 roku odnotowano 1121 budynkéw mieszkalnych. Rok
do roku warto$¢ ta wzrasta, jednak natgzenie zjawiska powstawania nowych budynkow nie jest
intensywne — jak na Rys. 14.
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Rys. 14 Liczba budynkow mieszkalnych na terenie gminy Malczyce w latach 2008-2018
(opracowanie wlasne na podstawie danych GUS)

Ogolng tendencjg jest wzrastajgca przecigtna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania. Wynika
to bezposrednio z powstawania nowych mieszkan o wiekszej powierzchni uzytkowej, ale nie
jest to jedyny mozliwy rezultat wzrostu tego wskaznika. Innymi moga by¢ m.in. rozbudowa
istniejgcych domow oraz lgczenie istniejgcych mieszkan. Jednak w odniesieniu do gminy
Malczyce, ostatni przyklad nalezy uzna¢ za marginalny w zwigzku z niskim udziatem
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Malczyce, w kontekscie gmin w jej sasiedztwie,
odnotowaly najwyzszy przyrost tego wskaznika w ostatniej dekadzie (109,4%) — jak na Rys.
15.
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Rys. 15 Przeci¢tna powierzchnia uzytkowa mieszkania w gminie Malczyce w latach 2008-2018
(opracowanie wlasne na podstawie danych GUS)

Podobne tendencje wykazuja réwniez wartosci wskaznika przecigtnej powierzchni
uzytkowej mieszkania na jedng osobe — jak na Rys. 16. Jednak wzrost wartosci tego wskaznika
jest bardziej dynamiczny. Sktadowa tego moze by¢ fakt, ze liczba o0s6b przypadajacych na
jedno mieszkanie stale spada i jest zwigzana z sytuacja demograficzng (dane dotyczace
umieralno$ci) badz sytuacja migracyjng — state przeprowadzki. Skutkuje to zmniejszeniem
liczby 0s6b zameldowanych w ramach pojedynczego mieszkania. Zwigzany jest z tym réwniez
fakt zmiany modelu zachowan spotecznych, w ktorych wspotczesnie dominuja rodziny w typie
nuklearnym, tzn. rodziny mate, zazwyczaj sktadajace si¢ z rodzicéw i jednego dziecka, a ich
zachowania inwestycyjne zwigzane z mieszkalnictwem przewaznie daza do budowy domu.
Skutkuje to wtasnie wzrostem wartosci omawianego wskaznika. W efekcie mozna ocenic, ze
wzrost warto$ci przecigtnej powierzchni uzytkowej mieszkania na osob¢ ma zardwno
pozytywne jak i negatywne rezultaty wplywajace na sposob zagospodarowania przestrzeni.
Gmina Malczyce, osiagneta jeden z najwyzszych przyrostow wielkosci przecigtnej powierzchni
uzytkowej mieszkania (117,0%) W zestawieniu z gminami sasiadujgcymi.
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Rys. 16 Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania przypadajaca na jedng osobe w gminie Malczyce w
latach 2008-2018 (opracowanie wlasne na podstawie danych GUS)

Potwierdzeniem tezy dotyczacej wptywu danych demograficznych skorelowanych z
warto$ciag wskaznika przecigtnej powierzchni uzytkowej mieszkania na osobg jest warto$¢
przecigtnej liczby osdb na 1 mieszkanie oraz warto$¢ wskaznika przecigtnej liczby oséb na 1
izbe — jak na Rys. 16 i Rys. 17.
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Rys. 17 Przecigtna liczba 0sob na 1 mieszkanie i na 1 izb¢ w gminie Malczyce w latach 2008-2018 (opracowanie
wlasne na podstawie danych GUS)

2.3.2. Migracje

Saldo migracji na 1000 os6b w gminie Malczyce w ostatnich latach byto w wigkszosci lat
ujemne, jednak niewiele mniejsze niz 0. W 2018 roku wartos$¢ tego wskaznika wynosita -1,3
osoby, natomiast w 2008 roku +0,3 osoby. Warto$ci te we wszystkich gminach fluktuuja i sa
zardwno dodatnie jak i ujemne, co nie wskazuje szczeg6lnych tendencji w tym zakresie.
Agregacja danych do poziomu powiatoéw pokazuje, ze powiat $redzki jako jedyny wykazuje
tendencje wzrastajace i uzyskuje bardzo wysokie wartosci dodatnie w zakresie migracji
(zardbwno wewnetrznych jak i zewnetrznych) — w 2018 roku warto$¢ ta osiagneta +10,8 osob —
jak na Rys. 18.
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Rys. 18 Saldo migracji na 1000 oséb w gminie Malczyce i powiecie $redzkim w latach 2008-2018 (opracowanie
wlasne na podstawie danych GUS)

W ostatniej dekadzie na terenie gminy Malczyce przewazaly wymeldowania ogdétem nad
zameldowaniami ogdtem — jedynym wyjatkiem jest rok 2016 kiedy przewazaty zameldowania
— jak na Rys. 19. Wartos$ci te sg jednak bardzo zblizone do siebie, zatem bilans zdaje si¢ by¢
stabilny w analizowanym okresie. Ze wzgledu na brak danych w 2015 roku — dane w tym roku
nie zostaty zaprezentowane.
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Rys. 19 Zameldowania i wymeldowania w gminie Malczyce w latach 2008-2018 (opracowanie wiasne na

podstawie danych GUS)

Na terenie wojewodztwa dolnoslaskiego mamy do czynienia ze wzglednie niekorzystna
sytuacja demograficzna, co prezentuje wspotczynnik obcigzen demograficznych (liczba osob
w wieku nieprodukcyjnym przypadajgca na 100 osob w wieku produkcyjnym) — gmina
Malczyce w odniesieniu do catego wojewodztwa osigga wartosci zblizone do sredniej
wojewodztwa w 2015 roku — jak na Rys. 20. Natomiast w zakresie przyrostu naturalnego
(r6znica migdzy urodzeniami zywymi i liczbg zgondéw na 1000 mieszkancow) gmina Malczyce
zbliza si¢ do warto$ci $redniej wojewodztwa (-1,2%) i plasuje si¢ w przedziale od -2,9% do -
1,5% - réwniez na Rys. 20.
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Rys. 20 Wspoltczynnik obciazen demograficznych (po lewej) i przyrostu naturalnego (po prawej) w
wojewoOdztwie dolno$lagskim (opracowanie wlasne na podstawie Instytut Rozwoju Terytorialnego 2017b)

2.3.3.

Infrastruktura techniczna

W kontekscie planowania rozwoju, procz stanu spoleczno-ekonomicznego gminy oraz
zabezpieczenia terendOw pod rdéznego typu inwestycje, istotne jest rowniez zwrdcenie uwagi na
funkcje obstugujace podstawowe formy zagospodarowania. Wigze si¢ to przede wszystkim z
wystgpowaniem infrastruktury techniczne;.
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W zwigzku z powyzszym, w $wietle dostepnych danych statystycznych w pierwszej
kolejnosci poddano analizie dostgpno$¢ gmin do infrastruktury technicznej. Na Rys. 21
przestawiono dostep do systemow infrastruktury technicznej na terenie gminy Malczyce w
latach 2008-2018. Gmina Malczyce posiada 98,2% obstugi mieszkancéw systemem
wodociggowym. Na terenie gminy Malczyce jest najnizszy udziat korzystajacych z kanalizacji
W procencie ogétu ludnos$ci oraz najnizszy udzial budynkéw mieszkalnych podiaczonych do
kanalizacji w procencie ogétu budynkéw mieszkalnych w gminie, w odniesieniu do gmin
sasiadujagcych z Malczycami. Gmina Malczyce jest réwniez jedyna gming, ktérej udziat
podiaczania budynkéw mieszkalnych do sieci kanalizacyjnej spadt w przeciggu lat 2015-2018.
Oznacza to, ze nowopowstajace budynki mieszkalne nie sg podtaczane do sieci kanalizacyjne;,
a realizowane sg na podstawie indywidualnych rozwigzan w tym zakresie.

Gmina Malczyce nie jest zgazyfikowana.
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Rys. 21 Dostep do infrastruktury technicznej w gminie Malczyce w latach 2008-2018 (opracowanie wlasne na
podstawie danych GUS)

2.3.4. Infrastruktura spoteczna

Analiza infrastruktury spotecznej jest istotna w kontekscie obstugi mieszkancow gminy w
zakresie $wiadczenia ustug podstawowych — uslug publicznych. W tym celu postuzono si¢
wyliczeniami poziomu rozwoju spotecznego w ujgciu syntetycznym za posrednictwem
opracowania Instytutu Rozwoju Terytorialnego (2017b). W ramach prac nad planem
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dolnos$laskiego przeprowadzono diagnoze
spoteczno-gospodarczg, w ktorej wskazano zestaw wskaznikdw przy ocenie poziomu rozwoju
sfery spotecznej, w tym:

— Dzieci w wieku 3-5 lat przypadajace na 1 miejsce w placowce wychowania przedszkolnego,
— Egzaminy gimnazjalne - srednie wyniki uczniow,

— Mieszkania na 1000 mieszkancow,

— Przecigtna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe,

— Korzystajacy z instalacji w % ogotu ludnosci — kanalizacja,

— Korzystajacy z instalacji w % ogotu ludnosci - gaz sieciowy,

— Przychodnie na 10000 mieszkancow,

— Placéwki stacjonarnej pomocy spotecznej na 10000 mieszkancow,

— Osoby korzystajace ze sSrodowiskowej pomocy spotecznej na 1000 mieszkancow,

— Czytelnicy bibliotek publicznych na 1000 ludnosci.

Syntetyczna ocena w oparciu o powyzsze wskazniki pozwolita okresli¢ poziom rozwoju
spotecznego gmin wojewodztwa dolnoslaskiego — jak na Rys. 24. Gmina Malczyce zostata
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oceniona jako gmina o przecigtnym poziomie rozwoju sfery spotecznej. W kontekscie gestej
sieci osadniczej Dolnego Slaska, wysokiej konkurencyjnosci miast o zréznicowanej wielkosci,
nalezy oceni¢, ze wynik gminy wiejskiej w kontekscie jej otoczenia jest przyzwoity, niemniej
jednak warto wskaza¢ zapotrzebowanie na nowe inwestycje z zakresu infrastruktury
spotecznej, w tym ustugi publiczne.

Oznaczenia Poziom rozwoju sfery spolecznej
@  siedziba wojewodztwa - bardzo wysoki
e siedziby powiatow l:] wysoki
|:I granica wojewodztwa l:l przecigtny
|:| granice powiatow l:] niski
B granice gmin - bardzo niski

Rys. 22 Poziom rozwoju sfery spotecznej gminy Malczyce w kontekscie wojewodztwa dolnoslaskiego
(opracowanie wilasne na podstawie Instytut Rozwoju Terytorialnego 2017b)

2.3.5. Analiza SWOT

Niska stopa bezrobocia i malejacy udziat Przecigtny rozwoj ustug publicznych,
bezrobotnych w puli aktywnych zawodowo w tym edukacji i kultury
Deficyt organizacji spotecznych i niska aktywnosc¢
spoteczna mieszkancow

Poprawa warunkow i jako$ci zamieszkania
w ostatniej dekadzie. Wskazniki dot. mieszkalnictwa
na ponadprzecigtnym poziomie

Dobre wyposazenie w infrastrukturg sportowsa
SZANSE ZAGROZENIA

Sukcesywny wzrost wydatkow na sport, rekreacje

S .. . Stabilna, cho¢ powoli malejaca liczba mieszkancow
oraz organizacj¢ wydarzen integracyjnych

Uruchomienie funduszu soteckiego stuzacego Ujemne saldo migracji w gminie, cho¢ analogiczne
aktywizacji i integracji spotecznej do trendow dla wojewodztwa

Spadek liczby mieszkancow korzystajacych Starzejace si¢ spoteczenstwo oraz malejacy udziat
z pomocy spolecznej 0sob w wieku produkcyjnym

Dodatnie saldo migracji w powiecie Sredzkim,

migracje z terendw miejskich na tereny wiejskie Ujemny przyrost naturalny
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3. PROGNOZA DEMOGRAFICZNA

3.1. Dynamika zmian liczby ludnosci

W 2018 roku na terenie gminy Malczyce zameldowanych bylo 5965. Sytuacja
demograficzna gminy jest raczej stabilna. Liczba ludnosci w ostatnich pigciu latach spadta o
kilkadziesiagt 0sob, jednak wartos¢ ta wcigz sg bliskie liczbie 6000 mieszkancow. Wieloletnie
utrzymanie podobnego poziom liczby ludnos$ci gminy wskazuje na tendencje stagnacji
demograficznej — jak na Rys. 23 z uwzglgdnieniem linii trendu.
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Rys. 23 Liczba ludnosci gminy Malczyce w latach 2008-2018 (opracowanie wlasne na podstawie danych GUS)

Wspotzalezno$¢ zmniejszenia liczby ludno$ci mozna réwniez analizowaé¢ w kontek$cie
relacji migdzy przyrostem naturalnym a przyrostem wedroéwkowym — w odniesieniu do
typologii Webba. W $wietle analiz przeprowadzonych przez Instytut Rozwoju Terytorialnego
(2017b), gming Malczyce cechuje klasa G — gdzie emigracja ma wigksze znaczenie niz ubytek

naturalny (E > PN-) — jak na Rys. 24.
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Rys. 24 Rozwdj demograficzny gminy Malczyce w kontekscie wojewddztwa dolno$laskiego (opracowanie
wlasne na podstawie Instytut Rozwoju Terytorialnego 2017b)
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W kontekscie ksztattowania zasad rozwoju przestrzennego ma to szczegdlne znaczenie. Wynik
powyzszej analizy oznacza, ze istnieje mozliwo$¢ zatrzymania emigracji po potencjalnym
wprowadzeniu atrakcyjnych inwestycji, ktore zatrzymaja odptyw ludnosci, zwigkszajac tym
samym warto$¢ wskaznika salda migracji.

Ostatnia dekada jest niekorzystna dla gminy Malczyce w kontekScie udziatu
poszczegblnych, ekonomicznych grup wieku. Odnotowano znaczacy przyrost liczby ludnosci
w wieku poprodukcyjnym oraz zmniejszenie si¢ udzialu ludnos$ci w grupie wieku produkcyjnej
I przedprodukcyjnej — jak na Rys. 25.
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Rys. 25 Udziat ludno$ci w ekonomicznych grupach wieku w gminie Malczyce w latach 2008-2018 (opracowanie
wlasne na podstawie danych GUS)

3.2. Prognoza — zalozenia czasowe i metodyczne

W zwigzku z art. 10 ust. 7 pkt 1 w Bilansie terenow przeznaczonych pod zabudowe za
zasadne uznano poddanie analizie prognozy demograficzne w odniesieniu do 30 letniej
perspektywy czasowej. W zwigzku z tym okreslajac zapotrzebowanie na nowa zabudowe
maksymalnym terminem szacunkéw bedzie rok 2050.

W odniesieniu do brakéw w ogodlnodostepnych prognozach przeprowadzonych przez
jednostki publiczne, w ponizszych podrozdziatach w oparciu 0 metody analiz statystycznych
przeprowadzono dodatkowe analizy majace na celu:

— Wwyprowadzenie wynikow w prognozach do perspektywy czasowej uwzgledniajacej rok

2050,

— dezagregacje¢ danych z jednostek powiatowych na gminne,
— szacunki i usrednienia uwzglgdniajace rdzne scenariusze prognoz demograficznych.

Za szczego6lnie istotne uznano poréwnanie réznych prognoz demograficznych o réznym
dorobku metodycznym, ktore uwzglednia zréznicowane uwarunkowania w zakresie
demografii, a nastgpnie stanowig podstawe do porownania poszczegdlnych wynikow.

3.3. Prognoza w oparciu o dane GUS
3.3.1. Estymacja danych dla Prognozy do 2030 roku

Glowny Urzad Statystyczny (2017) opublikowat Prognoze ludnosci gmin na lata 2017 —
2030. Prognoza zawiera agregaty danych na poziomie gmin. W zwigzku z faktem, ze
zatozeniem czasowym Bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe jest perspektywa 30-
letnia siggajaca roku 2050, w opracowaniu niezb¢dne bylo sporzadzenie odpowiednich
szacunkow, ktore uwzglednia tendencje demograficzne w zatozonym horyzoncie czasowym.

Szacunki przeprowadzono w oparciu o dwustopniowg analizg. Pierwsza z nich byta
obserwacja przebiegu zmiennych (analiza ksztaltu wykresu) w celu oceny mozliwych praw
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okreslajacych zmiennos¢ zjawisk w czasie, a w efekcie w drugim kroku implementacji zatozen
teoretycznych prawa do prognozy. W tym kontek$cie zauwazono, ze zmienne W prognozie
demograficznej nie majg charakteru liniowego, a przebieg zjawiska jest Kkojarzony z
odwrotnymi wartosciami prawa wzrostu wyktadniczego, €0 znajduje potwierdzenie w
procesach demograficznych (por. Kryczka 2019). W odniesieniu do analizy populacji w czasie,
prawo przyjmuje postac:

(1) P(t2) = P(t1) x e*At

gdzie: P(t2) — populacja w docelowym horyzoncie czasowym,
P(t1) — populacja w zrédtowym horyzoncie czasowym,

o — dynamika zmian proces6w demograficznych,

At — horyzont czasowy, (At =t — t1).

W pierwszej kolejnosci wyliczono $rednig dynamike zmian procesow demograficznych dla
horyzontu czasowego 2017-2030, ktéra w kolejnym kroku stanowita podstawe do wyznaczenia
perspektywy czasowej dtuzej o kolejne 20 lat — zgodnie z wzorem (1).

6000

5050

5900

5850

5800

5750

2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044 2045 2046 2047 2048 2049 2050

B Malczyce 59965 994 59925 9885 984 59795 97259655 9555 9455 934 5929 5924 5919 5914 5909 5904 5899 5894 5889 5884 5879 5874 5869 5864 5859 5854 5849 5844 5839 5834

Rys. 26 Prognoza demograficzna do 2050 roku - na podstawie prognozy GUS do 2030 roku (czerwony stupek —
punkt wyjsciowy, czarne shupki — dane z prognozy GUS do 2030, szare stupki — dane wlasne na podstawie
analizy dynamiki zmian z prognozy GUS do 2030 roku)

W $wietle prognozy Glownego Urzedu Statystycznego (2017) w gminie Malczyce do 2030
roku nastgpi ubytek liczby ludnosci do poziomu 5934 os6b, a w konsekwencji w horyzoncie
czasowym do 2050 roku postgpowaé bedzie zjawisko depopulacji do poziomu 5834 0sob
(spadek 0 2,7% wzgledem 2020 roku).

3.3.2. Estymacja danych dla Prognozy do 2050 roku

Glowny Urzad Statystyczny (2014) opracowal Prognoze dla powiatow i miast na prawie
powiatu oraz podregionoéw na lata 2014-2050. Prognoza zawiera agregaty danych na poziomie
powiatow. W zwiazku z faktem, ze zalozeniem Bilansu terenow przeznaczonych pod
zabudowe, ale takze wymogiem ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, jest opracowanie bilansu w odniesieniu do granic
administracyjnych gminy. Dlatego tez niezbgdne okazaly si¢ dziatania majace na celu
dezagregacj¢ danych w jednostkach powiatowych (powiat $redzki) na jednostkg¢ gminng —
gmin¢ Malczyce.

Powyzsza argumentacja warunkuje potrzebe dezagregacji danych, wedlug ponizszych
wariantow teoretycznych:

— dezagregacja danych bazujgca na liniowej analizie udziatu liczby ludnosci gminy Malczyce

w ogole ludnosci powiatu $redzkiego w latach 2008-2018 (na podstawie danych GUS),
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— dezagregacja danych bazujaca na dynamicznej analizie udziatu liczby ludnosci gminy
Malczyce w ogoéle ludnosci powiatu sredzkiego w latach 2008-2050 na podstawie analizy
dynamiki zmian w latach 2008-2018 (na podstawie danych GUS).

W odniesieniu do wariantu pierwszego, $redni udzial liczby ludnosci gminy Malczyce W
powiecie $redzkim w latach 2008-2018 wynosit 11,54%, co stanowilo podstawe do wyliczenia
stalego udziatu liczby ludnos$ci na tym poziomie do 2050 roku.

W odniesieniu do wariantu drugiego, przeprowadzono analiz¢ dynamiczng na podstawie
metodyki zgodniej z wzorem (1). W efekcie, na podstawie analizy okreslono, ze udziat liczby
ludnos$ci gminy Malczyce w liczbie ludno$ci powiatu $redzkiego bedzie malat z poziomu
11,94% w 2008 roku do poziomu 8,43% w 2050 roku — jak na Rys. 27.
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Rys. 27 Dynamiczny udziat liczby ludnosci gminy Malczyce w liczbie
2008-2050

W efekcie tak przeprowadzonej analizy ustalono statyczny udziat liczby ludnos$ci w gminie
Malczyce wzgledem ogélu ludnosci powiatu $redzkiego oraz dynamiczny udzial liczby
ludnosci w gminie Malczyce wzgledem ogdtu ludnosci powiatu $redzkiego. Finalnym krokiem
byto wyznaczenie $redniej miedzy dwoma wariantami — jak na Rys. 28.
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Rys. 28 Prognoza demograficzna do 2050 roku - na podstawie prognozy GUS do 2050 roku (ciemnoszare stupki
— udziat statyczny na poziomie 11,54%, jasnoszare stupki — udziat dynamiczny, czarne stupki — dane wilasne na
podstawie analizy dynamiki zmian z prognozy GUS do 2030 roku)

Srednia liczba ludnosci gminy Malczyce w 2050 roku wedtug przeprowadzonej analizy
wyniesie 5615 osob.

3.4. Prognoza w oparciu o dane IRT

Instytut Rozwoju Terytorialnego (2015) opracowal Prognoze demograficzng dla gmin
wojewodztwa dolnoslgskiego do 2035 roku, w rocznikach 2020, 2025, 2030, 2035 w
odniesieniu do analizy kohortowej. W zwiazku z faktem, ze zatozeniem czasowym Bilansu
terenéw przeznaczonych pod zabudowe jest perspektywa 30-letnia si¢gajaca roku 2050, w
opracowaniu niezbedne bylo sporzadzenie odpowiednich szacunkéw, ktére uwzglednig
tendencje demograficzne w zatozonym horyzoncie czasowym. Analize 1 szacunki
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przeprowadzono zgodnie z metodyka opisang w punkcie 3.3.1. Wyniki przedstawiono na
ponizszym wykresie.
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Rys. 29 Prognoza demograficzna do 2050 roku - na podstawie prognozy IRT do 2030 roku (czerwony stupek —
punkt wyjsciowy, czarne stupki — dane z prognozy IRT do 2030, szare stupki — dane wtasne na podstawie
analizy dynamiki zmian z prognozy IRT do 2030 roku)

Przeprowadzona analiza wskazuje, ze liczba ludnosci gminy Malczyce do 2050 roku, w
swietle dynamiki zmian proceséw demograficznych zawartych w opracowaniu Instytutu
Rozwoju Terytorialnego, bedzie wynosi¢ 5193 osoby.

3.5. Prognoza w oparciu o dane wlasne

Przeprowadzone w powyzszych punktach analizy dotyczace prognoz demograficznych
bazuja na danych wejsciowych szacunkowej liczby ludno$ci w odniesieniu do wyliczen
zawartych w prognozach. W opracowaniu jednak za istotne uznano wskazanie prognozy
demograficznej, ktora nie bedzie bazowa¢ wylacznie na przeksztalconych wyliczeniach z
istniejgcych prognoz demograficznych, ale takze obranie danych wytacznie jako liczba
ludno$ci gminy Malczyce. Skutkuje to  sporzadzeniem tzw. sporzadzeniem prognozy
wstecznej, dla ktorej oblicza si¢ odpowiednie wskazniki do prognozy wilasciwej.

W zwiagzku z powyzszym przeprowadzono analiz¢ zmian procesow demograficznych w
odniesieniu do danych w latach 2008-2018. Na podstawie analizy wstecznej wyznaczono
wskaznik dynamiki zmian tych proces6w, a nastepnie na podstawie wzoru (1) przeprowadzono
modelowanie liczby ludnosci na podstawie tak wyznaczonego wskaznika dynamiki zmian — jak
na Rys. 30.

6000
5980
5960
5940
5920
5900

2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044 2045 2046 2047 2048 2049 2050

Malczyce 5968 5969 5971 5972 3973 5975 5976 5978 5979 5980 5982 5983 5985 5986 5987 5989 5990 5992 5993 5995 5996 5997 5999 6000 6002 6003 6004 6006 6007 6009 6010

Rys. 30 Prognoza demograficzna gminy Malczyce do 2050 roku bazujgca na danych statystycznych w latach
2008-2018.

W analizie uwzglednione zostaly fluktuacje liczby ludnosci po 2008 roku. W efekcie

wyznaczono, ze w 2050 roku moze wzrosng¢ liczba ludnosci o ok. 45 oséb. Mimo to, model
tej prognozy pokazuje stagnacje liczby ludno$ci gminy Malczyce na podobnym poziomie.

3.6. Poréwnanie prognoz demograficznych

Niepewno$¢ procesOw demograficznych wigze si¢ z szeregiem czynnikow statycznych 1

dynamicznych wplywajacych na sytuacje demograficzno-spoteczng. Przeprowadzone powyzej
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prognozy mozna odczytywaé w zréznicowany sposob, np. jako scenariusze pozytywne i
negatywne mozliwe do zaistnienia na terenie gminy. Nie ma jednak jednoznacznych przestanek
mozliwych do wskazania, ktory =ze scenariuszow bedzie poprawny. Warianty
przeprowadzonych analiz demograficznych zilustrowano na Rys. 31.
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Rys. 31 Zestawienie przeprowadzonych modelowan demograficznych na podstawie danych wtasnych i
opracowan zewnetrznych

Na powyzszym rysunku widoczne sg trzy scenariusze. Pierwszy — negatywny uwzgledniony
przy analizie dynamiki zmian procesow demograficznych na podstawie prognozy IRT
wykazuje sukcesywny odplyw liczby ludnosci i state si¢ jej zmniejszanie (kolor czerwony na
wykresie). Scenariusz pozytywny — oznaczony kolorem zielonym — to modelowanie wtasne na
podstawie analizy danych statystycznych w latach 2008-2018. Nalezy jednak zauwazy¢, ze
pozytywnos$¢ tego scenariusza zwigzana jest jedynie z faktem, ze na terenie gminy nie beda
kontynuowane procesy depopulacji, a nastapi stagnacja demograficzna gminy. Oraz trzeci
scenariusz — umiarkowany — ktorego reprezentantami sg wyniki modelowania na podstawie
GUS, gdzie nastgpuja odplywy ludnosci, jednak nie tak duze jak w przypadku prognoz IRT.
W zwigzku z powyzej wskazanym brakiem mozliwo$ci jednoznacznego stwierdzenia, ktory ze
scenariuszy bedzie poprawny w dalszym 30-letnim horyzoncie funkcjonowania gminy,
wyciagnieto $rednig arytmetyczng z wszystkich przeprowadzonych analiz, wzgledem ktorej
bedzie przeprowadzany bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe.



4.

Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze
infrastruktury spotecznej, stuzgcych realizacji zadan witasnych gminy

Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i
infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spolecznej, stuzgcych
realizacji zadan wlasnych gminy

Zgodnie z ustawg o samorzadzie gminnym jednostka samorzadu terytorialnego jaka jest

gmina wykonuje zadania publiczne w imieniu wlasnym i1 na wilasng odpowiedzialnos¢, a
zachowanie jej samodzielnosci podlega ochronie sadowej. Zgodnie z wyzej wymieniong
ustawg moze wykonywac¢ m.in. zadania w zakresie:

gospodarki mieszkaniowej i gospodarowania lokalami uzytkowymi we wtadaniu gminy,
drég, ulic, mostow i placéw gminnych,

wodociggow 1 zaopatrzenia w wode,

kanalizacji,

usuwania i oczyszczania $ciekdw komunalnych,

wysypisk i1 unieszkodliwiania odpadéw komunalnych,

zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i cieplng oraz gaz,

telekomunikacji,

lokalnego transportu zbiorowego,

zieleni gminnej 1 zadrzewien,

terenow rekreacyjnych i urzadzen sportowych,

ochrony zdrowia,

edukacji publicznej,

kultury, w tym bibliotek gminnych i innych instytucji kultury oraz ochrony zabytkow i
opieki nad zabytkami,

cmentarzy.

W celu zaspokojenia potrzeb mieszkancéw gminy 1 zapewnienia odpowiednich warunkow

zycia zadania wlasne gminy, po uprzedniej ocenie hierarchii celow 1 potrzeb z uwzglednieniem
mozliwos$ci finansowych, realizowane sg z dochodéw wlasnych gminy, subwencji z budzetu
panstwa, dotacji celowych, udziatow w podatkach dochodowych stanowigcych dochdd budzetu
panstwa, kredytow 1 pozyczek.
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Rys. 32 Dochody i wydatki budzetowe gminy ogotem w [zt] (Opracowanie wlasne na podstawie danych GUS)
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W okresie dziesigcioletnim (2009-2018) dochdd gminy Malczyce wzrdst z ponad 11 min zt
do ponad 27,5 mln zt, czyli o ponad 58% wigcej w stosunku do roku 2009 — jak na Rys. 32.
Wraz ze wzrostem dochodu gminy wzrosty roéwniez wydatki. Wydatki wzrosty z ok. 12 min do
ponad 37 min w 2018 roku - o 68% wiecej w porownaniu z bazowym rokiem 2009. Skala
wzrostu wydatkow gminy $wiadczy o zwigkszeniu nakltadéw na inwestycje oraz sugeruje
dalsze zwigkszenie atrakcyjnosci oraz mozliwosci rozwojowych gminy. Na wydatki gminy
sktadajg si¢ przede wszystkim wydatki majatkowe ogdtem, wydatki biezace ogdtem, dotacje,
$wiadczenia, wydatki biezace jednostek budzetowych, w tym wydatki na obstuge diugu i
dotacje dla samorzagdéw. Coroczny wynik budzetu gminy w ostatnich latach wahat pomiedzy
deficytem, a nadwyzka. Poszczegdlne nadwyzki pozwalaty na pokrycie deficytu budzetowego,
a w ostateczno$ci wyrownywaty bilans finansowy w gminie. W latach 2015-2017 dochody
gminy stopniowo wzrastaly, przewyzszajac sumarycznie naklady zwigzane z wydatkami
finansowymi, jednak sytuacja ta zmienita si¢ dynamicznie w roku 2018. Wydatki przekroczyty
znaczaco kwote dochoddéw o prawie 10 mln. zl, co zwigzane bylo ze zwigkszeniem naktadow
w sektorze gospodarki komunalnej i ochrony srodowiska oraz kultury i ochrony dziedzictwa —
jak na Rys.35. Z zebranych danych jasno wynika, ze o ile w catej dekadzie wynikowy budzet
gminy oscylowal pomigdzy nadwyzka a deficytem, o tyle w ostatnich latach wydatki gminy
znaczgco przerosty dochody. Dalsze zwigkszanie wydatkoéw, przy utrzymujacym sie, choc
stopniowo rosngcym dochodzie gminy powodowaé¢ moze wzrost badz utrzymanie na staty
poziomie deficytu gminy w kolejnych latach.
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Rys. 33 Udziat wydatkow majatkowych w wydatkach ogotem w [zt] (Opracowanie wiasne na podstawie danych
GUS)

W 2009 roku udziat wydatkéw majatkowych w ogolnej puli wydatkow gminy wynosit
zaledwie 8%. W ostatniej dekadzie udzial wydatkow majatkowych stopniowo wzrastal i
oscylowat w przedziale od 1,45mld zt do 6 min zt — jak na Rys. 33. W 2018 roku udziat ten
wzrost do ponad 48%. Wzrost ten analogicznie do danych wykresu dochodow i wydatkow
powodowaé moze w przysztosci zwigkszenie sumarycznego deficytu gminy.

W strukturze wydatkow gminy najwigkszy udziat stanowily wydatki pozainwestycyjne,
zwigzane np. z rolnictwem, pomocg spoteczng 1 politykg rodzinng, ochrong zdrowia, handlem,
administracjg publiczng, bezpieczenstwem czy obstugg dtugu publicznego (Rys. 34). Wydatki
te wyniosty sumarycznie w ciggu 10 lat ponad 68 min zi, czyli ok 36% wszystkich wydatkow.
Drugim najwigkszym sektorem wydatkow byta o§wiata 1 wychowanie. Wydatki w ciggu 10 lat
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wyniosty w tym przypadku ok. 66 min zl, czy prawie 35% puli wszystkich wydatkow.
Najmniejsze zainwestowanie odbylo si¢ w sektorze sportu i rekreacji, czyli ok. 1,8 mln zt, co
stanowi zaledwie 0,95% wszystkich wydatkow. Na transport i fagczno$¢, na ktore sklada sie
budowa, badz modernizacja infrastruktury drogowej oraz komunikacji wydano w ciggu dekady
ponad 11 mln zt. Stanowi to nieco ponizej 6% wydatkéw we wszystkich sektorach.
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Rys. 34 Struktura wydatkow inwestycyjnych w poszczegdlnych latach w [zt] (Opracowanie wiasne na podstawie
danych GUS)

W 2018 roku praktycznie wszystkie wydatki podwoity si¢ w stosunku do wyjsciowego roku
2009. Zauwazalny jest natomiast sukcesywny wzrost wydatkow zwigzanych z gospodarka
komunalng 1 ochrong $rodowiska. Na Rys. 35 przedstawiono strukture wydatkow
inwestycyjnych w gminie Malczyce.
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Rys. 35 Struktura wydatkow inwestycyjnych w latach 2009-2018 (Opracowanie wilasne na podstawie danych
GUS)

Na okres 5 lat gmina Malczyce zaplanowata dochody gminy oraz wydatki na mniej wigcej
stalym poziomie. Dochody gminy powinny oscylowa¢ wokét 27 — 30 min zt, natomiast wydatki
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w okolicach 25 — 29 miIn zt. Budzet zaplanowany zostat w tym przypadku na takim poziomie,
aby roznica migdzy dochodami, a wydatkami oscylowata mniej wigcej na statym poziomie
nadwyzki, wynoszacej ok. 1 mln zt rocznie — jak na Rys. 36.
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Rys. 36 Prognozowane dochody i wydatki budzetowe gminy na lata 2019-2025 w [zt] (Opracowanie wlasne na
podstawie danych Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Malczyce)

W Wieloletniej Prognozie Finansowej Gminy Malczyce wydatki majatkowe nadal stanowic
beda mniejsza czgs¢ ogodlnej puli wydatkow gminy. Zaktada si¢ ich stabilny, cho¢ powolny
wzrost od 14% w roku 2020 do 23% w roku 2025 — jak na Rys. 37.
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Rys. 37 Prognozowane wydatki oraz udziat wydatkéw majatkowych w gminie w latach 2019-2025 w [z1]
(Opracowanie wlasne na podstawie danych Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Malczyce)

Wykres. Prognozowane wydatki oraz udzial wydatkéw majatkowych w gminie w latach 2019-2025 [w z1]
Zrédto: Opracowanie whasne na podstawie danych Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Malczyce

W najblizszym czasie gmina Malczyce zaplanowala szereg inwestycji, migdzy innymi
zwigzanych z poprawg infrastruktury oraz modernizacjg i utrzymaniem drog, glownie poprzez
przebudowe drog i budowe chodnikow. Na ten cel, zgodnie ze Strategia Rozwoju Gminy na
lata 2015-2022 przeznaczono 12 750 tys. zt wraz z dofinansowaniem o tacznej kwocie ok. 790
tys. zt (Tab. 3). Zrodtem dofinansowania w tym przypadku bedg Narodowy Program
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Przebudowy Drog Lokalnych, Regionalny Program Operacyjny 2014-2020, Fundusz Rolny
oraz Dolnoslaska Stuzba Drog i Kolei. Inwestycje wodno-kanalizacyjne zaplanowane zostaty
w zakresie modernizacji oczyszczalni $ciekow, budowy kanalizacji czy budowie
przydomowych oczyszczalni §ciekéw. Zrédtem dofinansowania w tym przypadku bedzie
Regionalny Program Operacyjny. W =zakresie pozostalych inwestycji pojawily si¢ np.
Rekultywacja wysypiska $mieci, modernizacje GOK, budowy $wietlic, budowy boisk,
zagospodarowaniu targowiska w Malczycach czy modernizacji cmentarza w Malczycach.
Zrédlem dofinansowania tych inwestycji sa Regionalny Program Operacyjny Wojewodztwa
Dolnoslaskiego, Narodowy Fundusz Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej, Wojewodzki
Fundusz Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej oraz dotacje Ministerstwa Sportu i
Turystyki.

Tab. 3 Przedsiewziecia i inwestycje planowane na podstawie Strategii Rozwoju Gminy Malczyce na lata 2015-
2022 (Opracowanie wlasne na podstawie Strategii Rozwoju Gminy Malczyce na lata 2015-2022)

Nazwa inwestycji Zrédto dofinansowania Warto$é
calkowita [z1] | wklad wlasny [zt] | dotacje [zi]
Inwestycje drogowe NPPDL, RPOW2014-2020, 12745000 4850109 7895646

NPPDL. powiat $redzki,
DSDIK, Fundusz Rolny

Inwestycje wodno- RPO, RPOW 17500000 2600000 14900000
kanalizacyjne
Pozostate inwestycje | RPO WD, RPOW 2014-2020, 14500000 5065105 9434895

MsiT, NFOSiGW, WFOSIiGW

Reasumujac, biorgc pod uwage obserwowany wzrost wydatkow gminy Malczyce, zwigzany
z szeregiem inwestycji planowanych badZz juz rozpoczetych oraz na podstawie danych z
Wieloletniej Prognozy Finansowej przewiduje si¢ wzrost wydatkow oraz dochodow, badz ich
ewentualng statg warto$¢ na przestrzeni kilku lat. W celu stworzenia niezbednych wizji rozwoju
gminy nalezy w kolejnych latach przewidzie¢ kilka niezbgdnych inwestycji z zakresu:
— rozw0j i modernizacji Sieci drogowej
— dalszego rozwoju infrastruktury technicznej, w tym budowie kanalizacji i zaopatrzenia w
sie¢ gazowa,
— ochrony i wzmocnieniu systemu przyrodniczego,
— ochrony dziedzictwa kulturowego,
— rozwoju kultury, o$wiaty i edukacji,
— inwestycji i dotacji do odnawialnych zrodet energii,
— rozwoju sportu, turystyki oraz rekreacji,

Poszczegolne wydatki, w tym wydatki majatkowe, czy wydatki na infrastrukture techniczna,
komunikacje oraz ushugi spoteczne zawarte zostaly w Wieloletniej Prognozie Finansowej na
lata 2019-2025 (na podstawie uchwaty Nr XV1/114/2020 Rady Gminy Malczyce z dnia 25
lutego 2020 r. w sprawie zmiany wieloletniej prognozy finansowej Gminy Malczyce).
Wieloletnia Prognoza Finansowa stanowi dokument gminny, bedacy elementem
uzupetniajgcym budzet gminy w okresie sredniookresowej polityki finansowe;.

Zatozenia strategiczne rozwoju gminy Malczyce wraz z Wieloletnig Prognoza Finansowg sg
skorelowane z Bilansem terenéw przeznaczonych pod zabudowe na terenie gminy Malczyce.
Nalezy w dalszym ciggu, sukcesywnie kontynuowaé dziatania inwestycyjne zwigzane z
infrastrukturg techniczng oraz rozwojem ustug publicznych, w tym infrastruktury spoteczne;.



Bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe na terenie gminy Malczyce ...

5. Bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe
5.1. Zagregowana struktura terenéw przeznaczonych pod zabudowe

Na podstawie przeprowadzonych analiz ekonomicznych, srodowiskowych, spotecznych,
prognoz demograficznych oraz przedstawionych mozliwosci finansowania gminy
przeanalizowano maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe w podziale
na funkcje zabudowy wyszczegdlnione w Tab. 4:

Tab. 4 Opis zagregowanej struktury istniejgcych terendw przeznaczonych pod zabudowe

Funkcja
Nazwa terenu z oznaczeniem Opis Udziat

1. Funkcja mieszkaniowa

tereny zabudowy mieszkaniowej | ze wzgledu na charakter gminy wyr6zni¢ mozna 100%
wielorodzinnej - MW pojedyncze przypadki tego typu zabudowy w Kilku

obrgbach
tereny zabudowy mieszkaniowo- | zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zagrodowa, 85%
ustugowej - MU powiazana z zabudowa ustugows; w ostatnich latach

najczesciej realizowany typ zabudowy mieszkaniowe;j,

w formie budynkoéw mieszkaniowych jednorodzinnych

—  wolnostojacych;  (podzial na  podstawie

przeprowadzonej inwentaryzacji terenowej

2. Funkcja uslugowa

tereny zabudowy ustugowej - U ustugi publiczne zwigzane z obstugg mieszkancow oraz 100%

ustugi komercyjne zwigzane ze wszystkimi kategoriami
dziatalnosci ustugowo-handlowej
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zagrodowa, 15%
powiazana z zabudowg ustugowa; (podziat na podstawie
przeprowadzonej inwentaryzacji terenowej)

3. Funkcja przemyslowa

tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej - MU

tereny zabudowy produkcyjnej, zabudowa zwiagzana z wyrobem dobr, a takze z 100%
sktadéw i magazynéw - P obiektami ich sktadowania i magazynowania

tereny zabudowy obstugi zabudowa produkcyjna, sktadowa i magazynowa, w 100%
produkcji w gospodarstwach ramach gospodarstw rolnych i hodowlanych

rolnych - RU

W wyniku przeprowadzonej inwentaryzacji urbanistycznej (Rys. 38) i pdzniejszej analizy
terenow podane warto$ci w bilansie stanowig powierzchnie terenowe netto dla poszczeg6lnych
funkcji zabudowy. Z uwagi na odmienny charakter niektorych funkcji, w szacunkach
zapotrzebowania na nowg zabudowe nie uwzgledniono:

— terenow sportu 1 rekreacji (US) — tereny wyodrebnione z ww. zabudowy uslugowej ze
wzgledu na swdj sportowo-rekreacyjny charakter, wynikajacy z lokalnych uwarunkowan;
terenow cmentarzy (ZC) — zapotrzebowanie na miejsca pochowku wynikaé bedzie z
odrgbnych analiz, a ich usytuowanie musi bra¢ pod uwage lokalne uwarunkowania
terenowe;

terenébw zadrzewionych, zakrzewionych, zieleni parkowej (ZP) — tereny rekreacyjne
wyznaczana zgodnie z potrzebami spoteczno-srodowiskowymi;

— terendw obstugi komunikacji (KS) i infrastruktury technicznej (IT) — rezerwy terenowe
zgodne z potrzebami sprawnej obstugi funkcjonowania gminy;

terenéw powierzchniowej eksploatacji (PG) — lokalizacja i zakres wynika z uwarunkowan
geologicznych 1 udzielonych (badz mozliwych do udzielenia) koncesji na wydobycie
kopalin z istniejgcych zt6z.
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Legenda
| === granica gminy
“ granica powiatu
komunikacja:
m— drogi
=== |inie kolejowe

przeznaczenie terenu:
. MW - tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej

. MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

- U - tereny zabudowy ustugowej
P - tereny zabudowy produkcyjnej, skladowej i
magazynowej

© RU - tereny obslugi produkcji w gospodarstwach
rolnych

. US - tereny sportu i rekreacji

4

=5 . ZC - tereny cmentarzy
. ZP - tereny zadrzewione, zakrzewione, zielen parkowa

. IT - tereny infrastruktury technicznej, KS - tereny
obstugi komunikacji

\i} 3\ P - PG - tereny powierzchniowej eksploatacji
i ,
f‘f . ZL - tereny lasow oraz tereny zadrzewione
7""‘\:%\ | . W - tereny powierzchniowych wod $rodladowych

Rys. 38 Inwentaryzacja urbanistyczna gminy Malczyce
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W celu uproszczonego zobrazowania trzech podstawowych funkcji przeanalizowano

istniejgca strukture funkcjonalno-przestrzenng, badajac udziaty poszczegoédlnych funkcji, w
uzupetnieniu o obstuge komunikacyjng, infrastrukturg techniczng, sport i rekreacje oraz z
uwzglednieniem zieleni i wod powiedzeniowych — jak w Tab. 5

Tab. 5 Istniejaca struktura funkcjonalna na terenie zainwestowanych obszaréw gminy Malczyce

¥

Lp. | Funkcja Udzial [%]

1 mieszkaniowa 54,0
2. ustugowa 4,3
3 przemystowa 15,5
obstugi komunikacji i infrastruktury
4. . . 12,0
technicznej
5. sportu i rekreacji, zieleni, wod 14,2

powierzchniowych

Zrbdto: Opracowanie wlasne na podstawie inwentaryzacji urbanistycznej

5.2. Planowana struktura funkcjonalno-przestrzenna w odniesieniu do terenéw
przeznaczonych pod zabudowe

Przedstawione w rozdziale 5.1. zestawienie jest punktem wyjsciowym do planowanej w

przysztosci struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy. Biorac pod uwage istniejace
uwarunkowania oraz przyjetg strategi¢ zatozono model rozwoju w oparciu o:

zwigkszenie udzialu funkcji ustugowej — zaktadajac zwigkszenie dostepnosci do ustug,
szeroko pojetej rekreacji oraz miejsc pracy w ramach nowo realizowanych aktywnosci
gospodarczych;

utrzymanie istniejacych proporcji funkcji mieszkaniowej, transportowej i obslugi
infrastruktury technicznej — zaktadajac poprawe warunkow mieszkaniowych poprzez
zwigkszenie dostepnosci do ustug publicznych 1 komercyjnych, sportu i rekreacji, nie w
wyniku nadmiernego zwigkszania zasobow mieszkaniowych, a takze utrzymujac
transportochtonnos$¢ uktadow przestrzennych na dotychczasowym poziomie;

zwiekszenie udzialu funkcji sportu i rekreacji, zieleni, wod powierzchniowych —
zakladajac dalszy rozwdj terenéw zieleni zmierzajacy do poprawy jako$ci zycia
mieszkancow, przy jednoczesnym zatozeniu zapewnienia dostgpnosci do sportu i1 rekreacji
w kazdej wsi.

Ponadto nalezy rowniez wskazaé, ze zwarto umiejscowione funkcje przemystu, skladow i
magazynéw naleza do katalogu funkcji egzogenicznych, w zwigzku z czym ksztattowanie tej
funkcji powinno przebiega¢ w inny sposob niz przedstawione zatozenia bilansowe. Ze wzgledu
na przebieg przez gming drogi krajowej nr 94 oraz wystepowanie wielu atraktorow inwestycji
przemystowych (zobacz wnioski z opracowania: Ocena mozliwosci wdrozenia nowych
kierunkow rozwoju gminy Malczyce w kontekscie wspolczesnych trendow gospodarczych i
funkcjonalno-przestrzennych, Pach P. i in., 2020) w bilansie nie uwzgledniono stref
przemystowych, ktore stanowi¢ moga rezerwe terenowg dla potencjalnego rozwoju aktywnosci
gospodarczej w sasiedztwie oddziatu Legnickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej.

Ideowe zalozenia przeniesiono na zapis matematyczny, wprowadzajac odpowiedni,

planowany udziat terenow w podziale na funkcje — jak w Tab. 6.
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Tab. 6 Planowany udziat funkcji w strukturze przestrzennej zainwestowanych obszaréw gminy

Lp. Funkcja Udzial [%]
1. mieszkaniowa 55,0
2. ushugowa 8,0
3. przemystowa 10,0
n _ obstugi komumka_cjll . 12,0
infrastruktury technicznej
5. sportu i re_kreacy,_zwlem, wod 150
powierzchniowych

5.3. Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe
5.3.1. Funkcja mieszkaniowa

Ze wzgledu na potrzebe wyrazenia maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowa
zabudowg poprzez powierzchni¢ uzytkowa, tereny zwigzane z zabudowa mieszkaniowa zostaty
uogoblnione do jednej kategorii funkcji mieszkaniowej. W celu oszacowania wyzej omawianego
parametru przyj¢to planowang liczbe mieszkancow (PLM) gminy w roku 2050 oraz wskaznik
perspektywicznej, przeci¢tnej powierzchni uzytkowej mieszkania na 1 osobe.

Biorgc pod uwage trzydziestoletnia perspektywe czasowa, dla ktérej okresla sig
zapotrzebowania na nowg zabudowg , planuje si¢ systematyczne zwigkszanie standardow zycia
mieszkancow, a tym samym do polepszania zasobow mieszkaniowych w gminie.
Podstawowym wskaznikiem ilustrujagcym standardy mieszkaniowe jest powierzchnia uzytkowa
mieszkania na osobg. Wedtug danych GUS w 2018 r. w gminie Malczyce wskaznik ten wynosit
26,8 m? na osobe, co w kontekscie danych dla kraju (28,2 m?/osoba) i Dolnego Slaska (29,7
m?) jest warto$cia przecietng. Myslac perspektywicznie oraz ustalajac polityke przestrzenna na
tak dlugi okres nalezy wzig¢ pod uwage sukcesywny wzrost tego wskaznika w ostatnich latach
oraz ewentualne spowolnienie trendu zwyzkowego w przysztosci. Z globalnej perspektywy,
istotne jest takze dgzenie do uzyskania standardow mieszkaniowych wystepujacych w krajach
bardziej rozwinietych, w szczeg6lnosci panstw cztonkowskich Unii Europejskie;j.

Analizujac standardy mieszkaniowe w Unii Europejskiej, nalezy stwierdzi¢, Ze na obecna
chwile standardy zachodnich panstw Europy sa trudne do zrealizowania. Dlatego
zapotrzebowanie na nowa zabudowe w gminie jest Scisle zwigzane w pierwszej kolejnosci z
mozliwo$cig wyrdOwnania $redniej powierzchni uzytkowej zabudowy na osobe do poziomu
wojewodztwa, a w dalszej perspektywie do osiagnigcia wskaznika perspektywicznej,
przecietnej powierzchni uzytkowej mieszkania na 1 osobe (PPUM) na poziomie okoto 45 m?.
Zgodnie z przyjetymi zatozeniami oszacowano zapotrzebowanie na nowg zabudowe, ktore
uwzglednia prognoze demograficzng dla gminy do 2050 roku. Powyzsze zatozenia wyrazono
w zapotrzebowaniu na nowa zabudowe¢ mieszkaniowa — jak w Tab. 7.
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Tab. 7 Zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniowa

Ludno$¢ gminy | Przeci¢tna pow. uzytkowa mieszkania na

Pow. uzytkowa mieszkan w 2018 roku [m?]

w 2018 roku 1 osobe w 2018 roku [m?]
Ludnos¢ gminy ' Perspekt)‘fwwzna., przeci¢tna pow. S e [0 T et
w 2048 roku uzytkowa mieszkania na 1 osobe w 2048 W 2048 roku [m?] (PPUM)
(PLM) roku [m?]
5663 45 254 835
Zapotrzebowanie na nows zabudowe [m?]: 254 835 - 159 862 = 94 973

Na podstawie przedstawionych szacunkéw PPUM wyniesie 254 835 m?. W stosunku do
obecnego wskaznika z 2018 roku minimalne zapotrzebowaniec na nowag zabudowe
mieszkaniowa w gminie wyniesie 94 973 m? powierzchni uzytkowe;.

W celu okreslenia minimalnego zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa w
powierzchni terenowej, dla zabudowy mieszkaniowej przyjeto zatozenie, ze przyszie
inwestycje mieszkaniowe realizowane bedg przede wszystkim jako zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i zagrodowa. W celu oszacowania wskaznika gestosci zabudowy mieszkaniowej
(600 m? powierzchni uzytkowej na hektar) przyjeto nastepujace wskazniki:

— $rednia wielkoé¢ dziatki budowlanej — 2 000 m? (na podstawie analizy monitoringu
inwestycji mieszkaniowych w formie zabudowy jednorodzinnej (1 500 m?) i zabudowy
zagrodowej (3 500 m?), zaktadajac proporcje 3:1 w kontekécie analizowanego trendu formy
zamieszkania);

— przecigtna powierzchnia uzytkowa budowanych doméw do 2050 r. — 120 m? (na podstawie
analizy danych GUS dotyczacych przecietnej powierzchni uzytkowej budowanych domow
w ostatnim dziesiecioleciu, z uwzglednieniem perspektywicznej, przecigtnej powierzchni
uzytkowej mieszkania na 1 osobe w 2050 r.).

Tym samym, do roku 2050 minimalne zapotrzebowanie na tereny nowej zabudowy
mieszkaniowej (TNZM) wyniesie ok. 158,3 ha powierzchni terenowej.

5.3.2. Funkcja uslugowa

Ustugi publiczne w gminie zwigzane sg z podstawowa obstuga placowek kultury, oswiaty,
opieki spotecznej 1 zdrowotnej oraz administracja. Szczegdlnie istotny udziat powierzchniowy
ustug stanowia obiekty kultu, koscioty i kaplice. Ustugi komercyjne to przede wszystkim
handel, ustugi drobne 1 biura. Suma wyzej wymienionych terenow tworzy czes¢
zagospodarowania gminy o funkcji ustugowe;.

Maksymalne zapotrzebowanie na powierzchni¢ uzytkowa zabudowy o funkcji ustugowe;j
wigze si¢ z prognozowang liczbg mieszkancoéw 1 przewidywanym zapotrzebowaniem
powierzchni zabudowy mieszkaniowej. Dodatkowo polityka gminy zmierza w kierunku
zapewnienia mieszkancom komfortowych warunkoéw prowadzenia dziatalno$ci ustugowej i
uzyskania zatrudnienia bez koniecznosci migracji W celach zarobkowych, zmniejszeniem
poziomu bezrobocia oraz zaspokojeniem rosngcego popytu na nowe obiekty handlowe 1 ushugi
dostepne w komfortowej odlegtosci od miejsca zamieszkania.

W celu okreslenia wskaznika gestosci zabudowy ustugowej oraz ustug towarzyszacych
zabudowie uslugowej przyjeto nastgpujace parametry pozyskane =z inwentaryzacji
urbanistycznej istniejacej struktury funkcjonalno-przestrzennej:
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— $rednia wielko$¢ dziatki budowlanej pod dziatalno$é ushugowa — 4500 m? (na podstawie
analizy powierzchni nieruchomosci gruntowych obiektow ustugowych funkcjonujgcych na
obszarze gminy oraz nowo realizowanych obiektow na obszarach wiejskich);

— przecietna powierzchnia uzytkowa budynkow ustugowych — 260 m? (na podstawie obliczen
sredniej powierzchni zabudowy i liczby kondygnacji budynkéw ustugowych, skorygowana
o wskaznik 0,8 powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni uzytkowe;j).

Powyzsze zatozenia wyrazono w zapotrzebowaniu na nowg zabudowe ustugowsa — jak w Tab.
8.

Tab. 8 Zapotrzebowanie na zabudowe ustugowa

Pow. terenowa ustug w 2020 roku [ha] 16,2

Perspektywiczna pow. terenowa ushug w 2050 roku [ha] 47,9

Pow. uzytkowa ustug w 2020 roku [m?] 9360
Perspektywiczna pow. uzytkowa ustug w 2050 roku [m?] (PPUU) 27 697
Zapotrzebowanie na nowa zabudowe ustlugowa [m?] 18 337

Po uwzglednieniu wyzej wymienionych wskaznikow oraz przyjeciu dalszego rozwdj gminy
w oparciu o dazenie do uzyskania planowanych proporcji pomi¢dzy analizowanymi funkcjami
(Tab. 6), perspektywiczna powierzchnia uzytkowa ustug (PPUU) wyniesie 27 697 m?
powierzchni uzytkowej. Z przeprowadzanych analiz wynika, Zze obecna powierzchnia uzytkowa
ustug wynosi okoto 9 360 m2. W konsekwencji, do roku 2050 minimalne zapotrzebowanie na
nowa zabudowe ustugowa wyniesie 18 337 m? powierzchni uzytkowe;.

Tym samym, do roku 2050 minimalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe ustugowa
wyniesie ok. 31,7 ha powierzchni terenowej.

5.3.3. Funkcja przemystowa

Gmina Malczyce ze wzgledu na swdj wiejski charakter jest obszarem lokalizacji dziatalno$ci
zwigzanych nie tylko z pozarolniczym sektorem wyrobu dobr. W tym przypadku prowadzone
dzialalnosci i miejsca pracy sg zwigzane takze z obstugg rolnictwa. Nalezy zaznaczy¢, ze sektor
produkcji rolniczej to nie tylko indywidulane gospodarstwa rolne, ale takze zatrudnienie w
wiekszych przedsigbiorstwach zwigzanych z produkcja rolno-spozywcza. Ze wzgledu na
wczesniej zaznaczong polityke gminy, w najblizszych latach dazy si¢ do utrzymania niskiego
poziomu bezrobocia oraz ograniczenia codziennych wyjazdéw do pracy poza granice gminy.
Gmina zmierza w kierunku zapewnienia komfortowych warunkow prowadzenia dziatalnosci
przez obecnych 1 przysztych inwestorow oraz indywidualne gospodarstwa rolne.

W celu okreslenia wskaznika gestosci zabudowy przemystowej przyjeto nastepujace
wskazniki pozyskane z inwentaryzacji urbanistycznej istniejgcej struktury funkcjonalno-
przestrzennej:

— $rednia wielko$¢ dziatki budowlanej pod dziatalno$¢ przemystowa — 10 000 m? (na
podstawie analizy $redniej powierzchni nieruchomosci gruntowych obiektow
produkcyjnych, sktadowych, magazynowych i obstugi produkc;ji rolniczej funkcjonujacych
na obszarze gminy oraz nowo realizowanych obiektéw na obszarach wiejskich);

— przecigtna powierzchnia uzytkowa budynkéw o funkcji przemystowej — 650 m? (na
podstawie obliczen $redniej powierzchni zabudowy i liczby kondygnacji budynkow
produkcyjnych, sktadowych, magazynowych i obstugi produkcji rolniczej, skorygowana o
wskaznik 0,8 powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni uzytkowej).
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Powyzsze zatozenia wyrazono w zapotrzebowaniu na nowg zabudowe przemystowa — jak w
Tab. 9.

Tab. 9 Zapotrzebowanie na zabudowe przemystowsa

Pow. terenowa przemystu w 2020 roku [ha] 58,3
Perspektywiczna pow. terenowa przemystu w 2050 roku [ha] 59,9
Pow. uzytkowa przemystu w 2020 roku [m?] 37895
| Perspektywiczna pow. uzytkowa przemystu w 2050 roku [m?] (PPUP) 38 949

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe przemystowa [m?] 1054

Zaktadajac dalszy rozwoj w oparciu o utrzymanie planowanych proporcji (Tab. 6) pomigdzy
analizowanymi funkcjami, perspektywiczna powierzchnia uzytkowa przemystu (PPUP)
wyniesie 38 949 m? powierzchni uzytkowej. Obecna powierzchnia uzytkowa przemystu wynosi
okoto 37 895 m2% W konsekwencji, minimalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe
przemystowa to 1 054 m? powierzchni uzytkowe;.

Tym samym, do roku 2050 minimalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe
przemyslowa wyniesie ok. 1,6 ha powierzchni terenowej.

5.3.4. Podsumowanie zapotrzebowania na nowg zabudowe

W oparciu o powyzsze analizy oraz uwzgledniajgc niepewno$¢ procesOw rozwojowych
przyjeto mozliwo$¢ zwiekszenia zapotrzebowania w stosunku do wynikéw analiz o 30%
minimalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowa zabudowg¢. Uzyskujac tym samym
maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe¢ w podziale na funkcje
zabudowy — jak w Tab. 10.

Tab. 10 Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe w podziale na funkcje

Minimalne zapotrzebowanie = Maksymalne zapotrzebowanie

Lp. Funkcja Per'sp.ektywiczna2 ;13 nowa zabudowe 2na nowg zabudowe
pow. uzytkowa [m-?] [m? pow. [hal] [m? pow. [ha]
uzytkowej] uzytkowej]
1. | mieszkaniowa 254 835 94 973 158,3 123 465 205,8
2. ustugowa 27 697 18 337 31,7 23 838 413
3. | przemystowa 38 949 1054 1,6 1371 2,1

5.4. Chlonnos¢ obszarow o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej

W celu oszacowania chtonnosci obszarow o w pelni wyksztatconej 1 zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej wzieto pod uwage czeSci zainwestowane poszczegdlnych
jednostek urbanistycznych. Zidentyfikowano 15 struktur funkcjonalno-przestrzennych z:

— wyksztatcong formg zainwestowania,

— dostgpem do sieci transportowej,

— dostepem do infrastruktury technicznej.

Rozktad przestrzenny obszarow o w pelni wyksztalconych strukturach funkcjonalno-
przestrzennych, wyznaczonych na podstawie wyzej wymienionych zatozen przedstawia Rys.
40.

Przeprowadzona inwentaryzacja data mozliwos¢ dokladnego podziatu struktury
funkcjonalno-przestrzenne z wyksztatcong forma zainwestowania na istniejace zainwestowanie
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1 wolne tereny, predysponowane w pierwszej kolejnosci pod zainwestowanie. Analiza
prezentowana ponizej wykazala, ze proporcje migdzy zainwestowanymi czg¢sciami wsi a tzw.
»lukami w zabudowie”, rozkladajg si¢ rownomiernie we wszystkich jednostkach
urbanistycznych, a tereny mozliwe i predysponowane do zainwestowania zajmuja facznie okoto
208 ha powierzchni terenowej brutto. Ponizej oméwiono rozktad tych terenow w odniesieniu
do analizowanych funkcji. Uznano za zasadne podzielenie ,,luk w zabudowie” w ramach
obszaré6w o w petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej zgodnie z
zatozeniem planowanej struktury przestrzennej — jak w Tab. 11. Laczna powierzchnia pod
zainwestowanie w ramach obszaréw o w peini wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej wynosi 73%. Pozostate 27% powierzchni przeznaczona jest na funkcje
obstugujace, tzn. komunikacje, zielen, sport 1 rekreacje oraz infrastrukture techniczng, zgodnie
z zatozeniami w pkt. 5.1.

Tab. 11 Planowany podziat struktury funkcjonalno-przestrzennej na obszarze ,,luk w zabudowie” w ramach
obszaréw o zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

Lp. Funkcja Udzial [%]
1. mieszkaniowa 55

2. ustugowa 8

3. przemystowa 10

4, pozostale 27

W celu lepszego zrozumienia chlonnosci obszaréw o w pelni wyksztalconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, na nastepne;j stronie zobrazowano ciag przyczynowo-skutkowy ich
ksztattowania, tzn.:

— wyznaczenie obszaréw zainwestowanych na terenie gminy (Rys. 39),
— okreslenie granic obszaréw o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-

przestrzennej w odniesieniu do omowionych powyzej zasad (Rys. 40),

— wyznaczenie ,,luk” w zabudowie jako rdéznicy miedzy obszarami zainwestowanymi i

obszarami o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (Rys. 41).

5.4.1. Funkcja mieszkaniowa

Zgodnie z przyjetymi proporcjami funkcja mieszkaniowa powinna oscylowa¢ w graniach
55% catkowitej powierzchni zainwestowania, daje to okoto 134,43 ha (1 344 327 m?)
powierzchni terenowej netto. W celu okreslenia chtonno$ci, wyrazonej w powierzchni
uzytkowej budynkow, dla zabudowy mieszkaniowej przyjeto zatozenie, ze przyszte inwestycje
mieszkaniowe realizowane beda przede wszystkim w postaci zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej 1 zagrodowej. W celu oszacowania wskaznika gestosci zabudowy
mieszkaniowej (600 m? powierzchni uzytkowej na hektar) przyjeto nastepujace wskazniki:

— $rednia wielko$¢ dziatki budowlanej — 2 000 m? (na podstawie analizy monitoringu
inwestycji mieszkaniowych w formie zabudowy jednorodzinnej (1 500 m?) i zabudowy
zagrodowej (3 500 m?), zaktadajac proporcje 3:1 w kontekécie analizowanego trendu formy
zamieszkania);

— przecietna powierzchnia uzytkowa budowanych domoéw do 2050 r. — 120 m? (na podstawie
analizy danych GUS dotyczacych przecigtnej powierzchni uzytkowej budowanych doméw
w ostatnim dziesig¢cioleciu, z uwzglednieniem perspektywicznej, przecigtnej powierzchni
uzytkowej mieszkania na 1 osobg w 2050 r.).
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Zgodnie z przyjetymi wskaznikami powierzchnia uzytkowa nowej zabudowy
mieszkaniowej w ramach chlonnosci ,Jluk w zabudowie” obszarow o w pelni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej wyniesie 80 660 m?
powierzchni uzytkowej.

5.4.1. Funkcja ustugowa

Zgodnie z przyjetymi proporcjami funkcja ustugowa powinna oscylowaé¢ w graniach 8%
catkowitej powierzchni zainwestowania. Z przeprowadzonych szacunkoéw wynika, ze tereny
wolne i predysponowane pod zabudowe ustugowa, w ramach ,,luk w zabudowie”, zajmuja
okoto 19,55 ha (195 538 m?) powierzchni terenowej netto. Przyjmujac wczesniej ustalony
wskaznik gestos$ci zabudowy ustugowej oraz ustug towarzyszacych zabudowie ustugowej (578
m? powierzchni uzytkowej na hektar) powierzchnia uzytkowa zabudowy uslugowej w
ramach prognozowanej chlonnosci obszarow o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej powinna wynie$¢ 11 298 m? powierzchni uzytkowej.

5.4.2. Funkcja przemystowa

Zgodnie z przyjetymi proporcjami tereny niezainwestowane w ramach zwartego ukladu
funkcjonalno-przestrzennego powinny wynosi¢ ok. 10%, a z zatozenia mozliwe do
przeznaczenia pod funkcje przemystowa zajmuja okoto 24,44 ha (244 423 m?) powierzchni
terenowej netto. Przyjmujac wczedniej ustalony wskaznik gesto$ci zabudowy przemystowej
(650 m? powierzchni uzytkowej na hektar) powierzchnia uzytkowa zabudowy produkcyjnej
i obshlugi rolnictwa w ramach prognozowanej chlonnosci obszaréow o w pekni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej powinna wynie$¢ okolo
15 888 m2.

5.5. Chlonnos¢ obszarow przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe poza
obszarami o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

Uzupehieniem wyzej przedstawionej analizy sa dane dotyczace mozliwej powierzchni
zabudowy, wyznaczonej w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego na
terenach jeszcze niezainwestowanych, potozonych w sasiedztwie obszarow o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Obszar gminy w catosci pokryty
jest miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, lecz w ponizszych wyliczeniach
uwzgledniono te przeznaczenia terenow, ktore umozliwiaja realizacj¢ zabudowy, ale nie
pokrywaja si¢ z terenami wyznaczonymi w poprzednim punkcie, w ramach w pelni
wyksztatconej zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej.

Z przeprowadzonej analizy wynika, ze takich przypadkoéw na terenie gminy jest wiele, i
stanowig One tym samym istotny udziat calkowitej chtonnosci obszarow mozliwych pod
zabudowe. Nalezy jednak wzia¢ pod uwage, ze caloSciowe pokrycie gminy miejscowymi
planami wzglednie umozliwia zréwnowazony rozw0j 1 kontrole nad dziataniami
inwestycyjnymi w gminie.

W celu lepszego zrozumienia chtonnosci obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych
pod zabudowe poza obszarami o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, zobrazowano na Rys. 42 tereny z planow miejscowych przeznaczonych pod
rozne formy zainwestowania z podzialem na tereny w obrebie obszarow o w pehi
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej i tereny poza.

Ponizsze analizy opierajg si¢ na wyszczegolnionych czesciach przeznaczen terendw jeszcze
niezainwestowanych (ok. 410 ha), a przeprowadzone obliczenia daly podstawe do oszacowania
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powierzchni uzytkowej budynkéw mozliwych do realizacji w przysziosci, z podziatlem na
analizowane funkcje — jak w

Tab. 12.

Z uwagi na odmienny charakter niektorych funkcji, w szacunkach zapotrzebowania na nowa
zabudowe nie uwzgledniono terenéw przeznaczonych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego pod: ustugi sportu i rekreacji, ustugi turystyki, cmentarzy,
obstugi komunikacji, infrastruktury technicznej, a takze eksploatacj¢ goérnicza. W trakcie
szacowania powierzchni terenow przeznaczonych pod poszczegdlne funkcje wzieto pod uwage
konieczno$¢ zapewnienia dodatkowej obslugi komunikacyjnej oraz realizacji dodatkowe;j
infrastruktury technicznej, niewskazanych jednoznacznie w zapisach miejscowych planow.
Zgodnie z przyjetymi zatozeniami ww. obsluga nie powinna przekracza¢ 10% powierzchni
poszczegdlnych funkcji. Przej$cie z powierzchni terenowej brutto na powierzchni¢ terenowg
netto uwzgledniono poprzez warto$¢ wskaznika 0,88, ze wzgledu na uwzglgdnienie udziatu
faktycznego terenu do terenu dodatkowej obstugi komunikacyjnej, infrastruktury technicznej,

itp.

Tab. 12 Opis zagregowanej struktury terenow przeznaczonych pod zabudowe w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja
Nazwa terenu z 0znaczeniem Opis Udziat
1. Funkcja mieszkaniowa
tereny zabudowy mieszkaniowej zabudowa w  formie  budynkow  mieszkaniowych 100%
jednorodzinnej - MN jednorodzinnych — wolnostojacych
tereny zabudowy zagrodowej — RM, z | zabudowa mieszkaniowa o typowo rolniczym charakterze, z 100%
sadami i ogrodami — RO towarzyszacymi obiektami zwigzanymi z produkcja rolnicza,
sadami i ogrodami

tereny zabudowy mieszkaniowo- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna powigzana z 80%
ustugowej — MN/U zabudowa ustugowa, gdzie funkcja mieszkaniowa

jednorodzinna zajmowac bedzie ok. 80% powierzchni tych
terendow  (podzial na podstawie przyjetych zalozen,
wynikajacych z analizy istniejacej struktury funkcjonalno-
przestrzennej)
tereny zabudowy mieszanej - MM zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna powigzana z 80%
zabudowa ustugows lub zabudowa zagrodowa, gdzie funkcja
mieszkaniowa w  formie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinna zajmowaé bedzie ok. 60%, a zabudowy
zagrodowe]j ok. 20% powierzchni tych terenow (podziat na
podstawie przyjetych zatozen, wynikajacych z analizy
istniejacej struktury funkcjonalno-przestrzennej

2. Funkcja ustugowa
tereny zabudowy ustugowej — U ushugi publiczne zwigzane z obstuga mieszkancow oraz ushugi 100%
komercyjne zwigzane ze wszystkimi kategoriami dziatalnos$ci
ustugowo-handlowej
tereny zabudowy mieszkaniowo- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna powigzana z 20%
ushugowej — MN/U zabudowa ustugows, gdzie funkcja mieszkaniowa
jednorodzinna zajmowaé bedzie ok. 20% powierzchni tych
terendw (podzial na podstawie przyjetych zatozen,
wynikajacych z analizy istniejacej struktury funkcjonalno-
przestrzennej)
tereny zabudowy mieszanej — MM zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna powigzana z 20%
zabudowa ushugowa lub zabudowa zagrodowa, gdzie funkcja
ustugowa zajmowac bedzie ok. 40% powierzchni tych terenéw
(podzial na podstawie przyjetych zatozen, wynikajacych z

analizy istniejacej struktury funkcjonalno-przestrzennej)
tereny zabudowy produkcyijnej, zabudowa zwigzana z wyrobem dobr, a takze z obiektami ich 100%
sktadéw i magazynéw — P sktadowania i magazynowania
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Funkcja

Nazwa terenu z oznaczeniem Opis Udziat

tereny zabudowy obshugi produkcji zabudowa produkcyjna, sktadowa i magazynowa, w ramach 100%
rolniczej — RU gospodarstw rolnych i hodowlanych
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Rys. 42 Chionnos¢ obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe poza obszarami o w pehni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej na tle obszaréw przeznaczonych pod
zainwestowanie w mpzp
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5.5.1. Funkcja mieszkaniowa

Z przeprowadzonych obliczen wynika, Ze tereny jeszcze niezainwestowane, a przeznaczone
W mpzp pod zabudowe mieszkaniowa poza zwartg struktura funkcjonalno-przestrzenna,
pokrywaja prawie 279,39 ha (2 793 900 m?) powierzchni terenowej brutto, z czego 184,4 ha
(184 000 m?) powierzchni terenowej netto to grunty przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowg, a 61,5 ha (615 000 m?) powierzchni terenowej netto zajmujg przeznaczenia
terendw zwigzane z zabudowa zagrodowa. W celu okres$lenia powierzchni uzytkowej
budynkéw dla zabudowy mieszkaniowej przyjeto wezesniej wymieniane wskazniki: $Sredniej
wielkos¢ dziatki budowlanej w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej i w zabudowie
zagrodowej oraz przeci¢tng powierzchni¢ uzytkowa budowanych doméw do 2050 r., co
pozwolito na oszacowanie wskaznikow: gestosci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
(800 m? powierzchni uzytkowej na hektar) oraz gestoéci zabudowy zagrodowej (343 m?
powierzchni uzytkowej na hektar).

Zgodnie z przyjetymi wskaznikami powierzchnia uzytkowa zabudowy mieszkaniowej
W ramach prognozowanej chtonno$ci niezainwestowanych terendéw wyznaczonych w mpzp
poza zwartg strukturg funkcjonalno-przestrzenng wyniesie 168 591 m? powierzchni uzytkowe;.

5.5.2. Funkcja uslugowa

Tereny przeznaczone w mpzp pod zabudowe ustugowa wystepujace poza zwartg struktura
funkcjonalno-przestrzenna, ale jeszcze niezainwestowane, pokrywaja okoto 89,81 ha (898 100
m?) powierzchni terenowej brutto, czyli 79,0 ha (790 000 m2) powierzchni terenowej netto.

Przyjmujac wczeéniej okreslony wskaznik gestosci zabudowy ustugowej (578 m?
powierzchni uzytkowej na hektar), powierzchnia uzytkowa zabudowy ustugowej w ramach
prognozowanej chlonnosci niezainwestowanych terenow wyznaczonych w mpzp poza zwarta
strukturg funkcjonalno-przestrzenng wyniesie 45 666 m? powierzchni uzytkowe;.

5.5.3. Funkcja przemystowa

Tereny przeznaczone w mpzp pod zabudowe zwigzang z produkcja i obstugg rolnictwa,
wystgpujace poza obszarem o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, ale jeszcze niezainwestowane, pokrywaja prawie 40,81 ha (408 100 m?)
powierzchni terenowej brutto, czyli 35,9 ha (693 000 m?) powierzchni terenowej netto.

Przyjmujac wczesniej okreslony wskaznik gestosci zabudowy przemystowej (650 m?
powierzchni uzytkowej na hektar), powierzchnia uzytkowa zabudowy funkcji aktywnosci
gospodarczej w podziale na tereny przemystu, produkcji, sktadéw 1 magazynow oraz tereny
zabudowy obstugi produkcji rolniczej, w ramach niezainwestowanych terenow wyznaczonych
W mpzp poza zwartg strukturg funkcjonalno-przestrzenng wynosi 23 344 m? powierzchni
uzytkowe;j.

5.6. Porownanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowa zabudowe z
chlonnoscia obszaréow o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej i obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe

Dokonujac bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe w podziale na funkcje
uwzgledniono maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe z chlonnosciami obszaréw o
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w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej i obszarow
przeznaczonych w planach miejscowych — wyrazonych w powierzchni uzytkowej — zgodnie z
Tab. 13.

Tab. 13 Matryca bilansowa terenéw przeznaczonych pod zabudowe w podziale na funkcje

Chionnos¢ » Bilans w perspektywie
obszaréw o W Chlonnosé 30 lat
Maksymalne pelni pozostalych (5)=2-(3+4)
zapotrzebowanie  wyksztalconej obszarow
Kategoria na nowa zwartej przeznaczonych
zabudowe strukturze w planach
[m?2 pow. funkcjonalno- miejscowych [m? pow. [ha]
uzytkowej] przestrzennej [m? pow. uzytkowej]
[m? pow. uzytkowej]
uzytkowej]
1) (2) 3 (4) (©)]
Funkcja mieszkaniowa 123465 80660 168591 -125786 -209,6
Funkcja ustugowa 23838 11298 45666 -33125 -57,3
Funkcja przemystowa 1371 15888 23344 -37861 -58,2

Z przeprowadzonego bilansu wynika, ze w stosunku do obszaré6w o wyksztatlconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz funkcji wyznaczonych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego w Studium nie nalezy planowaé dodatkowych terenow pod
funkcje mieszkaniowa (nadpodaz 209,6 ha) i ustugowa (nadpodaz ok. 57,3 ha). W ramach
obszarow o w petni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej wystepuje réwniez
nadpodaz funkcji przemystowej (nadpodaz 58,2 ha). Zgodnie z zatozeniami bilansu, funkcje
egzogeniczne — przemystowe — nalezy projektowac¢ jako nowe, w petni wyposazone jednostki
urbanistyczne wykorzystujace potencjat gminy.

Zaleca si¢ zmniejszenie ogdlnej powierzchni terendw przeznaczonych pod zabudowe
wzgledem obecnie obowigzujacego studium. Wyniki bilansu w poréwnaniu do zapisow
obecnie obowigzujacego studium wskazuja, ze wyznaczone kierunki rozwoju zabudowy
przekraczaja w sposob znaczacy maksymalne zapotrzebowanie. Moze to prowadzi¢ do
niekontrolowanego gospodarowania przestrzenig i narazenia gminy na dodatkowe koszty
zwigzane z realizacjg kosztownej infrastruktury spolecznej i technicznej. Wyniki bilansu
zawarte w Tab. 13 sg wynikami powierzchni terenowych netto. W zwigzku z brakiem potrzeby
doprojektowania nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowg nie wskazuje si¢ wynikéw w
powierzchni terenowej brutto.

Tereny obecnie przeznaczone pod funkcje przemystowg wedtug zaprezentowanego bilansu
sg w stanie zapewni¢ odpowiedni poziomu obstugi w ramach obszarow o zwartej strukturze
przestrzennej. Funkcja przemystowa na etapie kreowania polityki przestrzennej powinna
stanowi¢ obszary stanowigce wyksztalcone jednostki urbanistyczne wynikajace z potrzeb i
mozliwosci rozwojowych gminy — uwzgledniajgc uwarunkowania przestrzenne.
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W Bilansie terenow przeznaczonych pod zabudowe na terenie gminy Malczyce
przeprowadzono analizy dotyczace potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy. W tym zakresie
sporzadzono analizy ekonomiczne opisujace strukture gospodarcza gminy oraz rynek prawy;
analizy $Srodowiskowe charakteryzujace formy ochrony przyrody, wystepujace zagrozenie
powodziowe oraz klasyfikujace kategorie gleboznawcze na terenie gminy; oraz analizy
spoteczne wskazujace tendencje w zakresie struktury mieszkaniowej, migracji oraz
infrastruktury technicznej i spotecznej obslugujacych gmine. W dalszej czgsci okreslono
prognoze demograficzng, ktora byta wypadkowa analiz istniejacej struktury demograficzne;,
prognoz demograficznych Gloéwnego Urzedu Statystycznego oraz Instytutu Rozwoju
Terytorialnego. Poddane badaniom dane demograficzne wskazujg, ze na terenie gminy do 2050
roku nastapi odptyw liczby ludnosci w wysokosci niewiele ponad 300 osob. W kolejnym kroku
poddano analizie mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnej i
infrastruktury technicznej i spotecznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy. W zwiazku z
proponowanym, zwartym rozwojem gminy, stwierdzono koniecznos¢ kontynuowania
nakladéw inwestycyjnych Malczyc w tym zakresie — zgodnie z Wieloletnia Prognoza
Finansowania oraz Strategia Rozwoju Gminy.

Na podstawie przeprowadzonych analiz ekonomicznych, §rodowiskowych, spotecznych,
prognoz demograficznych, przedstawionych mozliwosci finansowania gminy oraz
szczegolowe] inwentaryzacji urbanistycznej, przeanalizowano maksymalne w skali gminy
zapotrzebowanie na nowa zabudowe w podziale na funkcje zabudowy. Okreslono docelowa
strukture funkcjonalng gminy podkreslajac waznos¢ istniejacych proporcji mieszkalnictwa oraz
potrzeb rozwojowych gminy zwigzanych z aktywnoS$cig gospodarcza. W wyniku poréwnania
maksymalnego zapotrzebowania na nowg zabudowe, chtonnosci obszarow o w pehi
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz chionnosci pozostatych
obszarow przeznaczonych w planach miejscowych, stwierdzono, ze

— na terenie gminy zaplanowanych jest za duzo terenéw zabudowy 0 funkcji mieszkaniowej

(o ok. 210 ha),

— naterenie gminy zaplanowanych jest za duzo terenéw przewidzianych pod funkcje ustugowa

(o ok. 57 ha),

— na zwartych obszarach miejscowosci zaplanowanych jest za duzo terenow przewidzianych
pod funkcje przemystowe (0 ok. 58,2 ha).

W zwigzku z wynikami przeprowadzonego Bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe
na terenie gminy Malczyce, sugeruje si¢ kontynuowanie rozwoju gminy w oparciu o schemat
rozwoju zwartego, tzn. doggszczania zabudowy w zwartych uktadach funkcjonalnych gminy,
badz ich bezposredniego sgsiedztwa. Majac swiadomo$¢ mozliwosci pozyskiwania roszczen
odszkodowawczych, w szczegdlnych przypadkach dopuszcza sie mozliwos¢ zachowania
istniejgcych przeznaczen terend6w =z obecnie obowigzujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. W bilansie nie uwzglgdniono stref przemystowych.
Zbadany potencjal gminy stwarza mozliwo$¢ znacznie wigkszego rozwoju aktywnos$ci
gospodarczej, jednak w planowaniu tego rozwoju nalezy uwzgledni¢ niezbgdne walory
kompozycyjno-krajobrazowe gminy, dazac do racjonalnego wykorzystania przestrzeni.
Dziatania z tego zakresu moga zatrzymaé negatywne tendencje migracyjne, wystepujace nie
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tylko na terenie gminy Malczyce. Wprowadzenie atrakcyjnych inwestycji w klastrach
przedsigbiorczo$ci moze zatrzymaé¢ odptyw ludno$ci, zwigkszajac tym samym warto$¢
wskaznika salda migracji na obszarze Malczyc. Dodatkowym elementem istotnym z punktu
bilansowania terenow jest istota minimalizacji obszarow przeznaczonych pod zainwestowanie
w Studium na terenach klas bonitacyjnych I-11l. Dazac do zwartego rozwoju Malczyc, nalezy
skupi¢ dalsze inwestycje mieszkaniowo-uslugowe w ramach obszaréw o wyksztatconej
strukturze funkcjonalno-przestrzenne;j.
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Zalacznik nr 2

Wykaz zabytkow nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkdéw oraz przeznaczonych do ujecia w gminnej ewidencji zabytkow

P | ODble Adre Rodzaj obie ] | Data
1. |CHELM Historyczny uktad ruralistyczny wsi obszar
2. |CHELM Zespol palacowy: ul. Strzegomska zespol palacowy AJ3747/632/W |1990.04.30
a. | Chelm Palac ul. Strzegomska 3-5 palac AJ3747/632/W |1990.04.30
b. | Chelm Oficyna patacowa ul. Strzegomska 5 budynek mieszkalny
Cc. | Chelm Obora ul. Strzegomska 5 budynek gospodarczy
d. | Chelm Park palacowy ul. Strzegomska 5 park AJ3747/632/W | 1990.04.30
3. |CHELM Dom mieszkalno-gospodarczy 7 | budynek mieszkalno-
gospodarczy
4. |CHELM Dom mieszkalny 12 | budynek mieszkalny
5. |CHELM Most rz. Cicha Woda most
1. |CHOMIAZA Historyczny uktad ruralistyczny wsi obszar
2. |CHOMIAZA Zespot koscielny: zesp6t koscielny
a. | Chomigza Kosciél par. §w. Michala Archaniola ko$ciot AJ1150/1653 1966.05.07
b. | Chomiaza D. cmentarz katolicki cmentarz
c. | Chomigza Mur cmentarny ul. Sredzka ogrodzenie
d. | Chomigza Plebania ul. Sredzka 38 plebania
3. |CHOMIAZA Cmentarz poewangelicki na wsch. Od wsi cmentarz
4. |CHOMIAZA D. cmentarz katolicki na pn.-wsch. Od wsi cmentarz
5. |CHOMIAZA Budynek kolejowy przy torach inny
6. | CHOMIAZA Dom migeszkalny ul. Nowy Swiat 3,5, 7 | budynek mieszkalny
7. |CHOMIAZA Stodota ul. Nowy Swiat 4 budynek gospodarczy
8. | CHOMIAZA Dom mieszkalny ul. Nowy Swiat 6 budynek mieszkalny
9. |CHOMIAZA Dom mieszkalny ul. Nowy Swiat 8 budynek mieszkalny
10. | CHOMIAZA Szkota ul. Szkolna 1 szkota
11. |CHOMIAZA Dom mieszkalny ul. Sredzka 11 budynek mieszkalny
12. |CHOMIAZA Dom mieszkalno-gospodarczy ul. Sredzka 22 budynek mieszkalno-
gospodarczy
13. | CHOMIAZA Dom mieszkalny ul. Sredzka 24 budynek mieszkalny
a. | Chomigza Stodota ul. Sredzka 24 budynek gospodarczy
14. | CHOMIAZA Dom mieszkalny ul. Sredzka 25 budynek mieszkalny
15. | CHOMIAZA Dom mieszkalny ul. Sredzka 28 budynek mieszkalny
16. | CHOMIAZA Dom mieszkalny ul. Sredzka 30 budynek mieszkalny
17. | CHOMIAZA Dom mieszkalny ul. Sredzka 31 budynek mieszkalny
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Obiekt Rodzaj obiektu Rejest’r Data
zabytkow
a. | Chomigza Budynek gospodarczy ul. Sredzka 31 budynek gospodarczy
18. | CHOMIAZA Stodota ul. Sredzka 32 budynek gospodarczy
19. | CHOMIAZA Stacja trafo i remiza strazy pozarnej ul. Sredzka 36 transformator
20. | CHOMIAZA Dom mieszkalny ul. Sredzka 37 budynek mieszkalny
21. | CHOMIAZA Dom mieszkalny ul. Sredzka 39-41 | budynek mieszkalny
22. | CHOMIAZA Dom mieszkalny ul. Sredzka 43 budynek mieszkalny
23. | CHOMIAZA Dom mieszkalny ul. Sredzka 46 budynek mieszkalny
24. | CHOMIAZA Dom mieszkalno-gospodarczy, d. stodota ul. Sredzka 50 budynek mieszkalno-
gospodarczy
25. | CHOMIAZA Dom mieszkalny ul. Sredzka 52 budynek mieszkalny
26. | CHOMIAZA Stodota ul. Sredzka 61 budynek gospodarczy
27. | CHOMIAZA Dom mieszkalny ul. Sredzka 62-64 | budynek mieszkalny
a. Chomigza Obora ul. Sredzka 62-64 | budynek gospodarczy
28. | CHOMIAZA Dom mieszkalny ul. Sredzka 66 budynek mieszkalny
29. | CHOMIAZA Dom mieszkalny ul. Sredzka 67 budynek mieszkalny
30. | CHOMIAZA Dom mieszkalny ul. Sredzka 68 budynek mieszkalny
31. |CHOMIAZA Dom mieszkalny ul. Sredzka 69 budynek mieszkalny
32. | CHOMIAZA Dom mieszkalny ul. Sredzka 82 budynek mieszkalny
33. | CHOMIAZA Dom mieszkalno-gospodarczy ul. Sredzka 84 budynek mieszkalno-
gospodarczy
34. | CHOMIAZA Dom mieszkalny ul. Sredzka 89 budynek mieszkalny
1. |DEBICE Historyczny uktad ruralistyczny wsi obszar
2. |DEBICE Kosciol fil. Sw. Jadwigi kosciol A/1151/1656 1966.05.07
a. | Debice Cmentarz poewangelicki cmentarz
3. |DEBICE Cmentarz ewang., ob. Kat. Na pd.-zach. Od wsi cmentarz
a. | Debice Kaplica cmentarna kaplica
4. |DEBICE Zespol palacowy: ul. Dluga zespol palacowy A/3748/631/W |1990.04.24
a. | Debice Palac (ruina) ul. Dluga palac AJ3748/631/W |1990.04.24
b. | Debice Oficyna patacowa (dom zarzadcy) ul. Dluga 39 budynek mieszkalny
C. | Dgbice Dom mieszkalny ul. Dluga 23 budynek mieszkalny
d. | Debice Oficyna mieszkalna z kuznig i stolarnia ul. Dluga budynek mieszkalno-
gospodarczy
e. | Debice Spichlerz | ul. Dluga budynek gospodarczy
f. De¢bice Spichlerz Il ze stajnig ul. Dluga budynek gospodarczy
g. | Debice Spichlerz 111 ul. Dluga budynek gospodarczy
h. | Debice Obora | ul. Dluga budynek gospodarczy




Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Malczyce

Obiekt Rodzaj obiektu Rejest’r Data
zabytkow
i Debice Obora Il ul. Dluga budynek gospodarczy
J. Debice Obora lll ul. Dluga budynek gospodarczy
K. |Debice Gorzelnia, ob. Magazyn ul. Dluga przemystowy
I Debice Wozownia | ul. Dluga budynek gospodarczy
1. Debice Wozownia Il ul. Dluga budynek gospodarczy
m. | Debice Stodota I ul. Dluga budynek gospodarczy
n. | Debice Stodota 11 ul. Dluga budynek gospodarczy
0. |Degbice Stodota 111 ul. Dluga budynek gospodarczy
p. | Debice Dom ogrodnika ul. Szkolna 20 inny
r. Debice Park palacowy park A/3748/631/W |1990.04.24
S. Debice Brama i mur parkowy ogrodzenie
t. Debice Glorieta park patacowy inny
5. |DEBICE Dom mieszkalny ul. Dluga 6 budynek mieszkalny
6. |DEBICE Dom mieszkalny ul. Dluga 10 budynek mieszkalny
7. | DEBICE Dom mieszkalny ul. Dluga 12 budynek mieszkalny
8. | DEBICE Dom mieszkalny ul. Dluga 16 budynek mieszkalny
a. | Dgbice Stodota ul. Dluga 16 budynek gospodarczy
9. |DEBICE Dom mieszkalny ul. Dluga 20 budynek mieszkalny
10. | DEBICE Dom mieszkalno-gospodarczy ul. Dluga 22 budynek mieszkalno-
gospodarczy
11. | DEBICE Dom mieszkalny ul. Dluga 27 budynek mieszkalny
12. | DEBICE Zespot mieszkalny: ul. Dluga 40 zespot
a. | Dgbice Dom mieszkalny | ul. Dluga 40 budynek mieszkalny
b. | Debice Dom mieszkalny Il ul. Dluga 40 budynek mieszkalny
13. | DEBICE Dom mieszkalny, d. przedszkole siostr ul. Dluga 48 publiczny
zakonnych
14. | DEBICE Dom mieszkalny ul. Dhuga 50 budynek mieszkalny
a. | Debice Altana ul. Dhuga 50 inny
15. | DEBICE Zespot budynkow szkoty (z tacznikiem), ob. ul. Szkolna 5 szkota
Dom mieszkalny
1. KWIETNO Historyczny uktad ruralistyczny wsi obszar
2. KWIETNO Zespot koscielny: zespot koscielny
a. | Kwietno Kosciol fil. Chrystusa Krola, d. ewangelicki | ul. Wspélna 14 kosciol AJ1027 2007.10.04
b. | Kwietno Kaplica, ob. Salka parafialna ul. Wspdlna 14 kaplica
C. Kwietno Brama i mur ko$cielny ul. Wspdlna 14 ogrodzenie
d. | Kwietno Cmentarz poewangelicki ul. Wspdlna 14 cmentarz




Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Malczyce

Obiekt Rodzaj obiektu Rejest’r Data
zabytkow
3. |KWIETNO Zespol palacowy: ul. Wspdélna zespol palacowy AJ3749/383/W |1976.12.31
a. | Kwietno Palac ul. Wspdélna palac AJ3749/383/W |1976.12.31
b. | Kwietno Oficyna patacowa I ul. Wspdlna budynek mieszkalny
C. Kwietno Oficyna patacowa II ul. Wspdlna budynek mieszkalny
d. | Kwietno Rzadcéowka ul. Wspdélna 7 rzadcowka AJ3749/383/W |1976.12.31
e. Kwietno Stodota ul. Wspolna budynek gospodarczy
f. Kwietno Spichlerz ul. Wspolna budynek gospodarczy
g. Kwietno Wozownia ul. Wspolna budynek gospodarczy
h. Kwietno Obora I ze stajnia i czgs$cig mieszkalng ul. Wspdlna budynek mieszkalno-
gospodarczy
i. Kwietno Oboralll ul. Wspolna budynek gospodarczy
j. Kwietno Obora lll ul. Wspolna budynek gospodarczy
K. Kwietno Remiza (d. waga?) ul. Wspolna inny
l. Kwietno Mur i brama pn. ul. Wspolna ogrodzenie
L Kwietno Brama wschodnia ul. Wspdlna inny
m. | Kwietno Park palacowy park AJ/3749/383/W |1976.12.31
n. | Kwietno Grobowiec (?) rodu Scheiblerow park palacowy grobowiec AJ/3749/383/W |1976.12.31
0. | Kwietno Grota park palacowy inny AJ/3749/383/W |1976.12.31
p. | Kwietno Wieza widokowa (sztuczna ruina) park palacowy inny AJ/3749/383/W |1976.12.31
r. Kwietno Brama i mur parkowy ogrodzenie
4. KWIETNO Stacja Oceny Odmian, d. szkota? Ul. Lesna szkota
5. KWIETNO Zespot Nadlesnictwa: ul. Le$na zespot
a. Kwietno Le$niczoéwka ul. Le$na le$niczoéwka
b. | Kwietno Budynek gospodarczy ul. Le$na budynek gospodarczy
6. |KWIETNO Szkota, ob. Klub Rolnika ul. Wspdlna szkota
7. | KWIETNO Dom mieszkalny ul. Wspdlna 3 budynek mieszkalny
8. |KWIETNO Dom mieszkalny ul. Wspdlna 5 budynek mieszkalny
9. |KWIETNO Dom mieszkalny ul. Wspdlna 7 budynek mieszkalny
a. Kwietno Budynek gospodarczy ul. Wspdlna 7 budynek gospodarczy
10. |KWIETNO Dom mieszkalny ul. Wspdlna 16 budynek mieszkalny
11. |KWIETNO Dom mieszkalny ul. Wspdlna 17 budynek mieszkalny
12. |KWIETNO Dom mieszkalny ul. Wspdlna 18 budynek mieszkalny
13. | KWIETNO Dom mieszkalny ul. Wspdlna 20 budynek mieszkalny
14. | KWIETNO Dom mieszkalny ul. Wspdélna 21 budynek mieszkalny
15. | KWIETNO Dom mieszkalny ul. Wspdlna 23 budynek mieszkalny
16. | KWIETNO Budynek gospodarczy ul. Wspdlna 25 budynek gospodarczy
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Rodzaj obiektu

Rejestr

zabytkéw
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17. | KWIETNO Dom mieszkalny ul. Wspdlna 37 budynek mieszkalny

1. MALCZYCE Historyczny uktad ruralistyczny wsi obszar

2. MALCZYCE Zespo6t koscielny: zespot koscielny

a. | Malczyce Kos$ciol par. Niepokalanego Poczecia NMP ul. Mickiewicza kos$ciol A/5813 2012.02.24

b. | Malczyce Budynek klasztorny ss. Marii, ob. ZOZ ul. Mickiewicza 6 klasztor

C. Malczyce Plebania ul. Mickiewicza 6b plebania

d. Malczyce Ogrodzenie ul. Mickiewicza ogrodzenie

3. MALCZYCE Zespot koscielny: ul. Mickiewicza zespot koscielny

a. |Malczyce Kosciol Zwiastowania Najswietszej Maryi ul. Mickiewicza 29 kosciol AJ1152/673/W | 1993.12.22
Bogarodzicy, d. ewangelicki

b. Malczyce Plebania ul. Mickiewicza 29a plebania

4. MALCZYCE Cmentarz komunalny ul. Mickiewicza 40 cmentarz

a. Malczyce Kostnica ul. Mickiewicza inny

5. MALCZYCE Zesp6t budynkéw PKP: ul. Dworcowa zespot

a. Malczyce Dworzec ul. Dworcowa 7 dworzec

b. | Malczyce Budynek nastawni przy budynku gléwnym ul. Dworcowa przemystowy

C. Malczyce Budynek nastawni ul. Dworcowa przemystowy

d. | Malczyce Budynek obrotnicy ul. Dworcowa przemystowy

e. Malczyce Budynek dworcowy ul. Dworcowa inny

f. Malczyce Lokomotywownia ul. Dworcowa przemystowy

g. | Malczyce Kottownia ul. Dworcowa przemystowy

h. | Malczyce Budynek dréznika przy przejezdzie inny

i Malczyce Budynek administracyjny PKP ul. Dworcowa 5 budynek administracyjny

J. Malczyce Magazyn kolejowy |, ob. Magazyn pasz ul. Dworcowa 1 magazyn

k. | Malczyce Magazyn kolejowy I magazyn

I Malczyce Warsztat budynek gospodarczy

L Malczyce Schronisko publiczny

m. | Malczyce Wieza ci$nien I przemystowy

n. Malczyce Wieza ci$nien I1 przemystowy

0. Malczyce Zurawie wodne (5 szt.) przemystowy

6. |MALCZYCE Dom mieszkalny ul. Blotna 2 budynek mieszkalny

7. |MALCZYCE Dom mieszkalny ul. Dworcowa 3 budynek mieszkalny

a. Malczyce Budynek gospodarczy ul. Dworcowa 3 budynek gospodarczy

8. |MALCZYCE Dom mieszkalny, ob. Szkota ul. Dworcowa 4 szkota

a. Malczyce Budynek gospodarczy ul. Dworcowa 4 budynek gospodarczy

9. |MALCZYCE Dom mieszkalny ul. Dworcowa 8 budynek mieszkalny
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Rodzaj obiektu

a. Malczyce Budynek gospodarczy Il ul. Dworcowa 8 budynek gospodarczy

b. | Malczyce Budynek gospodarczy | ul. Dworcowa 8 budynek gospodarczy

10. | MALCZYCE Dom mieszkalny ul. Dworcowa 10 budynek mieszkalny

11. | MALCZYCE Dom mieszkalny ul. Dworcowa 12 budynek mieszkalny

12. | MALCZYCE Dom mieszkalny ul. Dziatkowa 2 budynek mieszkalny

13. | MALCZYCE Willa ul. Gorna 11 budynek mieszkalny

14. | MALCZYCE Willa ul. Gorna 12 budynek mieszkalny

15. | MALCZYCE Dom mieszkalny ul. Kolonia Cukrowa 2 budynek mieszkalny

16. | MALCZYCE Dom mieszkalny ul. Kolonia 4 budynek mieszkalny
Cukrownicza

17. | MALCZYCE Dom mieszkalny ul. Kolonia 5 budynek mieszkalny
Cukrownicza

18. | MALCZYCE Dom mieszkalny ul. Kolonia 6 budynek mieszkalny
Cukrownicza

19. | MALCZYCE Dom mieszkalny ul. Kolonia 7 budynek mieszkalny
Cukrownicza

20. | MALCZYCE Dom mieszkalny ul. Kolonia 8 budynek mieszkalny
Cukrownicza

21. |MALCZYCE Dom mieszkalny ul. Kolonia 9 budynek mieszkalny
Cukrownicza

22. | MALCZYCE Dom mieszkalny ul. Kolonia 10 budynek mieszkalny
Cukrownicza

23. | MALCZYCE Dom mieszkalny ul. Kolonia 11 budynek mieszkalny
Cukrownicza

24. | MALCZYCE Dom mieszkalny ul. Kolonia 12 budynek mieszkalny
Cukrownicza

25. | MALCZYCE Dom mieszkalny ul. Kolonia 13 budynek mieszkalny
Cukrownicza

26. | MALCZYCE Dom mieszkalny ul. Kolonia 15 budynek mieszkalny
Cukrownicza

27. | MALCZYCE Dom mieszkalny ul. Kolonia 18 budynek mieszkalny
Cukrownicza

28. | MALCZYCE Dom mieszkalny ul. Kolonia Papiernicza |1 budynek mieszkalny

29. | MALCZYCE Dom mieszkalny ul. Kolonia Papiernicza |2 budynek mieszkalny

30. |MALCZYCE Dom mieszkalny ul. Kolonia Papiernicza |3 budynek mieszkalny

31. |MALCZYCE Dom mieszkalny ul. Kolonia Papiernicza | 4, 4a-c | budynek mieszkalny

32. |MALCZYCE Dom mieszkalny ul. Kolonia Papiernicza |5 budynek mieszkalny

zabytkéw
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33. | MALCZYCE Dom mieszkalny ul. Kolonia Papiernicza | 7-9 budynek mieszkalny
a. Malczyce Pawilon gospodarczy ul. Kolonia Papiernicza | 7-9 budynek gospodarczy
34. | MALCZYCE Dom mieszkalny ul. Kolonia Papiernicza | 11a-c | budynek mieszkalny
35. | MALCZYCE Dom mieszkalny ul. Krotka 9 budynek mieszkalny
36. | MALCZYCE Dom mieszkalny, ob. Inspektorat Zeglugi ul. 1-go Maja 3 budynek mieszkalny
Srédladowej
a. Malczyce Budynki gospodarcze ul. 1-go Maja 3 budynek gospodarczy
37. |MALCZYCE Dom mieszkalny ul. 1-go Maja 5 budynek mieszkalny
38. | MALCZYCE Dom mieszkalny, ob. Posterunek policji ul. 1-go Maja 10 budynek mieszkalny
39. |MALCZYCE Dom mieszkalny ul. 1-go Maja 13 budynek mieszkalny
40. | MALCZYCE Dom mieszkalny ul. 1-go Maja 15 budynek mieszkalny
41. | MALCZYCE Dom mieszkalny ul. 1-go Maja 17 budynek mieszkalny
42. | MALCZYCE Dom mieszkalny ul. 1-go Maja 18 budynek mieszkalny
43. | MALCZYCE Miyn ul. 1-go Maja za nr18 miyn
44. | MALCZYCE Dom mieszkalny ul. 1-go Maja 20 budynek mieszkalny
45. | MALCZYCE Zespo6t d. rzezni: ul. 1-go Maja 22 zespot
a. Malczyce Budynek produkcyjny, ob. Piekarnia ul. 1-go Maja 22 przemystowy
b. | Malczyce Budynek gospodarczy ul. 1-go Maja 22 budynek gospodarczy
46. | MALCZYCE Dom mieszkalny+ restauracja ul. 1-go Maja 24-24a | budynek mieszkalny
a. Malczyce Budynek gospodarczy ul. 1-go Maja 24 budynek gospodarczy
47. | MALCZYCE Dom mieszkalny, ob. Biura GSSCh ul. 1-go Maja 28 budynek mieszkalny
48. | MALCZYCE Dom mieszkalny ul. 1-go Maja 31 budynek mieszkalny
49. | MALCZYCE Magazyn, ob. Sklep ul. 1-go Maja 33 magazyn
50. | MALCZYCE Dom mieszkalny ul. 1-go Maja 34 budynek mieszkalny
51. | MALCZYCE Dom mieszkalny ul. 1-go Maja 34a budynek mieszkalny
52. |MALCZYCE Dom mieszkalny ul. 1-go Maja 35 budynek mieszkalny
53. | MALCZYCE Dom mieszkalny ul. 1-go Maja 37 budynek mieszkalny
54. | MALCZYCE Dom mieszkalny ul. 1-go Maja 38 budynek mieszkalny
55. | MALCZYCE Dom mieszkalny ul. 1-go Maja 42 budynek mieszkalny
56. | MALCZYCE Dom mieszkalny, d. przedszkole ul. 1-go Maja 43 publiczny
a. Malczyce Budynek gospodarczy ul. 1-go Maja 43 budynek gospodarczy
57. |MALCZYCE Dom mieszkalny ul. 1-go Maja 46 budynek mieszkalny
58. | MALCZYCE Dom mieszkalny ul. 1-go Maja 55 budynek mieszkalny
59. | MALCZYCE Dom mieszkalny ul. 1-go Maja 56 budynek mieszkalny
60. | MALCZYCE Dom mieszkalny ul. 1-go Maja 57 budynek mieszkalny
61. | MALCZYCE Poczta ul. 1-go Maja 60 publiczny
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62. | MALCZYCE Dom mieszkalny ul. 1-go Maja 63 budynek mieszkalny
63. | MALCZYCE Dom mieszkalny ul. 1-go Maja 67 budynek mieszkalny
64. | MALCZYCE Dom mieszkalny ul. 1-go Maja 68 budynek mieszkalny
65. | MALCZYCE Dom mieszkalny ul. 1-go Maja 69 budynek mieszkalny
66. | MALCZYCE Dom mieszkalny ul. 1-go Maja 70 budynek mieszkalny
a. Malczyce Stacja trafo ul. 1-go Maja obok nr transformator
70
67. | MALCZYCE Dom mieszkalny ul. 1-go Maja 76 budynek mieszkalny
68. | MALCZYCE Dom mieszkalny ul. 1-go Maja 79 budynek mieszkalny
69. | MALCZYCE Dom mieszkalny ul. 1-go Maja 91 budynek mieszkalny
70. | MALCZYCE Dom mieszkalny ul. Mazurowicka 5 budynek mieszkalny
71. | MALCZYCE Dom mieszkalny ul. Mazurowicka 14 budynek mieszkalny
72. |MALCZYCE Dom mieszkalny ul. Mazurowicka 16 budynek mieszkalny
73. |MALCZYCE Dom mieszkalny ul. Mickiewicza 9 budynek mieszkalny
74. | MALCZYCE Willa, ob. Posterunek policji ul. Mickiewicza 10 budynek mieszkalny
a. Malczyce Budynek gospodarczy ul. Mickiewicza 10 budynek gospodarczy
75. | MALCZYCE Oficyna | ul. Mickiewicza 10 budynek mieszkalny
76. | MALCZYCE Oficyna Il ul. Mickiewicza 10 budynek mieszkalny
77. | MALCZYCE Dom mieszkalny ul. Mickiewicza 11 budynek mieszkalny
78. | MALCZYCE Dom mieszkalny ul. Mickiewicza 13 budynek mieszkalny
79. | MALCZYCE Dom mieszkalny ul. Mickiewicza 16 budynek mieszkalny
80. | MALCZYCE Dom mieszkalny ul. Mickiewicza 19 budynek mieszkalny
81. | MALCZYCE Dom mieszkalny ul. Mickiewicza 22 budynek mieszkalny
82. | MALCZYCE Dom mieszkalny ul. Mickiewicza 24 budynek mieszkalny
83. | MALCZYCE Dom mieszkalny ul. Mickiewicza 26 budynek mieszkalny
84. | MALCZYCE Dom mieszkalny ul. Mickiewicza 27 budynek mieszkalny
85. | MALCZYCE Dom mieszkalny ul. Mickiewicza 28 budynek mieszkalny
86. | MALCZYCE Dom mieszkalny ul. Mylna 1 budynek mieszkalny
87. | MALCZYCE Dom mieszkalny ul. Mylna 2 budynek mieszkalny
88. | MALCZYCE Dom mieszkalny ul. Mylna 3 budynek mieszkalny
89. | MALCZYCE Dom mieszkalny ul. Mylna 4 budynek mieszkalny
90. | MALCZYCE Dom mieszkalny ul. Mylna 6 budynek mieszkalny
91. | MALCZYCE Willa ul. Ogrodowa 2 budynek mieszkalny
92. | MALCZYCE Willa ul. Ogrodowa 14 budynek mieszkalny
93. | MALCZYCE Willa ul. Ogrodowa 18 budynek mieszkalny
(Mazurowicka 3)
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a. Malczyce Ogrodzenie ul. Ogrodowa 18 ogrodzenie
94. | MALCZYCE Willa ul. Polna 2 budynek mieszkalny
95. | MALCZYCE Willa ul. Polna 4 budynek mieszkalny
96. | MALCZYCE Willa ul. Polna 7 budynek mieszkalny
97. | MALCZYCE Willa ul. Polna 9 budynek mieszkalny
98. | MALCZYCE Willa ul. Polna 20 budynek mieszkalny
99. | MALCZYCE Willa ul. Polna 22 budynek mieszkalny
100. | MALCZYCE Willa ul. Polna 24 budynek mieszkalny
101. | MALCZYCE Remiza strazacka ul. Polna inny
102. | MALCZYCE Stacja trafo ul. Portowa transformator
103. | MALCZYCE Dom mieszkalny ul. Rézana 1 budynek mieszkalny
104. | MALCZYCE Dom mieszkalny ul. Rézana 3 budynek mieszkalny
105. | MALCZYCE Dom mieszkalny ul. Rézana 15 budynek mieszkalny
106. | MALCZYCE Dom mieszkalny ul. Sienkiewicza 1 budynek mieszkalny
107. | MALCZYCE Dom mieszkalny ul. Sienkiewicza 2 budynek mieszkalny
108. | MALCZYCE Willa ul. Sienkiewicza 5 budynek mieszkalny
a. Malczyce Ogrodzenie z bramg ul. Sienkiewicza 5 ogrodzenie
109. | MALCZYCE Dom mieszkalny ul. Sienkiewicza 14 budynek mieszkalny
110. | MALCZYCE Dom mieszkalny ul. Sienkiewicza 16 budynek mieszkalny
a. Malczyce Ogrodzenie ul. Sienkiewicza 16 ogrodzenie
111. | MALCZYCE ZespOt patacowy: ul. Sienkiewicza 18 zespot patacowy
a. Malczyce Patacyk ul. Sienkiewicza 18 patac
b. | Malczyce Brama i ogrodzenie ul. Sienkiewicza 18 ogrodzenie
112. | MALCZYCE Dom mieszkalny ul. Sienkiewicza 21 budynek mieszkalny
113. | MALCZYCE Dom mieszkalny pracownikéw Cukrowni ul. Sienkiewicza 20-22 | budynek mieszkalny
114. | MALCZYCE Dom mieszkalny pracownikéw Cukrowni ul. Sienkiewicza 20a budynek mieszkalny
115. | MALCZYCE Dom mieszkalny pracownikéw Cukrowni ul. Sienkiewicza 26 budynek mieszkalny
116. | MALCZYCE Zespol budynkéw Cukrowni ,,Macoszyn”: ul. Sienkiewicza 26 zespot
a. Malczyce Budynek produkcyjny ul. Sienkiewicza 26 przemystowy
b. | Malczyce Budynek filtracji ul. Sienkiewicza 26 przemystowy
C. Malczyce Pakownia ul. Sienkiewicza 26 przemystowy
d. | Malczyce Kotlownia ul. Sienkiewicza 26 przemystowy
e. Malczyce Waga ul. Sienkiewicza 26 przemystowy
f. Malczyce Magazyn ul. Sienkiewicza 26 magazyn
117. | MALCZYCE Przedsiebiorstwo zbozowo-mtynarskie: ul. Sienkiewicza 34 zespot
a. Malczyce Magazyny magazyn
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b. | Malczyce Spichlerz budynek gospodarczy
118. | MALCZYCE Dom mieszkalny ul. Sienkiewicza 38 budynek mieszkalny
119. | MALCZYCE Dom mieszkalny ul. Sienkiewicza 40 budynek mieszkalny
a. Malczyce Stacja trafo ul. Sienkiewicza obok transformator
nr 40
120. | MALCZYCE Dom mieszkalny ul. Sienkiewicza 42 budynek mieszkalny
121. | MALCZYCE Zesp6t budowlany dawnej fabryki celulozy i ul. Sienkiewicza 42 przemystowy
papieru
a. Malczyce Hala przemystowy
b. | Malczyce Warzelnia celulozy stomowej przemystowy
C. Malczyce Warzelnia celulozy drzewnej przemystowy
d. Malczyce Kotlownia z kominem przemystowy
e. | Malczyce Magazyn magazyn
f. Malczyce Magazyn chloru przemystowy
g. | Malczyce Budynek produkcyjny przemystowy
h. | Malczyce Remiza strazacka inny
i Malczyce Obrotnica wagonow przemystowy
J. Malczyce Filtrownia przemystowy
k. | Malczyce Laznia publiczny
122. | MALCZYCE Dom mieszkalny ul. Sportowa 1 budynek mieszkalny
a. Malczyce Kottownia ul. Sportowa 1 przemystowy
b. | Malczyce Budynek gospodarczy ul. Sportowa 1 budynek gospodarczy
123. | MALCZYCE Dom mieszkalny ul. Sportowa 3 budynek mieszkalny
124. | MALCZYCE Dom mieszkalny ul. Stocznia 2 budynek mieszkalny
125. | MALCZYCE Dom mieszkalny ul. Stocznia 4 budynek mieszkalny
126. | MALCZYCE Dom mieszkalny ul. Szkolna 3 budynek mieszkalny
a. | Malczyce Budynek gospodarczy ul. Szkolna 3 budynek gospodarczy
127. | MALCZYCE Dom mieszkalny ul. Szkolna 5 budynek mieszkalny
128. | MALCZYCE Szkota ul. Szkolna 7 szkota
a. Malczyce Sala gimnastyczna ul. Szkolna 7 inny
129. | MALCZYCE Dom mieszkalny ul. Szkolna 12 budynek mieszkalny
130. | MALCZYCE Dom mieszkalny ul. Szkolna 14 budynek mieszkalny
131. | MALCZYCE Dom mieszkalny ul. Szkolna 16 budynek mieszkalny
132. | MALCZYCE Dom mieszkalny ul. Topolowa la-c | budynek mieszkalny
133. | MALCZYCE Dom mieszkalny ul. Topolowa 3, budynek mieszkalny
3b,3b
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Obiekt

Rodzaj obiektu

Rejestr

zabytkéw Diliz

134. | MALCZYCE Dom mieszkalny ul. Traugutta 1 budynek mieszkalny

135. | MALCZYCE Dom mieszkalny ul. Traugutta 2-4 budynek mieszkalny

136. | MALCZYCE Dom mieszkalny ul. Traugutta 3 budynek mieszkalny

137. | MALCZYCE Dom mieszkalny ul. Traugutta 5 budynek mieszkalny

138. | MALCZYCE Dom mieszkalny ul. Traugutta 6 budynek mieszkalny

139. | MALCZYCE Dom mieszkalny ul. Traugutta 7 budynek mieszkalny

140. | MALCZYCE Dom mieszkalny ul. Traugutta 9 budynek mieszkalny

141. | MALCZYCE Dom mieszkalny ul. Traugutta 10 budynek mieszkalny

142. | MALCZYCE Dom mieszkalny ul. Traugutta 11 budynek mieszkalny

143. | MALCZYCE Dom mieszkalny ul. Traugutta 14 budynek mieszkalny

144. | MALCZYCE Dom mieszkalny, ob. Urzad Gminy ul. Traugutta 15 publiczny

145. | MALCZYCE Dom mieszkalny ul. Traugutta 16 budynek mieszkalny

146. | MALCZYCE Dom mieszkalny ul. Traugutta 17 budynek mieszkalny

147. | MALCZYCE Dom mieszkalny ul. Traugutta 19 budynek mieszkalny

148. | MALCZYCE Willa ul. Zeglarska 1 budynek mieszkalny

149. | MALCZYCE Wiadukt kolejowy przemystowy

150. | MALCZYCE Zespot Portu ,,Malczyce”: rz. Odra zespot

a. Malczyce Budynek administracyjny na pirsie budynek administracyjny

b. | Malczyce Magazyn portowy | przemystowy

C. Malczyce Magazyn portowy 11 przemystowy

d. | Malczyce Magazyn portowy I11 przemystowy

e. Malczyce Nabrzeze pn. i pd. Pirsu przemystowy

f. Malczyce Obrotnica wagonow [ przemystowy

g. | Malczyce Wywrotnica wagonow [ przemystowy

h. | Malczyce Wywrotnica wagonow 11 przemystowy

i Malczyce Mur lodowy w kanale wyj$ciowym przemystowy

J. Malczyce Stacja trafo na pirsie transformator

k. | Malczyce Maszt wiatrowskazu na pirsie przemystowy

151. | MALCZYCE Stocznia rzeczna ,,Malczyce” rz. Odra przemystowy

152. | MALCZYCE Zespot folwarczny: Podewsie, na wsch. Od zespot folwarczny
Malczyc

a. Malczyce Dom mieszkalny budynek mieszkalny

b. | Malczyce Budynek gospodarczy | budynek gospodarczy

C. Malczyce Budynek gospodarczy Il budynek gospodarczy

1. MAZUROWICE Historyczny uktad ruralistyczny wsi obszar

2. | MAZUROWICE Cmentarz le$ny na pn.-zach. Od wsi cmentarz
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Obiekt

Rodzaj obiektu

Rejestr
zabytkéw

Data

3. MAZUROWICE Zespot folwarczny: zespot folwarczny
a. Mazurowice Owczarnia budynek gospodarczy
4. | MAZUROWICE Dom mieszkalny ul. Kolejowa 3 budynek mieszkalny
5. | MAZUROWICE Dom mieszkalny ul. Kolejowa 5 budynek mieszkalny
6. | MAZUROWICE Dom mieszkalny ul. Spotdzielcza 10 budynek mieszkalny
7. MAZUROWICE Stacja trafo ul. Spéidzielcza transformator
8. MAZUROWICE Remiza strazacka ul. Spétdzielcza / rog inny
Gornej
9. MAZUROWICE Szkota szkota
1. |RACHOW Historyczny uktad ruralistyczny wsi obszar
2. |RACHOW Zespol palacowy: ul. Jastrzebska zespol palacowy A/3750/633/W | 1990.05.07
a. |Rachéw Palac ul. Jastrzebska palac A/3750/633/W | 1990.05.07
b. |Rachéw Budynek gospodarczy budynek gospodarczy
C. Rachow Brama wjazdowa inny
d. |Rachow Park palacowy park A/3750/633/W | 1990.05.07
3. |RACHOW Stodota przy nr 5 budynek gospodarczy
4. |RACHOW Dom mieszkalny 8 | budynek mieszkalny
5. RACHOW Dom mieszkalno-gospodarczy 11 | budynek mieszkalno-
gospodarczy
6. |RACHOW Dom mieszkalno-gospodarczy przy nr 13 budynek mieszkalno-
gospodarczy
7. |RACHOW Dom mieszkalny 18 | budynek mieszkalny
a.  |Rachéw Budynek gospodarczy budynek gospodarczy
b. | Rachéw Budynek gospodarczy budynek gospodarczy
8. |RACHOW Dom mieszkalny 20 | budynek mieszkalny
9. |RACHOW Dom mieszkalny 20 | budynek mieszkalny
10. |RACHOW Dom mieszkalno-gospodarczy 22 | budynek mieszkalno-
gospodarczy
11. |RACHOW Dom mieszkalny 24 | budynek mieszkalny
a.  |Rachéw Budynek gospodarczy budynek gospodarczy
12. |RACHOW Dom mieszkalno-gospodarczy 28 | budynek mieszkalno-
gospodarczy
13. |RACHOW Dom mieszkalny 32 | budynek mieszkalny
a. | Rachow Budynek gospodarczy budynek gospodarczy
14. | RACHOW Zespot budynkow: zespot
a. | Rachow Stacja trafo transformator
b. |Rachéw Dom mieszkalny budynek mieszkalny
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Obiekt Rodzaj obiektu Rejest’r Data
zabytkow

c. |Rachow Dom mieszkalno-gospodarczy budynek mieszkalno-
gospodarczy

1. |RUSKO Historyczny uktad ruralistyczny wsi obszar

2. RUSKO Kosciot ewangelicki ( ruina) ul. Gtéwna kosciot

a. Rusko Cmentarz poewangelicki ul. Gtéwna cmentarz

3. RUSKO Zespot folwarczny: Zespo6t folwarczny

a. Rusko Dom mieszkalny ul. Malczycka budynek mieszkalny

b. Rusko Brama ul. Malczycka inny

4. RUSKO Dom mieszkalny ul. Gtoéwna 1 budynek mieszkalny

a. Rusko Budynek gospodarczy budynek gospodarczy

b. Rusko Budynek gospodarczy budynek gospodarczy

5. RUSKO Dom mieszkalny ul. Gtoéwna 2 budynek mieszkalny

6. RUSKO Dom mieszkalny ul. Gtoéwna 3 budynek mieszkalny

7. RUSKO Willa ul. Gtoéwna 4 budynek mieszkalny

8. | RUSKO Dom mieszkalny ul. Gléwna 5 budynek mieszkalny

a. Rusko Budynek gospodarczy budynek gospodarczy

9. RUSKO Dom mieszkalno-gospodarczy ul. Gtoéwna 6 budynek mieszkalno-
gospodarczy

10. |RUSKO Dom mieszkalny ul. Gléwna 7 budynek mieszkalny

a. Rusko Stacja trafo ul. Gléwna 7 transformator

11. |RUSKO Dom mieszkalny ul. Gtéwna 8 budynek mieszkalny

12. |RUSKO Dom mieszkalny ul. Gtéwna 10 budynek mieszkalny

a. | Rusko Budynek gospodarczy budynek gospodarczy

13. |RUSKO Dom mieszkalno-gospodarczy ul. Gtéwna 12 budynek mieszkalno-
gospodarczy

14. |RUSKO Dom mieszkalny ul. Gléwna 12 budynek mieszkalny

15. |RUSKO Dom mieszkalny ul. Gtéwna 15 budynek mieszkalny

16. |RUSKO Dom mieszkalny ul. Gtéwna 16 budynek mieszkalny

17. |RUSKO Dom mieszkalny ul. Gtéwna 20 budynek mieszkalny

18. |RUSKO Dom mieszkalno-gospodarczy ul. Gtéwna 22 budynek mieszkalno-
gospodarczy

19. |RUSKO Dom mieszkalny ul. Gtéwna 23 budynek mieszkalny

20. |RUSKO Dom mieszkalny ul. Gtéwna 24 budynek mieszkalny

21. |RUSKO Dom mieszkalny ul. Gtéwna 26 budynek mieszkalny

22. |RUSKO Dom mieszkalny ul. Gtéwna 29 budynek mieszkalny

23. | RUSKO Dom mieszkalny ul. Gtéwna 31 budynek mieszkalny

24. | RUSKO Dom mieszkalny ul. Malczycka 1 budynek mieszkalny
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25. | RUSKO Dom mieszkalny ul. Malczycka 2 budynek mieszkalny

26. | RUSKO Dom mieszkalny ul. Podle$na 10 budynek mieszkalny

27. |RUSKO Dom mieszkalny ul. Polna 2 budynek mieszkalny

a. Rusko Budynek gospodarczy budynek gospodarczy

28. | RUSKO Dom mieszkalny ul. Polna 6 budynek mieszkalny

29. | RUSKO Dom mieszkalny ul. Polna 8 budynek mieszkalny

30. | RUSKO Dom mieszkalny ul. Szkolna 2 budynek mieszkalny

31. |RUSKO Dom mieszkalny ul. Szkolna 4 budynek mieszkalny

32. |RUSKO Dom mieszkalny ul. Szkolna 6 budynek mieszkalny

33. |RUSKO Dom mieszkalny ul. Szkolna 8 budynek mieszkalny

34. | RUSKO Dom mieszkalny ul. Szkolna 9 budynek mieszkalny

35. |RUSKO Dom mieszkalny ul. Szkolna 19 budynek mieszkalny

36. | RUSKO Dom mieszkalny ul. Szkolna 11 budynek mieszkalny

1. [SZYMANOW Historyczny uktad ruralistyczny wsi obszar

2. |SZYMANOW D. cmentarz katolicki na pn. od wsi cmentarz

3. SZYMANOW Zespot dworski: zespot dworski

a. Szymanoéw Dwor 10 | dwor

b. Szymanow Oficyna mieszkalno-gospodarcza 10 | budynek mieszkalno-
gospodarczy

C. Szymanow Stajnia i wozownia dwor

d. | Szymanow Budynek mieszkalny pracownikow folwarku budynek mieszkalny

e. Szymanow Obora, ob. Magazyn budynek gospodarczy

f. Szymanow Budynek gospodarczy budynek gospodarczy

4. | SZYMANOW Dom mieszkalno-gospodarczy ul. Sredzka 2 budynek mieszkalno-
gospodarczy

5. |SZYMANOW Dom mieszkalny ul. Sredzka 8 budynek mieszkalny

6. |SZYMANOW Dom mieszkalno-gospodarczy ul. Sredzka 11 budynek mieszkalno-
gospodarczy

1. |WILCZKOW Historyczny uktad ruralistyczny wsi obszar

2. | WILCZKOW Kosciol ewangelicki, ob. Par. NMP kos$ciol AJ1006 2007.04.11

Rézancowej

a. Wilczkéw Cmentarz katolicki cmentarz

3. | WILCZKOW Cmentarz poewangelicki na pn.-wsch. Od wsi cmentarz

4. | WILCZKOW Zespol palacowy: ul. Mleczarska, ul. zespol patacowy A/3751/634/W | 1990.05.07

Dluga
a. Wilczkow Rzadcowka ul. Dluga 13 rzadcowka
b. | Wilczkéw Oficyna patacowa ul. Mleczarska budynek mieszkalny
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C. | Wilczkéw Oficyna patacowa ul. Mleczarska budynek mieszkalny

d. | Wilczkéw Oficyna mieszkalno-gospodarcza ul. Mleczarska 1 budynek mieszkalno-
gospodarczy

e. | Wilczkéw Oficyna mieszkalna + §wietlica SP ul. Mleczarska 11 budynek mieszkalny

Wilczkéw Zesp6t folwarczny: ul. Mleczarska 2-4 zespol folwarczny

f. Wilczkow Oficyna mieszkalno-gospodarcza | budynek mieszkalno-
gospodarczy

g. | Wilczkow Oficyna mieszkalno-gospodarcza Il budynek mieszkalno-
gospodarczy

h. | Wilczkow Oficyna mieszkalno-gospodarcza 111 budynek mieszkalno-
gospodarczy

i Wilczkdéw Spichlerz budynek gospodarczy

j. Wilczkow Park palacowy park AJ3751/634/W | 1990.05.07

5. | WILCZKOW Dom mieszkalny ul. Dluga 1 budynek mieszkalny

6. | WILCZKOW Oficyna patacowa, ob. Dom mieszkalny ul. Dluga 4 budynek mieszkalny

7. | WILCZKOW Dom mieszkalny ul. Dhuga 5 budynek mieszkalny

8. | WILCZKOW Dom mieszkalny ul. Laczna 7 budynek mieszkalny

9. |WILCZKOW Dom mieszkalny ul. Laczna 9 budynek mieszkalny

10. | WILCZKOW Dom mieszkalno-gospodarczy ul. Strzegomska 3 budynek mieszkalno-
gospodarczy

11. | WILCZKOW Dom mieszkalny ul. Strzegomska 5 budynek mieszkalny

12. | WILCZKOW Dom mieszkalny ul. Strzegomska 8 budynek mieszkalny

13. | WILCZKOW Dom mieszkalny ul. Strzegomska 17 budynek mieszkalny

14. | WILCZKOW Dom mieszkalny ul. Strzegomska 18 budynek mieszkalny

15. | WILCZKOW Dom mieszkalny ul. Strzegomska 19 budynek mieszkalny

16. | WILCZKOW Dom mieszkalny ul. Strzegomska 21 budynek mieszkalny

17. | WILCZKOW Szkota ul. Strzegomska 21 szkota

18. | WILCZKOW Dom mieszkalno-gospodarczy ul. Strzegomska 22 budynek mieszkalno-
gospodarczy

19. | WILCZKOW Dom mieszkalny ul. Strzegomska 30 budynek mieszkalny

a. | Wilczkéw Obora ul. Strzegomska 30 budynek gospodarczy

20. | WILCZKOW Dom mieszkalny ul. Strzegomska 36 budynek mieszkalny

21. | WILCZKOW Dom mieszkalny ul. Strzegomska 42 budynek mieszkalny

22. | WILCZKOW Dom mieszkalny ul. Strzegomska 44 budynek mieszkalny

1. |WILCZKOW Historyczny uktad ruralistyczny przysiotka obszar

KOLONIA
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Lp. Miejscowos¢

Obiekt

Rodzaj obiektu

Rejestr
zabytkow

2. | WILCZKOW Dwor ul. Dhuga 37 dwor
KOLONIA
ZAWADKA

2. | ZAWADKA D. cmentarz katolicki w zach. Cze$ci wsi cmentarz

3. ZAWADKA Zesp6t dworski: zespo6t dworski

a. | Zawadka Dwor (ruina) dwoér

b. | Zawadka Most nad fosa most

c. | Zawadka Oficyna mieszkalno-gospodarcza | budynek mieszkalno-
gospodarczy

d. | Zawadka Oficyna mieszkalno-gospodarcza Il budynek mieszkalno-
gospodarczy

e. | Zawadka Budynek gospodarczy | budynek gospodarczy

f. Zawadka Budynek gospodarczy Il budynek gospodarczy

g. | Zawadka Stodota I budynek gospodarczy

h. | Zawadka Stodota II budynek gospodarczy

UWAGA! Wykaz ten moze zosta¢ zastagpiony gminng ewidencja zabytkéw po jej sporzadzeniu i przyjeciu zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.
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Zalacznik nr 3
Wykaz stanowisk archeologicznych przeznaczonych do ujecia w gminnej ewidencji zabytkow

STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE WPISANE DO WYKAZU ZABYTKOW

Kultura/Chronologia

CHELM
1. 1/52/79-23 $lad osadnictwa z pradziejéw
2. 2/53/79-23 $lad osadnictwa z pradziejéw
3. 3/54/79-23 $lad osadnictwa z pbznego $redniowiecza
CHOMIAZA
4, 9/55/77-23 | $lady osadnictwa z pradziejow i z wezesnego
sredniowiecza faza mtodsza
z kultury tuzyckiej z 111
osada okresu epoki brazu — okres
5. | 10/56/77-23 halsztat
osada z pradziejow
osada z wezesnego $redniowiecza
faza mlodsza
6. 11/57/77-23 | osada z kultury fuzyckicj — okres
halsztat
osada z kultury tuzyckiej — okres
halsztat
7. 12/58/77-23 slad osadnictwa -
osada z kultury m;ycklej zV
okresu epoki bragzu
z kultury tuzyckiej z V
8. 13/59/77-23 osada okresu epoki brazu — okres
halsztat
z kultury tuzyckiej z V
osada okresu epoki brazu — okres
9. 14/60/77-23 halsztat
osada z pradziejow
z kultura tuzyckiej z 111
osada okresu epoki brazu — okres
10. 15/61/77-23 halsztat
osada z pradziejow
z kultury tuzyckiej z V
osada okresu epoki brazu — okres
11. 16/62/77-23 halsztat
osada z pradziejow
12. | 2177-24 | osada z kultury tuzyckiej z 111
okresu epoki brazu
13. | 3/42/77-24 | $lad osadnictwa 2 neolitu stanowiskobez
okreslonej lokalizacji
z kultury tuzyckiej — okres
14. | 437704 | %008 halsztat
$lad osadnictwa z wezesnego Sredniowiecza
$lad osadnictwa z pradziejow
15. SIAAITT-24 I cada z X-X11 wieku
osada z neolitu
z kultury tuzyckiej z I11
osada okresu epoki brazu — okres
halsztat
16. 6/45/77-24 z kultury przeworskiej z
osada wczesnego okresu
rzymskiego
osada z ’k’ultury przeworskiej z
po6znego okresu rzymskiego
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$lad osadnictwa z neolitu
osada z kultury przeworskiej z
17. 7/46/77-24 pdznego okresu rzymskiego
osada z pradziejow
osada z vi-viii wieku
osada z kultury przeworskiej z
18. 8/47/77-24 pbznego okresu rzymskiego
osada z X-XI1 wieku
19. 1/41/78-24 cmentarzysko ciatopalne z kultury fuzyckicj z epoki
brazu — okres halsztat
DEBICE
20. 2/43/79-23 osada z p6znego $redniowiecza
21, 1/58/79-23 g;ﬁgﬁjgl"“a funkeja z pradziejow
KWIETNO
22. 2/30/78-23 ISLeigllgjslona funkeja z czasOw nowozytnych
23. 1/31/78-23 grodek stozkowaty
MALCZYCE
24 1/65/77-23 ¢lad osadnictwa 0 nieokres'.lonej klasyﬁkacj.i stanowisko bez
) chronologiczno-kulturowej okreslonej lokalizacji
$lad osadnictwa z pradziejow
25 2M66ITT23 I cada z XIV-XV wieku
z kultury tuzyckiej z 111
osada okresu epoki brazu — okres
26. 3/67/77-23 halsztat
osada z pradziejow
27 4/68/77-23 osada z kultury przeworskiej z fazy
C1-C1
28 5/69/77-23 osada z wczesnego Sredniowiecza
' — faza mlodsza
z kultury tuzyckiej z V
osada okresu epoki brazu — okres
29. 6/70/77-23 halsztat
z kultury przeworskiej —
osada okres rzymski
z kultury tuzyckiej z 111
osada okresu epoki brazu — okres
halsztat
30. 7/71/77-23 osada z pradziejow
osadniczy z wczeshego
slad osadnictwa sredniowiecza — faza
miodsza
31. 8/72/77-23 slad osadnctwa z ,k,u“ury przeworskiej z
poznego okresu rzymskiego
z kultury tuzyckiej z 111
osada okresu epoki brazu — okres
32. | omar-23 halsztat —
¢lad osadnictwa z kultury przeworskiej z
p6znego okresu rzymskiego
osada z pradziejow
osada z kultury tuzyckiej z
osada III okresu brazu — okres
33. 10/74/77-23 halszta
osada z pradziejow
34, | 1U75/77-23 | osada z kultury przeworskiej z
okresu rzymskiego

MAZUROWICE

brak stanowisk

RACHOW
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z kultury tuzyckiej z V
35. 4/63/77-23 osada okresu epoki brazu — okres
halsztat
36. $lad osadnictwa z XIV-XV wieku
37. 5/24/78-23 cmentarzysko ciatopalne z kultury tuzyckiej z epoki StanO,WiSk.o bez L
brazu okres$lonej lokalizacji
RUSKO
z kultury tuzyckiej z 111
38. 3/64/77-23 osada okresu epoki brazu — okres
halsztat
39. 4/20/78-23 cmentarzysko ciatopalne 2 kultury fuzyckicj z epoki
brazu — okres halsztat
40, 5/21/78-23 silad osadn%ctwa z péinego érejdpiowiecza
$lad osadnictwa Z nowozytnosci
$lad osadnictwa z pradziejow
41. 6/22/78-23 $lad osadnictwa z poznego $redniowiecza
$lad osadnictwa Z nowozytnosci
42. 7/23/78-23 $lad osadnictwa z pdznego $redniowiecza
SZYMANOW
43 2/45/79-23 %lad osadn%ctwa z pr’a’dziejéyv _
$lad osadnictwa z p6znego $redniowiecza
44, 3/46/79-23 $lad osadnictwa z pbznego $redniowiecza
45, 4/47/79-23 osada z pbznego $redniowiecza
$lad osadnictwa z pradziejow
46. 5/48/79-23 z poznego $redniowiecza —
osada . .
nowozytnosci
47. 1/49/79-23 cmentarzysko ciatopalne z kultury tuzyckiej z epoki
brazu — halsztat
$lad osadnictwa z epoki kamienia
48, 6/50/79-23 | osada z kultury tuzyckiej z epoki
brazu — halsztat
$lad osadnictwa o nieokreslonej chronologii
Stanowisko w m.
Zawadka, wpisane
49, 7/51/79-23 | grodzisko sredniowiecze do rejestru
zabytkow nr
259/Arch/2004 z
dnia 30.12.2004 r.
WILCZKOW
50. 3/25/78-23 osada z X1V — XV wieku
51. 4/26/78-23 $lad osadnictwa z pdznego $redniowiecza
52. 1/27/78-23 osada z X1 = XII wieku
osada z pdznego $redniowiecza
53. 5/28/78-23 $lad osadnictwa Z nowozytnosci
. . . . stanowisko bez
54 2/29/78-23 nle_okreslona funkcja z okres1_1 wplywow okreslone;
obiektu rzymskich lokalizacii
okalizaciji),
55 6/32/78-23 osada z pdznego $redniowiecza
) osada Z nowozytnosci

UWAGA! Wykaz ten moze zosta¢ zastagpiony gminng ewidencja zabytkow po jej sporzadzeniu i przyjeciu

zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.




Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Malczyce

Zalacznik nr 4
Wykaz obszarow zabytkowych przeznaczonych do uj¢cia w gminnej ewidencji zabytkow

1. OBSZARY ZABYTKOWE

—

1. Chelm historyczny uktad ruralistyczny wsi
2. Chomigza historyczny uktad ruralistyczny wsi
3. Debice historyczny uktad ruralistyczny wsi
4. Kwietno historyczny ukfad ruralistyczny wsi
5. Malczyce wraz z folwarkiem Podewsie historyczny uktad ruralistyczny wsi
6. Mazurowice historyczny ukfad ruralistyczny wsi
7. Rachow historyczny uktad ruralistyczny wsi
8. Rusko historyczny ukfad ruralistyczny wsi
9. Szymandw historyczny ukiad ruralistyczny wsi
10. | Wilczkéw historyczny uktad ruralistyczny wsi
11. | Zawadka historyczny ukltad ruralistyczny wsi

UWAGA! Wykaz ten moze zosta¢ zastapiony gminng ewidencja zabytkow po jej sporzadzeniu i przyjgciu
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

2. STREFY OBSERWACJI ARCHEOLOGICZNEJ

Nr w miejsc.

Miejscowos¢

(Nr obszaru)

Strefa

1. | Cheim 4 uktad ruralistyczny wsi oraz obszar objety strefa ochrony
konserwatorskiej OW w obowiazujacym mpzp z
rozszerzeniem o poétnocng czes$¢ miejscowosci
przewidziana pod zainwestowanie oraz historyczne
zatozenie parkowe

2. | Chomigza 17 caly obreb wsi

3. | Dg¢bice 3 uktad ruralistyczny wsi oraz obszar objg¢ty strefa ochrony
konserwatorskiej OW w obowigzujagcym mpzp

4. | Kwietno 4 uktad ruralistyczny wsi oraz obszar objg¢ty strefg ochrony
konserwatorskiej OW w obowigzujacym mpzp

5. | Malczyce wraz z 11 uktad ruralistyczny wsi oraz obszar objg¢ty strefg ochrony

folwarkiem konserwatorskiej OW w obowigzujacym mpzp
Podewsie

6. | Mazurowice uktad ruralistyczny wsi

7. | Rachoéw 3 uktad ruralistyczny wsi

8. | Rusko 7 uktad ruralistyczny wsi obszar objety strefa ochrony
konserwatorskiej OW w obowiazujacym mpzp, z
rozszerzeniem na wschod, o tereny przewidziane pod
zainwestowanie

9. | Szymanow 7 caly obreb wsi

10. | Wilczkow 2 uktad ruralistyczny wsi
11. | Zawadka 1 caly obreb wsi

UWAGA! Wykaz ten moze zostaé¢ zastapiony gminng ewidencja zabytkow po jej sporzadzeniu i przyjeciu
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.




