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1. Wprowadzenie

Dnia 10 lipca 2019 r. Rada Gminy Malczyce podje¢ta uchwate Nr X/77/2019 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Malczyce.

Studium gminy wymaga stosowania przepisOw ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z wydanym w 2004 roku
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 roku w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Sporzadzenie dokumentu Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Malczyce wynika ze zmian uwarunkowan przestrzenno-ekonomicznych
na obszarze gminy. Studium ma okresli¢ zasady prowadzonej w gminie polityki przestrzenne;j
oraz lokalne zasady zagospodarowania przestrzennego. Studium nie jest aktem prawa
miejscowego, ale stanowi bardzo istotne wytyczne dla dalszego ksztattowania przestrzeni, a
jego ustalenia sg wigzace dla organow gminy przy sporzadzaniu planow miejscowych.

Z zatozenia prezentowany instrument planistyczny zostat skonstruowany w celu jego
skutecznego stosowania w trakcie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, stanowigce akty prawa miejscowego. Czytelne przedstawienie poszczeg6lnych
sfer rozwoju gminy przyczyni si¢ do usprawnienia prac na kolejnych etapach proceséw
inwestycyjno-budowlanych.

2. Konstrukcja Studium

Zgodnie z art. 10 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, studium sktada sie z czesci tekstowej oraz graficznej. Czes¢
tekstowa Studium zostata podzielona na cztery dziaty (0znaczone liczbami rzymskimi):

— L Wstep,

— 1. Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego,

— I, Kierunki zagospodarowania przestrzennego,

— IV. Synteza i uzasadnienie,

oraz zalaczniki do tekstu.

Dziaty zostaty podzielone na rozdzialy (oznaczone liczbami arabskimi, np. ,,1.”), a te z kolei
na podrozdziaty (0znaczone liczbami arabskimi, np. ,,1.1.”).

Czgs¢ graficzna zostata wykonana na kopii mapy topograficznej (Baza Danych Obiektow
Topograficznych w skali 1:10000 z warstwicami) oraz z zobrazowaniem istniejacego podziatu
nieruchomosci. Sktada si¢ z rysunkow Studium:

—  Uwarunkowan zbiorczych (zatgcznik nr 2, skala 1:10 000)

—  Kierunkow zbiorczych (zatacznik nr 3, skala 1:10 000)

W studium uwzgledniono ustalenia:

—  Strategii Rozwoju Wojewo6dztwa Dolno$laskiego,

— Planu przestrzennego wojewodztwa dolnoslaskiego,

—  Strategii Rozwoju Gminy Malczyce na lata 2015-2022,

— Gminnego Programu Rewitalizacji Gminy Malczyce na lata 2016-2022,

— Plan Gospodarki Niskoemisyjnej dla Gminy Malczyce na lata 2016-2020 z perspektywa

do roku 2022,
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Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Malczyce na lata 2018-2021 z perspektywa na
lata 2022-2025,

Strategig Rozwigzywania Problemow Spotecznych Gminy Malczyce na lata 2016-2022,
Aktualizacji Planu urzadzeniowo-rolnego gminy Malczyce.

3. Podstawa prawna

Ustawa z dnia 27 lipca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2022 r., poz. 503 z p6zn. zm.),

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie projektu
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z
2004 r. nr 118, poz. 1233),

Uchwata nr X/77/2019 Rady Gminy Malczyce z dnia 10 lipca 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Malczyce.

4. Cele

Celem Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy

Malczyce jest uporzadkowanie struktury przestrzennej na obszarze gminy, jak rowniez

okreslenie kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz spetnienie wymogow prawnych,
w szczegblnosci Ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

W zwiazku z tym, w Studium przeanalizowano i okreslono:

uwarunkowania srodowiskowe, kulturowe, spoteczne, ekonomiczne i infrastrukturalne,
kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow,

kierunki 1 wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow,
W tym tereny przeznaczone pod zabudowg oraz tereny wylaczone spod zabudowy,
obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i1 jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu,
obszary 1 zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz doébr kultury
wspolczesne;,

kierunki rozwoju systemow komunikacji 1 infrastruktury technicznej,

obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym,

obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie =z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewoOdztwa i ustaleniami programow,

obszary, dla ktéorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary
wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni
publicznej;

obszary, dla ktéorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i1 nielesne,

kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjne;,
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— obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji,

— obszary, na ktoérych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energie
z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, a takze ich stref
ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu.

5. Indykatywnos$¢ zapisow

Studium zostalo podzielone na dwie zasadnicze czesci, tj. uwarunkowania i kierunki. W
kierunkach wyrdzniono nastgpujace rodzaje zapisoOw:
— dopuszczenia w formie: dopuszcza sig,

— nakazy w formie: nalezy (...), obowigzuje,

— zakazy w formie: zakazuje sig,

— ograniczenia w formie: dopuszcza si¢ wytacznie,
— dyspozycje w formie: nalezy dazy¢ do,

— postulaty w formie: postuluje sie, zaleca sig.

Uznaje si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen
Studium, jesli realizuje zapisane w Studium nakazy, zakazy i ograniczenia. Je$li miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego rozszerza zakres zakazu, uszczegétawia go lub
wprowadza dodatkowe zakazy, nie skutkuje to naruszeniem ustalen Studium przez miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego. Uznaje si¢ rowniez, ze oznaczenia graficzne stosowane
na rysunkach Studium w zakresie grubosci linii oraz wielkosci punktow nie okreslaja ich
faktycznego zasiggu oddziatywania, ktore docelowo powinno by¢ okreslone poprzez ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Ustalenia zawarte w: Ogdlne zasady dotyczgce kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego (Dziat 1ll, Rozdziat 1, Podrozdziat 1.5) oraz Szczegélowe zasady dotyczgce
kierunkow zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniajgce kierunki i wskazniki dotyczgce
zagospodarowania oraz uzytkowania terenow (Dzial 111, Rozdziat 2) sa niewykluczajace, tzn.
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest zgodny ze Studium jesli realizuje
ogbélne zasady lub szczegotowe zasady dotyczace kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy.

Okreslone w Studium (Dziat 1ll, Rozdziat 1.4) kierunki zmian w przeznaczeniu
poszczegdlnych terenow sa szerokim katalogiem mozliwego sposobu przeznaczania terendw w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Niemniej jednak, to miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego rozstrzyga, ktore z dopuszczonych kierunkéw zmian w
przeznaczeniu beda obowigzywac na danym terenie objetym planem miejscowym.

6. Zastosowane pojecia i sformulowania

Ilekro¢ w Studium jest mowa o:

— ,akcencie architektonicznym” — nalezy przez to rozumie¢ cz¢§¢ obiektu budowlanego,
ktora dzieki swojej formie koncentruje uwage obserwatoréw na okreslonym elemencie
tego obiektu;
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— ,,dominancie” — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub jego cze$¢ wyrdzniajacy si¢ na tle
zespotu zabudowy 1 przyciggajacy uwage obserwatora ze wzgledu na swojg wysokos¢ oraz
indywidualne cechy architektoniczne lub konstrukcyjne;

— ,,dystrybucyjnych urzadzeniach infrastruktury technicznej” — nalezy przez to rozumieé
zbior urzadzen w ramach poszczegolnych sieci uzbrojenia terenu wraz z urzadzeniami
pomocniczymi, ktore stuzg zaopatrzeniu i obstudze odbiorcow;

— ,istniejacym uzytkowaniu” — nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie i uzytkowanie
terenu na dzien wejscia w zycie Studium, zgodnie z ewidencjg gruntow i budynkow;

— ,,0bowigzujacym przeznaczeniu” — nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie
przestrzenne planowane w obowigzujacym planie miejscowym;

— karcie terenu” — nalezy przez to rozumieé zbior szczegdlowych zasad dotyczacych
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego terenu;

— kierunkach” — nalezy przez to rozumie¢ Kierunki zagospodarowania przestrzennego,
zawierajace cele polityki przestrzennej gminy i sposoby ich realizacji;

— ,miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego” lub ,,planie miejscowym” —
nalezy przez to rozumie¢ kazdy akt prawa miejscowego uchwalony przez Rad¢ Gminy w
drodze art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

— ,przesytlowych urzadzeniach infrastruktury technicznej” — nalezy przez to rozumie¢ zbior
urzadzen w ramach poszczegdlnych sieci uzbrojenia terenu wraz z urzadzeniami
pomocniczymi, niezaliczane do dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej;

— rysunku Studium” lub ,,rysunkach Studium” — nalezy przez to rozumie¢ zatacznik nr 2
lub zatacznik nr 3 do uchwaty w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Malczyce;

— L Studium” — nalezy przez to rozumie¢ niniejsze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Malczyce;

— terenie” — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku Studium (Kierunki
zbiorcze) kolorem i symbolem, o szczegotowych zasadach dotyczacych kierunkow zmian
W przeznaczeniu, kierunkéw i wskaznikéw zagospodarowania oraz uzytkowania, ktory
moze podlega¢ w planie miejscowym podziatom na bardziej szczegdtowe wydzielenia
planistyczne w liniach rozgraniczajacych;

— ,ustaleniu relacyjnym” — nalezy przez to rozumie¢ ustalenie odwotujace si¢ do innej czesci
Studium, innego dokumentu lub aktu normatywnego, w ktorych zawarte s3 szczegdtowe
ustalenia regulujace przedmiot zapisu,

— ,,uwarunkowaniach” — nalezy przez to rozumie¢ uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego, zawierajace informacje, czynniki i trendy wystepujace w przestrzeni, ktore
nalezy rozwazy¢ W polityce przestrzennej gminy.

/. Wytyczne sporzadzania zmiany studium
W przypadku sporzadzania zmiany niniejszego Studium, obowigzuja nastepujace zasady
jego sporzadzania:

— kazdorazowo realizowang zmiane¢ Studium nalezy oznacza¢ w tekscie kolorem niebieskim,
a na rysunku Studium nalezy oznaczy¢ niebieskim kolorem granice zmiany Studium;
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kazdorazowa zmiana jednostki redakcyjnej lub zapisu, badz wprowadzenie nowych
zapisOw powinno by¢ oznaczone kursywag i zakonczone przypisem dolnym z oznaczeniem
numeru aktu, w ktérym zostata ogloszona zmiana w formie: ,,W brzmieniu ustalonym
przez ... (odniesienie do numeru aktu)” lub ,,Dodany przez ... (odniesienie do numeru
aktu);

skreslenie zapisu w zmianie Studium réwniez nalezy oznacza¢ kolorem niebieskim oraz
przekresleniem (przyklad-przekreslenia) wraz z przypisem dolnym z oznaczeniem numeru
aktu, w ktorym zostata ogloszona zmiana w formie ,,Przez ... (odniesienie do numeru
aktu)”, aw przypadku redakcji kolejnej zmiany Studium nalezy wprowadzi¢ zapis
»Skreslono” Tub ,uchylono”, w kolorze czarnym z pozostawieniem kursywy oraz
przypisow dolnych;

w przypadku gdy realizuje si¢ druga lub kolejng zmiang Studium, w tekscie nalezy zmienié
kolor niebieski poprzednich zmian na kolor czarny z pozostawieniem kursywy oraz
przypisow dolnych.
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Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Malczyce

1. Stan dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia
terenu

Gmina wiejska Malczyce (oznaczona
na czerwono na Rys. 1) potozona jest w
centralnej  czesci  Dolnego  Slaska,
w odlegtosci ok. 40 km od stolicy
wojewddztwa i ok. 6 km na zachod od Srody
Slaskiej i ok. 42 km na wschod od Legnicy.
Obszar gminy zajmuje zachodnig cze$¢
powiatu  $redzkiego  (oznaczony na
jasnoczerwono na Rys. 1). Od wschodu
graniczy z gming Sroda Slaska, od potudnia
z gming Wadroze Wielkie od zachodu z
gminami Ruja i Prochowice, a od poinocy z
gming Wotdw.
Powierzchnia gminy wynosi 5274 ha, a
Rys. 1 Lokalizacja gminy Malczyce natle powiatu  iczba ludno$ci na dzien 31 grudnia 2018 r.
$redzkiego 1 wojewodztwa dolnoslaskiego (oprac. wt.) wynosila 5 965 mieszkanicow (wg danych
GUS). Sie¢ osadnicza gminy Malczyce tworzy 10 jednostek pomocniczych (obrebow
ewidencyjnych). Najludniejsza wsig jest stolica gminy — Malczyce, a pozostate najbardziej
zaludnione umiejscowione sg wzdhuz drogi krajowej nr 94, tj. Wilczkéw 1 Rusko.

Tab. 1 Powierzchnia gminy Malczyce w podziale na obrgby ewidencyjne (oprac. wt.)

. Obreb geodezyjny Miejscowos¢
1. Chelm Chelm 225,8
2. Chomiaza Chomigza 818,08
3. De¢bice Dg¢bice 681,17
4. Kwietno Kwietno, p. Podewsie 868,89
5. Malczyce Malczyce 419,52
6. Mazurowice Mazurowice 364,68
7. Rachow Rachow 338,99
8. Rusko Rusko 449,74
9. Szymanow Szymanow, Zawadka 347,67
10. Wilczkow Wilczkoéw 759,39
Powierzchnia calkowita: 5273,94

Na obszarze gminy dominuja wsie charakterystyczne dla dawnego obszaru Slaska,
0 uktadzie przestrzennym: ulicowym, owalnicowym czy wielodroznicowym. W znacznej
mierze przewaza zabudowa mieszana z dominacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
zagrodowej, ktora sktada si¢ z budynkow mieszkalnych, gospodarczych oraz inwentarskich. Na
obszarze gminy wystepuja obiekty dawnych PGR-6w polaczone z zabudowa 0 charakterze
miejskim — blokow wielorodzinnych. Obecnie coraz silniej zauwazalny jest trend lokalizowania
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dane dotyczace obecnego uzytkowania terendw
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gminy Malczyce zaprezentowano w Tab. 2,

R

RU, 7,50%
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Wyk. 1 1 WyK. 2.

Tab. 2 Powierzchnia obecnego zainwestowania gminy Malczyce w podziale na obrgby ewidencyjne (oprac. wt.)

nazwa obrgbu  pow. obrebu [ha] MW MM U TPP AG PG
Chelm 225,8 - 2,404 1,4963 - 0,6922 -
Chomigza 818,08 - 21,465 0,2962 - 2,1015 8,4441
Debice 681,17 1,2715 12,1566 0,7665 - - -
Kwietno 868,89 0,9567 15,9344 1,2442 - 0,7705 -
Malczyce 419,52 4,6514 69,3908 6,9485 45,6378 6,1953 -
Mazurowice 364,68 - 16,5032 1,3962 - 1,0229 -
Rachow 338,99 0,4419 6,4902 0,1838 - - 6,8791
Rusko 449,74 - 21,1767 0,4681 - 2,7669 -
Szymanoéw 347,67 - 5,2403 1,1 - - -
Wilczkow 759,39 - 25,011 2,2669 - 0,865 -
suma 7,3215 | 195,7722 | 16,1667 | 45,6378 | 14,4143 | 15,3232
nazwa obregbu  pow. obrebu [ha] RU IT UsS yAD) ZP ZC
Chetm 225,8 - - 0,7985 - - -
Chomigza 818,08 6,2194 0,0287 - - - 0,3842
Debice 681,17 5,0258 0,151 - - 10,7697 0,3226
Kwietno 868,89 5,6317 - 1,0064 - 21,402 -
Malczyce 419,52 - 1,1318 3,3408 3,7458 4,3907 2,0924
Mazurowice 364,68 1,7404 0,5215 - - - -
Rachow 338,99 - - - - 1,2602 -
Rusko 449,74 1,8575 - - - 0,3498 -
Szymanow 347,67 3,4741 0,3964 - - - -
Wilczkoéw 759,39 4,6568 0,1707 - - 5,8928 -
suma 28,6057 2,4001 5,1457 3,7458 44,0652 2,7992

Objasnienia skrotow: MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej; MM — tereny zabudowy mieszanej;
U — tereny zabudowy ustugowej; TPP — tereny poprzemystowe i poeksploatacyjne; P — tereny zabudowy
produkcyjnej, sktadowej i magazynowej; PG — tereny powierzchniowej eksploatacji; RU- tereny produkcji w
gospodarstwach rolnych; IT — tereny infrastruktury technicznej; US — tereny sportu i rekreacji; ZD — tereny
ogrodow dziatkowych, ZP — tereny zieleni urzadzonej, ZC — tereny cmentarzy
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WykK. 1 Procentowy udzial obecnego zainwestowania w ogdlnej powierzchni terenéw zainwestowanych w
gminie Malczyce (oprac. wt.)

Wilczkow
Szymanéw
Rusko
Rachow
Mazurowice
Malczyce
Kwietno
Dg¢bice
Chomiaza

Chetm

0 _ 20 40 60 80 100 120
u tereny zabudowy mieszkaniowej H tereny zabudowy ustugowe;j

H tereny zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej ™ tereny rekreacyjne
H tereny infrastruktury technicznej i obstugi komunikacji

Wyk. 2 Powierzchnia obecnego zainwestowania w rozbiciu na poszczego6lne obreby [ha] (oprac. wt.)

Na dzi§ struktura funkcjonalno-przestrzenna gminy rozklada si¢ nierdwnomiernie, a
najintensywniejsze zagospodarowanie pojawia si¢ w miejscowosciach najwiekszych, gtownie
w poélnocnej czes¢ gminy, tj. w Malczycach (suma powierzchni zainwestowanej wynosi tu ok.
147 ha, co stanowi ponad 35% powierzchni catego obrebu). W pozostalych obrgbach
powierzchnia terenow zainwestowanych wynosi od ok. 5 ha do ok. 50 ha. Najmniejsza
miejscowoscia, o najmniejszej powierzchni zabudowanej jest obreb Chelm (pow.
zainwestowana wynosi tu ok. 5 ha, co stanowi zaledwie 2% powierzchni calego obrebu).
Struktura funkcjonalno-przestrzenna gminy charakteryzuje si¢ mieszanym charakterem
zabudowy mieszkaniowym z elementami aktywno$ci gospodarczej (ustugami, przemystem
oraz produkcjg rolniczg). W strukturze funkcjonalnej gminy dominuje zabudowa
mieszkaniowa, ktorej powierzchnia wynosi w sumie ponad 203 ha, co stanowi ponad 53%
og6lnego zainwestowania w gminie. Mniejszy udzial funkcji w gminie dotyczy przemystu i
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produkcji rolniczej (104 ha, ok. 27% ogotu zainwestowania w gminie), ustug (16 ha, ok. 4%
ogbéhu zainwestowania w gminie) oraz rekreacji (53 ha, ok. 14% ogoétu zainwestowania w
gminie). W ukladzie gminy dominuja miejscowosci o dominujagcym charakterze
mieszkaniowym, a najwigkszy udziat tego typu zabudowy wystepuje w obrebach Mazurowice
(ok. 78%) i Rusko (ok. 80%). Wyjatek stanowig tutaj cztery miejscowosci, w ktorych w stanie
istniejgcym dominujgca jest funkcja nie zwigzana z mieszkalnictwem — Rachow (udziat na
poziomie 45%), Chetm, D¢bice (udziat na poziomie 44%), Kwietno (udzial na poziomie ok.
36%).

Na obszarze gminy Malczyce obowigzuje obecnie 12 miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Wszystkie plany miejscowe zostaly opracowane na
podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Jedenascie obowigzujacych planéw zostato sporzadzonych w 2018-2019, ktére prawie w
calosci pokrywaja obszar gminy. Sukcesywna zmiana planu miejscowego z 2004 roku
pozwolita na realizacje kompleksowych wytycznych planistycznych w przypadku wszystkich
obrebow ewidencyjnych. Wykaz planéw miejscowych obowigzujacych dla poszczegdlnych
obrebow wraz z powierzchnia, udzialem procentowym i podstawa prawng, w oparciu o ktorg
byly opracowane przedstawia Tab. 3.

Tab. 3 Zestawienie obowigzujacych na obszarze gminy Malczyce miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego (oprac. wi.)

L. Obsarmpzp  Newhwaly ot

Obowigzuje
mina wylacznie
1. g XVI74/04 30.03.2004 MPZP gminy Malczyce w zakresie
Malczyce Lo
nieobjetym
mpzp z pkt 2-13
Zmiana MPZP gminy Malczyce
2. | Chomigza | YWISSI | 30102012 | dla dziatek nr 228, 221/5, 221/6 :
2012 . .
w obrebie Chomigza
Kwietno, Zmiana MPZP gminy Ma!c;y_qe
w zakresie napowietrznej linii
Rusko, elektroenergetycznej 400 kV
3. Wilczkow, XLVI1/259/2018 | 24.04.2018 . . -
Raché Czarna — Pasikurowice w
Chomi V;’a obregbach: Kwietno, Rusko,
4 Wilczkéw, Rachéw i Chomigza.
4. Chomiaza LINI/302/2018 | 29.10.2018 | £Miana MPZP gminy Malczyce, -
obreb Chomigza
5, Debice VI52/2019 | 26.03.2019 | £Miana MPZP gminy Malczyce, ;
obreb Debice
6. Kwietno VI/53/2019 | 26.03.2019 | £Miana MPZP gminy Malczyce, .
obreb Kwietno
7. Szyman6w VI/54/2019 | 26.03.2019 | ZMiana MPZP gminy Malczyce, -
obreb Szymanow
8. | Mazurowice | VII/63/2019 | 28.05.2019 | £Miana MPZP gminy Malczyce, -
obreb Mazurowice
9, Rusko VII64/2019 | 28.05.2019 | Z™Miana MPZP gminy Malczyce, :
obreb Rusko
10. | Wilezkéw | VIU652019 | 28.05.2019 | Z™Miana MPZP gminy Malczyce, .
obreb Wilczkow
11. | Malczyce | VII67/2019 | 05.06.2019 | Z™iana MPZP gminy Malczyce, :
obreb Malczyce
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Lp. ~ Obszar mpzp Nruchwaly o valenia

Data

Zmiana MPZP gminy Malczyce,

12. Rachow IX/74/2019 25.06.2019 . -
obreb Rachéw

Zmiana MPZP gminy Malczyce, i
13. Chetm IX/75/2019 25.06.2019 obreb Chelm

2. Stan ladu przestrzennego i wymogi jego ochrony

Malczyce to gmina wiejska. Siedzibg Urzgdu Gminy jest miejscowos¢ Malczyce, lezaca
na potnocy gminy, w sasiedztwie rzeki Odry. Miejscowos¢ ta petni funkcje nadrz¢dng
I dominujacg na obszarze wiejskim gminy, gtownie administracyjno-handlowa w stosunku do
pozostatych miejscowosci gminy. Poza nig W ukladzie osadniczym wyrdzniajg sie dwie
pozostate najwieksze miejscowosci, tj. Wilczkéw 1 Rusko, ktore petnig funkcje uzupetniajgca
w stosunku do siedziby gminy, m. in. poprzez lokalizacj¢ w nich bardziej zréznicowanego
charakteru ustug. Na obszarze gminy miejscowosci te wyrdzniaja si¢ zgota odmienng
morfologia 1 fizjonomia, zwigzang procz struktury funkcjonalnej réwniez odmiennymi
uktadami przestrzennymi. Miejscowos¢ Malczyce w ostatnich dziesigcioleciach zostata
uzupehiona i rozbudowana o funkcj¢ mieszkaniowa, ktéra zmienita charakter miejscowosci
z charakterystycznego wiejskiego (z dominacja produkcji rolniczej) na charakter osiedla
wiejskiego/podmiejskiego.

Wiodacg i nadrzedng funkcjg gminy Malczyce jest rolnictwo. Funkcje t¢ uzupehniajg
obiekty zaplecza technicznego i ustug mechanicznych, zwigzanych z obsluga rolnictwa
I mieszkancow. Z uwagi na rolniczy charakter, na obszarze gminy dominuje charakterystyczna
zabudowa zagrodowa, ktéra sktada si¢ z budynkoéw mieszkalnych, gospodarczych oraz
inwentarskich (czesto w postaci zwartych gospodarstw, dajacych si¢ tatwo wyodrgbnic
przestrzennie w obszarze poszczeg6dlnych wsi). Na terenach sotectw wystepuje takze zabudowa
zwigzana z mniejszymi zaktadami produkcyjnymi oraz ustugami. Zabudowa terenow wiejskich
koncentruje si¢ wzdtuz istniejacych drog. Od kilku lat dostrzega si¢ tendencje rozbudowy
tkanki wiejskiej o nowe budynki mieszkaniowe w formie zabudowy jednorodzinnej
wolnostojacej, czesto tworzace osiedla wiejskie. W obecnej formie ten typ zabudowy zaczyna
coraz bardziej dominowaé w krajobrazie gminy Malczyce.

Miejscowos¢ Malczyce stanowi najwigksza jednostke osadnicza gminy pod wzgledem
liczby ludnosci. W tym miejscu koncentrujg si¢ najwazniejsze funkcje. Poza administracja, na
obszarze miejscowosci dominuje handel, przemyst (réwniez rolno-spozywczy), jak rowniez
obstuga komunikacji. Zlokalizowanych jest tu takze wicle zdegradowanych obiektow
poprzemystowych.

Na terenach wiejskich w znacznej mierze dominuje zabudowa ekstensywna (0 niskiej
intensywnos$ci zabudowy), w ktorej dominuja bryly o prostej kubaturze, usytuowane
kalenicowo lub szczytowo wzgledem drég, o dachach dwuspadowych. Niekiedy wystepuja
budynki o urozmaiconej sylwecie w postaci gankoéw, lukarn czy dachéw naczétkowych. Na
obszarze gminy zlokalizowane sa réwniez obiekty dysharmonijne, ktore swoim ksztattem,
kolorystyka czy usytuowaniem nie odpowiadajg lokalnemu charakterowi zabudowy, wsrod
nich mozna wyznaczy¢ obiekty o zbyt duzej wysokosSci, posiadajace dachy o odmiennych
formach, réznigce si¢ od tradycyjnych dachow dla poszczegdlnych miejscowosci (W tym
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posiadajgcych inny kat nachylenia potaci dachowych, bagdz budownictwo wielorodzinne
umiejscowione miedzy budynkami jednorodzinnymi.t

Na obszarze gminy mozna zidentyfikowaé przestrzenie hierarchicznie wazne. Sg to w
szczegllnosci przestrzenie w ciggach komunikacyjnych drog o réznych klasach technicznych,
przestrzenie w sasiedztwie ustug publicznych, a miejscami takze w bezposrednim sgsiedztwie
ustug komercyjnych. Przestrzenie hierarchicznie wazne zostaly wyznaczone we wszystkich
obregbach geodezyjnych i postuluje si¢, aby ksztaltowaé je w przysztosci jako wazne
przestrzenie publiczne.

Na obszarze gminy wystepuja wazniejsze rozwiniecia widokowe. Sg to widoki
koncentrujagce uwage obserwatoréw ze wzgledu na swoja wyrdzniajacg forme
architektoniczno-urbanistyczng. Widoki te w dominujacej cze$ci umiejscowione sg wzdtuz
drogi wojewodzkiej nr 356 i drogi powiatowej nr 2067D w miejscowosciach: Chetm, Debice,
Kwietno, Rachow i Malczyce. Ponadto, wazniejszym rozwinigciem widokowym jest linia
widokowa wzdtuz Odrzanskiej Drogi Wodnej, bedacej jednoczes$nie odrzanska trasg kajakowa.
Jej walorem jest uksztaltowanie zréznicowanego krajobrazu antropogenicznego z naturalnie
uksztattowanym pierwszym planem widoku.

Budynki niewspotgrajace z lokalng sylweta wsi obnizaja warto$§¢ dziedzictwa
kulturowego. W rezultacie nalezy zwrdci¢ uwage na poszanowanie tadu przestrzennego oraz
poprawng rewaloryzacj¢ obecnie niszczejacych budynkow na obszarze gminy Malczyce.

3. Stan Srodowiska, w tym stan rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej,
wielkosci i jakoSci zasobow wodnych oraz wymogow ochrony Srodowiska,
przyrody w tym krajobrazu kulturowego

3.1. Polozenie geograficzne i budowa geologiczna

Zgodnie z opracowaniem ekofizjograficznym J. Kondrackiego teren gminy Malczyce
zaliczany jest do mikroregionu Wysoczyzny Sredzkiej (318.531) oraz Pradoliny Wroctawskie;.
Jest jednym z trzech mikroregiondw fizycznogeograficznych tworzacych Rowning
Wroctawska. Wedtug podziatu zaproponowanego przez W. Walczaka, Wysoczyzna Sredzka
jest mezoregionem rownorzgdnym Rowninie Wroclawskiej. Obszar mikroregionu
Wysoczyzny Sredzkiej ma charakter lekko pofaldowanej réwniny morenowo-sandrowej z
ostancami kemow 1 moren recesyjnych. Wysoczyzne charakteryzuje niska lesistos¢, wysoki
udziat powierzchni zajetej] pod pola uprawne. Na obszarze tym dominuja gleby nalezace do
gatunkéw brunatnoziemnych 1 piaszczysto-gliniastych. Pradolina Wroctawska jest silnie
wydluzonym mezoregionem fizyczno-geograficznym (318.52), biegnacym w osi Niziny
Slaskiej, ciagnacym sie z potudniowego wschodu na pétnocny-zachdd na odcinku ponad 100
km i szerokosci 10-12 km. Jego powierzchnia wynosi 1220 km?. W ujeciu geologicznym jest
to obszar monokliny $lasko-krakowskiej i monokliny przedsudeckiej, pokryty plejstocenskimi
1 holocenskimi osadami rzecznymi — gtownie piaskami, Zwirami i madami.

Réwnina Wroctawska to jednostka powstata w wyniku akumulacji utworow glacjalnych
podscielonych itami i piaskami trzeciorzgdowymi, stanowigca morene¢ denng zlodowacenia

! Dane zebrane podczas inwentaryzacji terenowej gminy Malczyce;
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srodkowopolskiego. Powierzchnia fagodnie pofalowana i ,,pocieta” licznymi dolinami rzek i
ich dopltywow. Polozona jest na wysokosci 150-180 m n.p.m. Spadki generalnie nie
przekraczaja 5%. Réwnina Wroctawska wg Kondrackiego rozpo$ciera si¢ pomigdzy Pradoling
Wroctawska, a Przedgérzem Sudeckim, od doliny Kaczawy po doling Nysy Ktodzkiej. Jednym
z mikroregiondw Réwniny Wroctawskiej jest Rownina Grodkowska, stanowigca wysoczyzng
morenowg zbudowang z kemow.

Pod wzgledem struktur geologicznych obszar gminy Malczyce potozony jest w sgsiedztwie
granicy dwoéch regionéw hydrogeologicznych: wielkopolskiego (XIII) oraz przedsudeckiego
(XXV). Wigksza czes¢ gminy potozona jest w obrebie regionu przedsudeckiego, w tym w
podregionie Sredzko-otmuchowskim.

3.2. Stan rolniczej przestrzeni produkcyjnej

3.2.1. Gleby

Na obszarze gminy Malczyce dominuja grunty orne dobrej jako$ci, zajmujac ok 55%
powierzchni gminy, natomiast stabsze grunty stanowig ok 6% gminy.? Na obszarze gminy
wystepuja na znacznych powierzchniach, szczegolnie w poludniowej i $rodkowej czesci dobre
i bardzo dobre gleby zaliczane do kompleksu pszennego dobrego i wadliwego, stanowiace II —
IV a klase¢ gruntéw ornych (ponad 40% powierzchni terenu gminy). Wytworzone zostaly w
calym swym profilu z utworéw pylasto - ilastych lub z glin $rednich o migzszym profilu
prochnicznym, prawidtowej strukturze i stosunkach wodno-powietrznych, nadajac si¢ do
uprawy szerokiego asortymentu ro$lin. Pozostate powierzchnie gleb, nalezace do kompleksu
zytniego bardzo dobrego, dobrego i stabego, zaliczane sa generalnie do IV a i IV b klasy
gruntéw ornych i zajmuja powierzchnie w centralnej oraz pétnocnej czesci gminy. Stanowia je
gleby brunatne, mady lekkie i gleby bielicowe, wytworzone z glin lekkich, piaskow gliniastych
mocnych 1 lekkich sg glebami wrazliwymi na susze atmosferyczne. Wzglednie korzystne
uksztattowanie terenu, niewielkie deniwelacje, w tym korzystne warunki przewietrzania terenu
sprzyjaja rozwojowi rolnictwa. Z zagadnieniem jakoSci gleb wigze si¢ réwniez ich
przepuszczalno$¢. Wystepuja tu przede wszystkim duze platy gruntéw, charakteryzujace si¢
staba przepuszczalnoscia — gliny i pyly. Poprzedzielane wyspowo fragmentami gruntéw
srednio — przepuszczalnych — piaski i skaly lite, silnie uszczelnione. W kilku miejscach
wystepuja rowniez rumosze i zwiry, charakteryzujace si¢ tatwa przepuszczalnoscia. Ponadto na
obszarach poszczegdlnych wsi wystgpuja grunty antropogeniczne o zrdéznicowanej
przepuszczalnosci 1 stopniu przeksztatcenia.

Ponadto na obszarze tym, poza uzytkami rolnymi, znajduja si¢ rdwniez inne uzytki
gruntowe- tj. grunty zabudowane i zurbanizowane.

Mniej urodzajne sg gleby brunatne kwasne wystepujace w obrebie kompleksow lesnych.
Gleby wystepujace na obszarze gminy, wg. kategorii gleb nie sa podatne na susz¢. Dominuje
tutaj kategoria IV — mato podatna na susz¢ — 53,64% powierzchni gruntow ornych gminy.

2 Plan urzadzeniowo-rolny gminy Malczyce, Wroctaw 2008;



DZIAL 1. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Tab. 4 Kategorie glebowe w gminie Malczyce w 2019 r. (System Monitoringu Suszy Rolniczej, dostepne na:
susza.iung.pulawy.pl [dostep: 01.04.2020])

Kategoria gleby Powierzchnia uzytkow Udziat w uzytkach
rolnych [ha]* rolnych [%]*
1. Kategoria | — bardzo podatna 99,86 2,49
2. Kategoria Il - podatna 829,89 20,65
3. Kategoria 1l — $rednio podatna 933,17 23,22
4, Kategoria IV — mato podatna 2155,43 53,64

* Powierzchnia uzytkéw rolnych podawana jest bez uwzglednienia gleb organicznych i pochodzenia
organicznego

3.2.2. Struktura uzytkowania gruntoéw i produkcja rolnicza

Na obszarze gminy Malczyce wystepuja rozne kategorie uzytkowania gruntow, tj. uzytki
rolne, nieuzytki, grunty lesne, jak rowniez grunty zabudowane i zurbanizowane oraz grunty pod
wodami, tereny rézne. Na WyKk. 2 zobrazowano struktur¢ uzytkowania gruntow w oparciu o
wyzej omowione kategoria, natomiast w Tab. 5 uszczegétowiono zakres poprzez wskazanie
rodzajow gruntow.

Tab. 5 Struktura uzytkowania gruntéw (oprac. wt. na podstawie Planu Urzadzeniowo-Rolnego, 2018 r.)

Kategoria Rodzaj gruntow Symbol POW'E:;]C e proc;fg\ll:;/ [%]
grunty orne R 3398,88 64,5
sady S 14,93 0,3
taki L 220,62 4,2
pastwiska Ps 292,45 5,6
Lo grunty rolne zabudowane Br 135,37 2,6
uzytki rolne -
grunty pod stawami Wesr 8,12 0,1
grunty pod rowami W 33,92 0,6
grunty zadrzewione i zakrzewione na LZr 0,96 0,1
UR
razem 4 105,25 78,0
nieuzytki N 47,29 0,9
lasy Ls 591,03 11,2
grunty leSne grunty zadrzewione i zakrzewione Lz 33,35 0,6
razem 624,38 11,8
tereny mieszkaniowe i B, Bp 38,76 0,7
niezabudowane
tereny przemystowe i inne tereny Ba, Bi 74,34 1,4
zabudowane
grunty . tereny rekreacyjno-wypoczynkowe Bz 35,14 0,6
zabudowane i P
surbanizowane uzytki kopalne K 2,15 0,1
drogi dr 195,97 3,7
tereny kolejowe Tk 69,55 1,3
inne tereny komunikacyjne Ti 0,02 0,1
razem 415,93 79
grunty pod grunty pod wodam? ply.nazcyn.li Wp 43,87 0,8
wodami grunty pod wodami stojagcymi Ws 27,25 0,5
razem 71,12 1,3
Tereny rézne | Tr 2,79 0,1
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B uzytki rolne
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H nicuzytki
0,90%
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m grunty zabudowane i
zurbanizowane

m grunty pod wodami
78,00%

B Tereny rézne

WyKk. 2 Struktura uzytkowania gruntéw (oprac. wi. na podstawie Planu Urzadzeniowo-Rolnego, 2018 r.)

W strukturze uzytkowania gruntow gminy Malczyce wysoki udzial majg grunty lesne,
sktadajace si¢ z lasoOw oraz gruntdw zadrzewionych i zakrzewionych — 11,8% powierzchni
gminy. Na podstawie inwentaryzacji urbanistycznej nalezy rowniez wskazaé, ze znaczna czg$¢
lasow to obszary zwartych kompleksow lesnych. Najwigkszy udziat gruntéw lesnych przypada
na obreby ewidencyjne: Wilczkow (215,16 ha), Kwietno (179,49 ha) oraz Dg¢bice (77,67%).
Kolejng kategoriag sa grunty zabudowane i zurbanizowane, na ktére przypadaja: tereny
mieszkaniowe 1 niezabudowane, tereny przemystowe 1 inne tereny zabudowane, tereny
rekreacyjno-wypoczynkowe, uzytki kopalne, drogi, tereny kolejowe i inne tereny
komunikacyjne — tacznie 7,9% powierzchni gminy. 1,3% udziat przypadaja na grunty pod
wodami (zar6wno ptyngcymi jak i stojacymi), 0,9% to grunty stanowigce nieuzytki, natomiast
0,1% to tereny rozne.

Na podstawie zgromadzonych danych mozna stwierdzi¢, ze dominujaca funkcja na
obszarze gminy Malczyce jest szeroko rozumiane rolnictwo (78,0%). Sktadaja si¢ na nie grunty
orne, tgki, sady, pastwiska, grunty rolne zabudowane, grunty pod stawami i rowami, grunty
zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych — jak na Wyk. 3. Uzytki rolne zajmuja
najwieksza powierzchnie w obrebach ewidencyjnych: Chomigza (714,08 ha), Kwietno (635,79
ha) oraz D¢bice (574,58 ha).
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Wyk. 3 Procentowy udziat uzytkow rolnych w gminie Malczyce (oprac wi. na podstawie Planu Urzadzeniowo-
Rolnego, 2018r.)

Malczyce to gmina o rolniczych tradycjach. Ocena uwarunkowan przyrodniczych dla
rolnictwa mozliwa jest za pomoca wskaznika waloryzacji rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
ktory procz klas bonitacyjnych uwzglednia takze agroklimat, rzezbe terenu oraz warunki
wodne. Uwzgledniajac klasyfikacje bonitacyjna (Tab. 6, Wyk. 4, Rys. 2) na obszarze gminy
Malczyce przewazaja grunty klas Il-1ll, tj. 55% wszystkich uzytkow rolnych. Znaczaco
dominujg gleby dobre o I1I klasie bonitacyjnej, natomiast w mniejszym stopniu wystepuja gleby
o nizszych klasach bonitacyjnych V-VI — te dominujg na obszarze pétnocnych obrgbow
ewidencyjnych. Grunty o wysokich klasach bonitacyjnych zlokalizowane sa glownie w
centralnej czgsci gminy oraz czgsciowo na potudniu gminy. Najwyzszy udziat gleb o
najlepszych klasach bonitacyjnych dotyczy w szczegdlnosci obrgbow ewidencyjnych: Rusko,
Kwietno, Dg¢bice, Szymanéw i Chelm. Na obszarze gminy nie stwierdzono wystepowania
gruntow I klasy bonitacyjnej oraz uzytkéw ekologicznych. Grunty rolne klasy bonitacyjnej I-
111 oznaczono na rysunku Studium (Uwarunkowania zbiorcze).

Tab. 6 Gleboznawcza klasyfikacja gruntdéw ornych i uzytkéw zielonych (oprac. wt. na podstawie Planu
Urzadzeniowo-Rolnego, 2018 r.)

grunty orne w klasach bonitacyjnych uzytki zielone w klasach bonitacyjnych [ha] i

[hal i [%] [%]
I llla b IVa Vb v VI I 1T IV v VI

28,38 | 1111,18 | 739,71 | 816,16 | 549,05 | 150,7 3,7 17,84 | 265,05 | 165,76 | 47,15 | 17,27
0,83% | 32,69% | 21,76% | 24,01% | 16,15% | 4,43% | 0,11% | 3,48% | 51,66% | 32,31% | 9,19% | 3,37%
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WYyk. 4 Grunty orne w klasach bonitacyjnych (po lewej) oraz uzytki zielone w klasach bonitacyjnych
(po prawej) (oprac wt. na podstawie Planu Urzadzeniowo-Rolnego, 2018 r.)

OZNACZENIA DO ANALIZY BONITACYJNEJ
BILANS POW.
601,60ha
12,83ha

obszary zainwestowane

lasy - Ls

B
===
- zadrzewienia - Lz
24670ha [ | guntyKas il - Ps, R, £, BIPs, B/R
1604,94ha grunty Klas IV -Ps, R, t, B/Ps, BIR
222,07ha grunty klas V-VI..
os82ha [ |
wtgha [
[

wody ptynace i stojace - W, Ws, Wp

grunty nierolnicze - B, Ba, Bi, Bp, dr, Tk
45,57ha | nieuzytki- N
10,3%ha

SUMA:5271,79ha

kopaliny - K

Rys. 2 Analiza bonitacyjna gminy Malczyce (oprac. wl. na podstawie mapy ewidencji gruntéw i budynkow)

Ogoblna liczba zinwentaryzowanych gospodarstw rolnych, na podstawie danych GUS
wyniosta w 2010 roku 452 gospodarstwa (Wyk. 5). Najwigksza grupe gospodarstw rolnych
stanowig male gospodarstwa o powierzchni do 1 ha wiacznie (44%) oraz gospodarstwa od 1 ha
do 5 ha (37%). Gospodarstwa $rednie (o powierzchni od 5 do 15 ha) stanowig 12,4% wszystkich
gospodarstw, natomiast duze gospodarstwa (powyzej 15 ha) stanowig najmniejsza grupe — 7%.
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Wyk. 5 Struktura gospodarstw rolnych na obszarze gminy Malczyce w 2010 r.
(oprac. wt. na podstawie danych GUS)

Sposrod gospodarstw rolnych najwieksza grupe stanowig gospodarstwa zajmujace si¢
uprawa zboza, w tym podstawowymi oraz z mieszankami zbozowymi. Drugim najbardziej
popularnym zasiewem sa ziemniaki, a nastgpnie uprawy przemystowe oraz rzepak i rzepik.
Na obszarze gminy prowadzona jest dziatalno$¢ hodowlana zwigzana z poglowiem zwierzat
gospodarskich. Najwieksza liczbg gospodarstw zajmuje si¢ hodowla drobiu (77 gospodarstw)
oraz trzodg chlewng (26 gospodarstw), w tym $winie (12). W mniejszym stopniu gospodarstwa
zajmujg si¢ hodowlg bydta (9 gospodarstw), w tym krow (6 gospodarstw). Jedynie 3
gospodarstwa zajmuja sie hodowla koni.?

3.2.3. Dawne sktadowisko odpadéw

Na terenie rolniczym w Rusku wystepuje dawne skladowisko odpadéw, czeSciowo
poddane rekultywacji. Obszar wymaga dalszych przeksztalcen w celu przywrocenia wartosci
srodowiskowych.

3.3. Stan le$nej przestrzeni produkcyjnej

Powierzchnia gruntow le$nych oraz gruntéw zadrzewionych w obszarze gminy Malczyce
wynosi 631,32 ha, co stanowi 11,97% powierzchni calej gminy (grunty lesne: 605,67 ha, grunty
zadrzewione: 25,65 ha). Obszar gminy charakteryzuje si¢ niskim poziomem zalesienia.
Wystepuja w sumie trzy duze, zwarte obszary le$ne, potozone przy granicy gminy, gtownie w
obrgbach Rusko i Wilczkow i czgsciowo w poinocnej czesci obrebu Debice. Pozostate grunty
lesne potozone sa nierOwnomiernie na obszarze gminy. Najwigkszy udzial gruntow lesnych
przypada na obrgby Wilczkow (211,3 ha) oraz Kwietno (183,02 ha). Miejscowos$ciami o
najnizszym poziomie lesistoSci sg natomiast Malczyce (3,61 ha) oraz Chetlm (3,17 ha).
Dokonujgc analizy wlasno$ciowej mozna stwierdzi¢, ze zdecydowana wigkszo$¢ powierzchni
lasOw i zadrzewien nalezy do sektora publicznego (glownie do Skarbu Panstwa — 91,2%),
natomiast lasy prywatne stanowig 6,2%.”*

3 GUS, Powszechny Spis Rolny 2010.
4 GUS, Lesnictwo wszystkich form wtasnoéci w 2018 .
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Wirod siedlisk lesnych dominuja lasy mieszane, stosunkowo swieze, w wieku powyzej 40
lat. Charakteryzujg si¢ zroznicowanym drzewostanem. Wsrdd gatunkdéw pojawiajg si¢ gldwnie
drzewa lisciaste (dgby, olsze, buki, brzozy oraz sosny). Runo lesne oraz podszyty sa dosc
dobrze rozwinigte. Niewielka powierzchni¢ lasow zajmuja lasy $wieze z drzewostanem
iglastym (z dominujgcymi gatunkami sosny 1 S$wierku wymieszanych z gatunkami lisciastymi,
np. debem i brzozg). Lasy $wieze charakteryzujg si¢ natomiast ubogim runem lesSnym i
podszytem. W bezposrednim otoczeniu rzek: Odry i Sredzkiej Wody pojawiaja sie siedliska
lasu wilgotnego. Przewazajacymi gatunkami sg tu drzewa liSciaste, z ktorych najliczniejsze sa
olsze, deby 1 brzozy. Lasy wilgotne charakteryzujg si¢ silnie rozwinigtym podszytem oraz
wysoka wilgotno$cig podloza. Cenne gatunki pojawiaja si¢ rowniez na obszarach parkow
wiejskich, np. w Kwietnie oraz Debicach. Parki te charakteryzuja si¢ czgsciowo zachowanym,
lecz zdewastowanym drzewostanem mieszanym. Wystepuja na nich pojedyncze okazy drzew,
wymagajace Z odpowiednich zabiegdw pielegnacyjnych (EKO-TEAM i Gmina Malczyce,
2018).

3.4. Warunki klimatyczne

Zgodnie z podziatem rolniczo-klimatycznego Polski R. Guminskiego (1948), obszar gminy
potozony jest w rejonie Odry i nalezy do dzielnicy wroctawskiej — najcieplejszej w Polsce.
Potudniowe krance gminy naleza do dzielnicy podsudeckiej. Srednia roczna temperatura
powietrza na obszarze gminy wynosi 8-8,5°C, a okres wegetacyjny trwa 220-225 dni. Pierwsze
prace polowe przypadaja przecietnie na 2 dekade marca. Na tym obszarze rejestruje si¢ okoto
35 dni goracych, okoto 110 z przymrozkiem, okoto 30 mroznych, a bardzo mroznych 1-2 w
skali roku. Pokrywa $niezna wystepuje 50-60 dni. Srednia roczna suma opadéw
atmosferycznych wynosi 610 mm. Maksymalna miesigczna suma opadow przypada w
Malczycach na lipiec (100 mm).

Srednia maksymalna warto$¢ dobowa temperatury w gminie Malczyce wynosi 14 stopni
Celsjusza. Najcieplejszymi miesigcami sg lipiec i sierpien, gdzie srednia dobowa wartos¢
temperatury zamyka si¢ w przedziale 14-25°C. Najzimniejszym miesigcem jest natomiast
styczen. Srednia dobowa temperatura waha si¢ miedzy -3°C a 2°C. Ciepte dni oraz zimne noce
ukazane zostaly na Rys. 4 (przerywang czerwong i niebieska linia). Srednia roczna suma
opadow atmosferycznych wynosi 41 mm. Miesigcem o najwyzsze sumie opadow jest lipiec, w
ktérym suma opadoéw wyniosta 65 mm. Miesigcem o najnizszym poziomie opaddéw jest
natomiast pazdziernik — 26 mm. Srednia liczba suchych dni w miesigcy w skali roku wynosi
18. Rozktad dni suchych oraz z opadami atmosferycznymi rozktada si¢ nierownomiernie. Nie
ma zatem mozliwosci okreslenia okresu w ciggu roku 0 najwyzszej / najnizszej sumie dni
suchych oraz z opadami atmosferycznymi. Opady $niegu pojawiajg si¢ w okresie od stycznia
do kwietnia oraz od pazdziernika do grudnia. W ciggu roku na obszarze gminy przewazaja dni
z czgéciowym badz catkowitym zachmurzeniem. Najbardziej stoneczny okres pojawia si¢ od
kwietnia do pazdziernika. Srednia roczna suma dni stonecznych w miesigcu wynosi 5,7.

Wystepujacy na obszarze gminy klimat charakteryzuje si¢ czesta i dynamiczng zmiang
pogody. Pod wzgledem wietrzno$ci dominuje zachodni kierunek wiatrow (Rys. 3). Rownie
czesto wystepujg wiatry o kierunku potudniowo-zachodnim. Przewazajg wiatry o predkoSci
powyzej 12 i 19 km/h. Okres najwickszej wietrznosci (pod wzgledem predkosci wiatru oraz
liczy dni) pojawia si¢ zima w okresie od listopada do marca.
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Rys. 3 Model sredniej temperatury i opadow dla gminy Malczyce (oprac. wt. na podstawie
https://www.meteoblue.com)
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Rys. 4 Model r6zy wiatrow dla gminy Malczyce (oprac. wi. na podstawie https://www.meteoblue.com)

3.5. Szata roslinna i §wiat zwierzecy
Zgodnie z ustawg Prawo Ochrony Srodowiska, ochrona zwierzat i ro$lin polega na:

— zachowaniu cennych ekosysteméw, réznorodnosci biologicznej 1 utrzymaniu
rownowagi przyrodniczej,

— tworzeniu warunkow prawidtowego rozwoju 1 optymalnego spetniania przez zwierzeta
i roslinnos¢ funkcji biologicznej w §rodowisku,

— zapobieganiu lub ograniczaniu negatywnych oddziatywan na $rodowisko, ktore
mogtyby niekorzystnie wptywaé na zasoby oraz stan zwierzat oraz roslin,

— zapobieganiu zagrozeniom naturalnych kompleksow i1 twordéw przyrody.

Ochrona zwierzat i ro$lin jest realizowana w szczego6lnos$ci poprzez:

— obejmowanie ochrong obszarow i obiektéw cennych przyrodniczo,

— ustanawianie ochrony gatunkéw zwierzat oraz roslin,

— ograniczanie mozliwosci pozyskiwania dziko wystgpujacych zwierzat oraz roslin,


https://www.meteoblue.com/
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— odtwarzanie populacji zwierzat i stanowisk roslin oraz zapewnianie reprodukcji dziko

wystepujacych zwierzat oraz roslin,

— zabezpieczanie lasoOw 1 zadrzewien przed zanieczyszczeniem i pozarami,

— ograniczanie mozliwo$ci wycinania drzew i1 krzewow oraz likwidacji terendow zieleni,

— zalesianie, zadrzewianie lub tworzenie skupisk roslinnosci, zwlaszcza gdy przemawiaja

za tym potrzeby ochrony gleby, zwierzat, ksztalttowania klimatu oraz inne potrzeby
zwigzane z zapewnieniem réznorodnosci biologicznej, réwnowagi przyrodniczej i
zaspokajania potrzeb rekreacyjno-wypoczynkowych ludzi,

— nadzorowanie  wprowadzania do  $rodowiska  organizmow  genetycznie

zmodyfikowanych.

Gmina Malczyce charakteryzuje si¢ dominacjg gruntow rolnych oraz $rednim
wskaznikiem lesistosci (na poziomie 11,97%). Wsrod gruntdow rolnych pojawiaja si¢ taki i
pastwiska. Szczegolnie cenne przyrodniczo sg taki wilgotne oraz podmokte zlokalizowane w
dolinach rzeki Odry oraz Sredzka Woda w pémocnej czesci gminy. Charakteryzuja sie
wystepowaniem bogatej gatunkowo roslinnosci blotnej oraz skupisk traw. W dolinach
pojawiaja si¢ rowniez kepy wodolubnych drzew (np. kartowatej wierzby, olchy i trzciny),
tworzace wraz z tagkami specyficzny krajobraz potnocnej czesci gminy.

Na system obszarow chronionych na obszarze gminy Malczyce sktadaja si¢ dwa obszary
w ramach sieci NATURA 2000: Obszar Specjalnej Ochrony: PLB 020008 ,,L.¢gi Odrzanskie”
(dyrektywa ptasia) oraz Specjalny Obszar Ochrony PLH 020018 ,ktegi Odrzanskie”
(dyrektywa siedliskowa).

3.5.1. Obszar Specjalnej Ochrony Natura 2000 ,,L¢gi Odrzanskie” PLB020008

OSO ,tegi Odrzanskie” zajmuje powierzchni¢ niecatych 18 tys. ha. Stanowi fragment
doliny Odry o dlugos$ci 101 km, rozciagajacy si¢ od Brzegu Dolnego do Gtogowa, od wysokosci
km 290 do km 385, w granicach dawnej terasy zalewowej rzeki, wraz z ujSciem Baryczy.
Granica obszaru poprowadzona jest zgodnie z aktualnym obszarem zalewowym wraz z
planowanymi polderami. Obejmuje siedliska nadrzeczne zachowane w miedzywalu oraz
najlepiej wyksztalcone lasy, 1aki 1 torfowiska niskie poza jego obrebem. Duza cze$¢ terenu jest
regularnie zalewana. Oba obszary ochrony znajduja si¢ na styku polnocnej granicy gminy
Malczyce, na pograniczu obrebéw Malczyce oraz Chomiaza.

3.5.2. Specjalny Obszar Ochrony Natura 2000 ,.t.egi Odrzanskie” PLC020002

SOO siedlisk Natura 2000 ,,t.egi Odrzanskie” lezy w dolinie geomorfologicznej rzeki Odry
na wysokosci km: od 290 do 385, w granicach dawnej terasy zalewowej rzeki poczawszy od
Brzegu Dolnego az po Glogdéw. Wlaczono tu tez obszar tzw. Zielonych Lak koto Migkini, z
rezerwatem ,,Zabor”. Jest to wiec najdhuzsza ostoja na Dolnym Slasku, o dlugosci ponad 70
km, a dzigki swojemu potozeniu w dolinie jednej z najwigkszych rzek europejskich jest takze
bardzo waznym korytarzem ekologicznym w skali calego kontynentu. Zajmuje niewielkie
obszary az 11 gmin nadodrzanskich. Obejmuje siedliska nadrzeczne zachowane w migdzywalu
oraz najlepiej wyksztatcone lasy, fgki 1 torfowiska niskie poza jego obrebem. W strukturze
powierzchniowej dominujg lasy (prawie 50% pokrycia) oraz tgki i pastwiska (21%). Obszar
jest wazny dla ochrony wielu typow siedlisk (wystepuje ich 11; w sumie zajmuja ok. 60%
obszaru) oraz 13 gatunkéw zwierzat (w tym 6 gat. bardzo rzadkich bezkregowcow).
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Najcenniejszym walorem ostoi sg duze obszary dobrze zachowanych laséw legowych oraz
wilgotnych gradoéw, oraz taki zmiennowilgotne i zalewowe z licznymi stanowiskami zwierzat
i roslin zagrozonych wymarciem w Polsce. Samych tylko roslin z Czerwonej Ksiegi wystepuje
tu 16 gatunkow.

3.5.3. Stanowiska zwierzat chronionych, stanowiska roslin chronionych, siedliska

przyrodnicze

Na obszarze gminy Malczyce wystepuje 8 gatunkéw chronionych, podlegajacych ochronie
peinej badz czedciowej, oraz 46 stanowisk ochrony roslin. Catkowitej ochronie podlegaja:
bluszcz pospolity (wystepujacy na 6 stanowiskach), kruszyna pospolita (wystepujaca az na 24
stanowiskach), kalina koralowa, konwalia majowa pierwiosnka wyniosta oraz samotnik
bezwstydny, butawik wielokwiatowy oraz podkolan biaty (wystepujace w charakterystycznym
miejscu — w poblizu glinianek na zachod od Kwietna). (EKO-TEAM i Gmina Malczyce, 2018)

Gmina bogata jest w r6znorodng i wielogatunkowa faune. Najwigcej cennych gatunkow
zamieszkuje tereny podmokte w poblizu rzeki Odry oraz Sredzkiej Wody. Z przyrodniczego
punktu widzenia najcenniejsze sg gatunki bezkrggowcow — owadow o unikatowym charakterze
w skali wojewodztwa. W nadodrzanskich lasach zlokalizowano 5 gatunkéw owaddéw, w tym
dos¢ rzadkiego C. scheidleri preysleri. Wérod gatunkow ryb na obszarze gminy pojawilo si¢ az
18 gatunkéw zamieszkujacych obszar Sredzkiej Wody i czesciowo niewielkiego cieku Cichej
Wody. Wsrod chronionych gatunkow pojawity si¢ np. stonecznica, kietb i ciernik. W zwiazku
z niewielka lesistoscig gminy rzadko pojawiajg si¢ ptazy oraz gady. Intensywna gospodarka
rolna oraz zanik zbiornikéw wodnych nie stwarzaja dobrych warunkow do rozrodu
pozostajacych jeszcze nielicznych gatunkow ptazow. Wsrod gatunkow chronionych pojawiaja
si¢ jednak: traszka zwyczajna, zaba trawna, zaba wodna, jaszczurka zwinka i1 zaskroniec
zwyczajny. Na obszarze gminy stwierdzono wystgpowanie 95 gatunkéw ptakdéw legowych
podlegajacych ochronie, z czego 16 nalezy do rzadkich, pojawiajacych si¢ zaledwie w kilku
miejscach w gminie i grupujacych si¢ zazwyczaj w pojedynczych parach. Wsrdd tych gatunkow
wystepuja: bocian biaty, fabedZ niemy, brzegéwka oraz remiz (EKO-TEAM i Gmina Malczyce,
2018).

Zidentyfikowano rowniez obecno$¢ gatunkow, ktore pojawiaja sie¢ w ,,Polskiej Czerwonej
Ksigdze Zwierzat”. Wsrod tych gatunkow pojawily sie: zaba dalmatynska (Rana dalmatina),
koziorog debosz (Cerambyx cerdo) oraz Biegacz Scheidlera (Carabus scheidleri). Najczesciej
wystepujacymi 1 najcenniejszymi sg gatunki: muchotéwki bialoszyjej (Ficedula albicollis),
dzigciota $redniego (Dendrocopos medius), tabedzia krzykliwego (Cygnus cygnus) (EKO-
TEAM i Gmina Malczyce, 2018).

Formy ochrony przyrody na tle istniejacego uzytkowania przedstawiono na Rys. 5.
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Rys. 5 Formy ochrony przyrody na obszarze gminy Malczyce (oprac. wt. na podstawie danych RDOS)

3.5.4. Pomniki przyrody
Na obszarze gminy nie zidentyfikowano wystepowania pomnikéw przyrody.
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3.6. Jakos$¢ powietrza atmosferycznego

Stan powietrza atmosferycznego na obszarze gminy Malczyce okresli¢ nalezy jako
umiarkowany, zalezny od warunkow pogodowych oraz sezondéw grzewczych. Zgodnie z Oceng
jakosci powietrza atmosferycznego wojewodztwa Dolno$laskiego na rok 2018 na obszarze
gminy Malczyce nie byly przeprowadzane monitoringi jakosci lokalnego powietrza
atmosferycznego. Najblizszg stacja monitorujacg sktadowe powietrza atmosferycznego oraz
jego zanieczyszczenia byla stacja pomiarowa w Legnicy, zlokalizowana w poblizu ul.
Rzeczpospolitej. Nalezy jednak wzig¢ pod uwage, ze poszczegodlne wyniki pomiarow réznic¢
beda sie znaczaco, biorgc po uwage fakt, ze na obszarze Legnicy znajduje si¢ mnoga ilo$¢
zrodet zanieczyszczen pochodzenia komunalnego, jak rowniez przemystowego — z kombinatu
KGHM. Wobec powyzszego, ocena jakosci powietrza atmosferycznego na obszarze gminy
Malczyce stanowi jedynie subiektywny szacunek na podstawie dostepnych danych i
zaobserwowanych zjawisk.

Niemniej jednak analizie poddano wyniki pomiaréw w rozbiciu na poszczegdlne zwiazki
chemiczne, jak w Tab. 7:

Tab. 7 Wyniki pomiaréw zwiazkoéw chemicznych w ocenie jako$ci powietrza atmosferycznego na Dolnym
Slaski w 2019 r. (WIOS, Ocena jakos$ci powietrza atmosferycznego na obszarze wojewodztwa Dolnoslaskiego w
2018 roku, 2019)

Dwutlenek siarki Dwutlenek azotu

Poziom zanieczyszczenia powietrza dwutlenkiem

siarki ze wzgledu na ochron¢ zdrowia ludzi ocenia si¢

w odniesieniu do poziomow dopuszczalnych:

— stezenie 1-godzinne 350 pg/m® — dopuszczalna
czestos¢ przekroczen to 24 razy w roku;

— stezenie 24-godzinne 125 pug/m® — dopuszczalna
czgstos$é przekroczen to 3 razy w roku.

Dodatkowo dla SO2 okreslony zostal poziom

alarmowy — stezenie 1-godzinne 500 pug/m?®.

W punkcie pomiarowym w Legnicy w 2018 r. nie

zarejestrowano przekroczen norm jakoSci powietrza

Poziom zanieczyszczenia powietrza tlenkiem wegla
ocenia si¢ w odniesieniu do poziomu dopuszczalnego:
stezenie 8-godzinne 10000 pg/m® — jest to
maksymalna $rednia 8-godzinna, sposrdd srednich
kroczacych, obliczanych co godzing z o$miu $rednich
1-godzinnych w ciggu doby.
W 2018 r. na obszarze wojewddztwa dolnoslgskiego
nie stwierdzono przekroczenia dopuszczalnego
poziomu 8-godzinnego tlenku wegla.
Pyl zawieszony PM10

Poziom  zanieczyszczenia  powietrza  pylem
zawieszonym PM10 ocenia si¢ w odniesieniu do
poziomoéw dopuszczalnych:
— stezenie 24-godzinne 50 pg/m® — dopuszczalna

czgstos$¢ przekroczen to 35 razy w roku,
— stezenie $rednioroczne 40 pug/m®.
Dodatkowo dla pytu PM10, mierzonego metodami
automatycznymi, ustanowione sg rowniez poziomy:
— informowania — stezenie 24-godzinne 200 pg/m?

— warto$¢ progowa informowania spoteczenstwa o

Poziom zanieczyszczenia powietrza dwutlenkiem

azotu ze wzgledu na ochrong zdrowia ludzi ocenia si¢

w odniesieniu do pozioméw dopuszczalnych:

— stezenie 1-godzinne 200 pg/m® - dopuszczalna
czestos¢ przekroczen to 18 razy w roku;

— stezenie $rednioroczne 40 pg/m?®,

Dodatkowo dla NO2 okreslony zostal poziom

alarmowy — stezenie 1-godzinne 400 pg/m3

W punkcie pomiarowym w Legnicy w 2018 r. nie

zarejestrowani przekroczen stezana 1-godzinnego

oraz $redniorocznego dwutlenku siarki.

okreslonych dla SO2.
Dwutlenek azotu Benzen

Poziom zanieczyszczenia powietrza benzenem ze
wzgledu na ochrong zdrowia ludzi ocenia si¢ w
odniesieniu do $redniorocznego poziomu
dopuszczalnego 5 pg/m?®.

W 2018 r. ciggte pomiary poziomu stezen benzenu nie
zarejestrowaty przekroczen okreslonego dla benzenu
poziomu dopuszczalnego. Wszystkie stacje wykazaty
znaczny wzrost stgzen benzenu w sezonie grzewczym.

Pyt zawieszony PM2.5

Poziom  zanieczyszczenia  powietrza  pylem

zawieszonym PM2.5 ocenia si¢ w odniesieniu do:

— $redniorocznego poziomu dopuszczalnego — 25
pg/m?, termin osiagniecia: 2015 1.,

— pulapu stezenia ekspozycji 20 pg/m® (norma dla
kraju, miast > 100 000 mieszkancéw oraz
aglomeracji) — 3-letnia $rednia kroczaca,
obliczana z 3 lat poprzedzajacych rok wykonania
oceny. Termin osiggnigcia: 2015 1.

W 2018 r. pomiary nie wykazaly przekroczen normy

$redniorocznej monitoringu  jako$ci  powietrza.
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ryzyku wystapienia przekroczenia poziomu | Stezenia srednioroczne miescity si¢ w zakresie 100%
alarmowego pytu PM10, normy w Legnicy.
— alarmowy — stezenie 24-godzinne 300 pg/m®.
Dla punktu pomiarowego w Legnicy zarejestrowano
facznie w 2018 r. 65 dni z przekroczeniami
dopuszczalnych norm. Wszystkie stacje pomiarowe
wykazywaly wyzsze stezenia pylu zawieszonego
PM10 w sezonie grzewczym.

Pyt zawieszony PM10 [ug/m?] Pyt zaweszony PM10 [ug/m?]
20 40 60 80 100 120 0 20 40 60 80
Nowa Ruda - Srebma Luban -taczna ==
Luban -taczna Nowa Ruda—Srebma | ==
Legnica - Rzeczypospolitej Legnica - Rzeczypospolitey |
Glogow - Wita Stwosza Swidnica - Folwarczna |
$widnica — Folwarczna Klodzko - Szkolna |
Klodzko - Szkolna Glogow - Wita Swosza |
Wroclaw — Korzeniowskiego Wroclaw - Korzeniowskiego |
Dzierzoniow — Piisudskiego Dzierzoniow — Pisudskiego |
Polkowice — Kasztanowa Olawa — Zoinierzy AK | Jusi|
Otawa — Zotnierzy AK Waltbrzych — Wysockiego =
Walbrzych — Wysockiego Polkowice — Kasztanowa :
Wroctaw — Orzechowa Ziotoryja - Staszica | —
Zlotoryja — Staszica Zgorzelec—Bohaterow Geta | 1=]
Szczawno-Zdrd; - Kolejowa Szczawno-Zdroj —Kolejowa | =
Zgorzelec—Bohaterow Getta Wroclaw— Orzechowa | =
Jelenia Gora - Oginskiego Dzialoszyn | |
Olesnica— Brzozowa Olesnica— Brzozowa | |
Jelenia Gora — Sokolki Jelenia Géra— Oginskiego | =
Zabkowice Slaskie Jelenia Gora— Sokolki | Jiisi|
Dzialoszyn Zabkowice Slaskie | =
Ladek-Zdrdj I Ladek-Zdroj | | |
Osieczéw Osieczow B

m Srednia w sez. grzewczym (11, X-XiI)
$redmia roczna, dop. pozsom roczny: 40 pg/m?
[ Liczba dni z przekroczeniami poz 24-godzinnego (dop. 35 dni w roku) Sredniaw sez. pozagrzewczym (IV-IX)

= 36 max stezenie 24-godzinne (do. poziom 24-godzinny: 50 pg'm?®)

WYyK. 6 Stezenia 24-godzinne i liczba dni z przekroczeniami normy dobowej pytu PM10 w wojewodztwie
Dolnoslaskim w 2018 r. (po lewej), stezenia srednie sezonowe pytu PM10 w wojewddztwie dolnoslaskim w
2018 r. (po prawej): (WIOS, Ocena jakosci powietrza atmosferycznego na obszarze wojewodztwa
Dolnoslaskiego w 2018 roku, 2019)

Pyt zawieszony PM2.5 [ug/m?] Pyt zawieszony PM2 5 [ug/m?)
0 10 20 30 40 0 10 20 30
Legnica - Rzeczypospolitej ) Wroctaw — Na Grobli
Wroctaw — Wisniowa ) Legnica - Rzeczypospoltej
Wroctaw — Korzeniowskiego
1 Walbrzych — Wysockiego

Walbrzych — Wysockiego
Wroctaw — Na Grobli = Wskaznik $redniego narazenia

Zgorzelec - Bohaterow Getta | (normax pulap stezenia ekspozyci: 20 pg/m’)

Jelenia Géra - Oginskiego

Osieczow m

msrednia w sez. grzewczym (HII, X-XII)
$rednia roczna; dop. poziom roczny: 25 pg/m*
srednia w sez. pozagrzewczym (IV-IX)
Wyk. 7 Stezenia $rednioroczne oraz $rednie sezonowe pytu PM2.5 na obszarze wojewodztwa Dolno$laskiego w
2018 r. (po lewej), wskaznik $redniego narazenia na pyt PM2,5 w 2018 r. (po prawej): (WIOS, Ocena jakosci
powietrza atmosferycznego na obszarze wojewodztwa Dolno$laskiego w 2018 roku, 2019)
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Przedstawione powyzej wskazniki, normy oraz wyniki pomiaréw wskazujg na
umiarkowang jako$¢ powietrza w regionie, z tendencja do zmian w sezonie grzewczym. Wobec
tego nalezy oszacowac, ze na obszarze gminy Malczyce powietrze atmosferyczne w rownym
stopniu charakteryzowac¢ si¢ bedzie umiarkowanym poziomem stezen poszczegdlnych
substancji, ze zmienno$cia zalezng zarowno od czynnikoéw wewnetrznych (niska emisja, sezon
grzewczy), jak 1 od czynnikow zewnegtrznych (zmienne warunki pogodowe, naplyw
zanieczyszczen przemystowych i pozaprzemystowych z regionu).

Najwigkszymi antropogenicznymi zrodlami emisji zanieczyszczen do powietrza na
obszarze gminy Malczyce sg: emisja z terendw przemystowych w zach. cze$ci wsi Malczyce,
niska emisja z gospodarki komunalnej (kottownie, indywidualne paleniska domowe i mate
zaktady produkcyjno-ustugowe), emisja komunikacyjna (gtownie transport drogowy).
Istotnym czynnikiem jest wzrastajacy ruch kotowy zwigzany z glownymi szlakami
komunikacyjnymi (droga krajowa nr 94, droga wojewodzka nr 345). Dodatkowo ze wzgledu
na dominujacy kierunek wiatrow: zachodni, zachodnie krance gminy mogg znajdowac si¢ pod
wplywem zanieczyszczen pochodzacych z obszaru Prochowic, a nawet Legnicy.

3.7. Jako$¢ klimatu akustycznego

Ochrona przed halasem polega na zapewnieniu jak najlepszego stanu akustycznego
srodowiska, w szczegolnosci przez:

— utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub przynajmniej na tym poziomie,

— zmniejszenie poziomu hatasu co najmniej do dopuszczalnego, gdy nie jest on

dotrzymany.

Jednym z gtownych czynnikéw wptywajacych na ogdlny klimat akustyczny na obszarze
gminy Malczyce jest transport, a w szczegolnosci transport drogowy i kolejowy. Najbardziej
ucigzliwy natomiast jest hatas drogowy, ze wzgledu na bezposredni przebieg ciggow
komunikacyjnych przez poszczegdlne miejscowosci. W ostatnich latach obserwuje si¢
tendencje do coraz wickszego udzialu samochodow osobowych w ogélnym ruchu
komunikacyjnym. Przez obszar gminy przebiega kilka waznych szlakow komunikacyjnych,
m.in. droga krajowa nr 94 (bedgca alternatywna trasg do autostrady A4), droga wojewodzka nr
385 (prowadzaca od drogi nr 94 do wezta z autostrada A4) oraz linia kolejowa 275 (Wroctaw
Muchobor — Gubinek — granica panstwa). Na obszarze gminy Malczyce w ostatnich latach nie
byly przeprowadzane pomiary nat¢zenia halasu drogowego. Ostatni pomiar przeprowadzony
zostat w 2014 roku przez Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska. Pomiar
przeprowadzono w Malczycach, przy ul. 1-go Maja. Wyniki pomiaru przedstawialy si¢
nastepujaco — poziom réwnowazony hatasu: 66,6 dB przy natezeniu ruchu 154 poj./h i udziale
pojazdéw ciezkich na poziomie 7,8%. (WIOS, Klimat akustyczny w wybranych punktach
wojewodztwa dolnoslaskiego w 2014 roku , 2014) W 2015 roku GDDKIiA przeprowadzita
badania poziomu hatasu na krajowej nr 94 w Wilczkowie. Pomiar hatasu dat nastgpujace
wyniki: 68,6 dB przy natezeniu ruchu drogowego 6327 pojazdow/dobe i udziale pojazdow
ciezarowych na poziomie 35%. (EKO-TEAM i Gmina Malczyce, 2018)

Drugim potencjalnym zréodtem hatasu na obszarze gminy jest aktywnos$¢ gospodarcza, w
tym dziatalno$¢ produkcyjna, rolnicza oraz ustugowa. Na obszarze gminy dzialalno$¢
gospodarczg prowadzi wiele podmiotow W rozdrobnionej strukturze przestrzennej.
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Przedsigbiorstwa te Wptywa¢ mogg negatywnie na jakos$¢ klimatu akustycznego otoczenia,
zaleznie od zastosowanej technologii oraz zabezpieczen akustycznych. Dodatkowym zrodiem
hatasu moze by¢ dziatalno$¢ rolnicza, zwlaszcza w sezonie zasiewu i zbioru, zwigzana z praca
maszyn rolniczych. Dotychczas nie przeprowadzono badan poziomu hatasu, zwigzanych z
dziatalnos$cig produkcyjna i aktywnoscia gospodarcza. (EKO-TEAM i Gmina Malczyce, 2018)

3.8. Wody powierzchniowe

Obszar gminy Malczyce nalezy hydrologicznie do dorzecza rzeki Odry, do ktorej wpadaja
pozostate stosunkowo niewielkie cieki powierzchniowe z jej terenu, tj. Sredzka Woda, Cicha
Woda, Dluzek oraz Zbdjno. Wody plyngce pokrywajg pow. 43,22 ha (ok. 1% powierzchni
gminy), wody powierzchniowe stojgce pokrywaja natomiast 31 ha, a rowy melioracyjne
(okresowo konserwowane) 34 ha. Ogotem, pod powierzchnig wod znajduje si¢ na obszarze
calej gminy 107,89 ha. Odra przeptywa przez obszar gminy na odcinku ok. 2 km, zarysowujac
jednoczesnie naturalng granicg¢ gminy. Rzeka ta w gldwnej mierze stanowi o atrakcyjnosci
turystycznej i krajoznawczej gminy. Ponadto, sie¢ rzeczng uzupetniajg cieki wodne nizszego
rzedu: Cicha Woda i Sredzka Woda oraz szereg rowéw melioracyjnych. Sie¢ hydrograficzna
jest stosunkowo dobrze rozwinigta, szczegdlnie w srodkowej czgsci gminy. Natomiast stan
techniczny stref przykorytowych tych ciekow oraz licznych przepustow i innych, niewielkich
urzadzen melioracyjnych jest generalnie zlty, co potwierdzito si¢ podczas katastrofalnej
powodzi w 1997 r. (podtopienia terenu w rejonie wsi Mazurowice, Rusko i Wilczkow, ktore
nie miaty Zadnego powigzania z wysoka falg powodziowa na rzece Odrze w lipcu 1997 r.). Ze
wzgledu na zagrozenie powodziowe poocnych czesci gminy rzeka Odra oraz Sredzka Woda
zostaly obwalowane. Dobry stan techniczny watéw zapewnia tej czgsci gminy odpowiednie
zabezpieczenie przez ewentualnymi podtopieniami. Niemniej jednak, tuz przy samym brzegu
Odry wystepuja obszary szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest §rednie i wynosi 1% oraz obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig,
na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%. Obszary te
dotycza rowniez brzegu Cichej Wody w obrgbach Chelm i1 Szymandw. Tereny wod
powierzchniowych, stojacych (jeziora, stawy) zajmuja niewielkag powierzchni¢. Najczgsciej
wchodza w sktad zalozen patacowo-parkowych, m.in. w Dgbicach, Kwietnie, Wilczkowie
(EKO-TEAM i Gmina Malczyce, 2018).

3.8.1. Monitoring rzek i wod w ramach JCWP

Obszar opracowania potozony jest w cato$ci w granicach jednostek gospodarowania
wodami (jednolitych czgsci wod powierzchniowych - JCWP) ,Cicha Woda” o kodzie
RW600017137899, ,.Sredzka Woda”, o kodzie RW600017137699 oraz ,,Odra od Walow
Slaskich do Kanahi Wschodniego™ o kodzie RW6000211511. Granice Jednolitych Czesci Wod
Powierzchniowych zostaly oznaczone na rysunku Studium (Uwarunkowania zbiorcze).
Poszczegodlne strefy wod poddawane sa monitoringowi pod wzgledem sktadu chemicznego
oraz sktadu i potencjalu ekologicznego. Przeprowadzone badania dostarczaja réwniez
informacji o skladzie chemicznym wodd, wskazujac dla poszczegdlnych zwigzkow
chemicznych wskazniki, normy oraz ocen¢ skladu. W ostatnich latach monitoring
przeprowadzany byt w 2016 roku dla Sredzkiej Wody (punkt pomiarowy przy ujsciu Odry na
wysokosci Malczyc), w 2011 roku dla JCWP Odra od Watéw Slaskich do Kanatu Wschodniego
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(punkt pomiarowy ponizej Malczyc, na moscie pomiedzy Kawicami, a Lubigzem oraz w 2017
roku dla JCWP Cicha Woda (punkt pomiarowy — most Rogow — Malczyce). Wyniki
poszczegolnych badan przedstawiono w Tab. 8.

Tab. 8 Wyniki monitoringu Jednolitych Czesci Wod Powierzchniowych (oprac. wt. na podstawie danych WIOS
we Wroctawiu

Odra od Watow
Nazwa JCWP Slaskich do Kanatu Cicha Woda Sredzka Woda
Wschodniego
Kod JCWP RW600017137899 RW6000211511 RW600017137699
uzytkowanie rolna rolno-lesna rolna
Ryzyko niespeienia celow
srodowiskowych
Rok badan 2011 2017 2016
Ocena stanu chemicznego umiarkowany ponizej dobrego ponizej dobrego
Stan/potencjat ekologiczny PSD PSD umiarkowany

Klasa elementow biologicznych Il Il Il
Klasa elementow fizykochemicznych I I Il

Klasa elementow
fizykochemicznych - specyficzne
zanieczyszczenia syntetyczne i
niesyntetyczne

Ogblna ocena stanu JewP [yl iy

Z przeprowadzonego monitoringu wynika, ze ogdlna ocena wod powierzchniowych na
obszarze gminy Malczyce wskazuje zta jako$¢. Na ocene ta wplyw maja poszczegodlne
sktadowe, m. in. ocena stanu chemicznego, ocena i potencjat stanu ekologicznego oraz klasy
poszczegdlnych elementéw chemiczno-biologicznych i fizykochemicznych wod. Badania
wskazuja na umiarkowany stan sktadowych chemicznych oraz umiarkowany potencjal/stan
ekologiczny. W 2015 roku przeprowadzono w obszarze Cichej Wody monitoring pod
wzgledem spetnienia wymogow dla obszarow wrazliwych na eutrofizacje spowodowang
zanieczyszczeniami pochodzenia komunalnego oraz zwigzanego z dziatalno$cig rolnicza.
Srednie stezenie zawartosci azotanow zblizalo si¢ poziomu zagrozenia zanieczyszczenia
azotanami, jednak nie przekroczylo granicznej wartoéci (wynik badan: 34,5 NOs/dm?, warto$¢
graniczna: 40-50 NOs/dm?®). Zaobserwowano natomiast zjawisko eutrofizacji wod, czyli
procesu wzbogacania zbiornikow wodnych w pierwiastki biofilne, skutkujacy wzrostem

zyznosci wod. Proces ten pojawia si¢ po przekroczeniu wartos$ci azotanéw na poziomie 10
NOs/dm®. Przyczyna eutrofizacji byla ponadnormatywna zawarto$¢ azotu azotanowego,
azotanow i azotu ogdlnego oraz fosforu ogdlnego (EKO-TEAM i Gmina Malczyce, 2018). °

3.9. Wody podziemne

Obszar gminy Malczyce potozony jest w sasiedztwie granicy dwoch regiondw
hydrogeologicznych: wielkopolskiego (XIII) oraz przedsudeckiego (XXV). Wigksza czegs¢
gminy potozona jest w obrgbie regionu przedsudeckiego, w tym w podregionie $redzko-
otmuchowskim. Woda podziemna pierwszego poziomu wodono$nego w utworach
przepuszczalnych czwartorzedu wystgpuje na gltgbokosci do 3,0 m, lokalnie glebiej, natomiast

5 Na podstawie danych WIOS we Wroctawiu.
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w obrgbie utwordéw trudno przepuszczalnych wystepuje w postaci zroznicowanych sgczen na
roznych glebokosciach, w przewarstwieniach utworami piaszczystymi. W odniesieniu do
glebszych struktur, w obrebie utwordw trzeciorzedowych (Wysoczyzna Sredzka), znajduje sie
wydzielony jeden z gtéwnych zbiornikow wod podziemnych nr 319/Tr, gdzie w izolowanych
utworach piaszczystych wystepuja zasoby szacunkowe o wydajnosci okoto 25 000 m®/dobe,
przy sredniej glebokosci uje¢ 65 m p.p.t. Natomiast na obszarze gminy w/w poziom
wodonosny ujmowany jest kilkoma ujeciami. W zachodniej 1 $srodkowej czesci gminy
wykorzystane sg gtownie wody czwartorzedowe, ktorych gitebokos¢ nawiercenia oscyluje w
granicach 2-13 m. Warstwy wodonos$ne czwartorzedu siegaja 15 m migzszosci. Te maksymalne
migzszosci zwigzane sg z czwartorzedowa strukturg rynnowg o przebiegu na obszarze gminy
w formie rogala otwartego na potudniowy wschod, dalej na potludnie i pétnocny wschod.
Kierunek sptywu wadd jest ku poinocy (ku dolinie Odry). Poziom czwartorzgdowy ma charakter
Naporowy.

Obszar opracowania lezy w catosci granicach jednostki gospodarowania wodami
(podziemnych jednolitych czesci wod - JICWPd) o kodzie PLGW600095 - , Region Srodkowej
Odry”, ktora pod wzglgdem stanu chemicznego i ilo§ciowego wod oceniona zostata jako
zmienna, cze$ciowo staba i dobra. Osiagnigcie celow srodowiskowych zostato zaplanowane na
2021 r. Celem $rodowiskowym, zarowno dla stanu chemicznego, jak i iloSciowego wod jest
stan dobry.

W ramach monitoringu operacyjnego przeprowadzono w 2017 roku badanie jednolitych
cze$ci wod podziemnych, zagrozonych niespetnieniem okre§lonych celow srodowiskowych.
Obszarem zagrozonym niespetnieniem tych celéw byl rowniez teren, w ktorego granicach
zamyka si¢ gmina Malczyce — JCWPd o kodzie PLGWG600095. Zgodnie z wynikami
monitoringu w 1 i II pdtroczu omawiana jednostka uzyskata wigksza sume punktow,
przyporzadkowujac ja do dobrej klasy | oraz |, oraz mniejsza sume¢ punktow dla klas 11, 1V i
V, co $wiadczy o dobrym stanie chemicznym wod. Zgodnie z wynikami monitoringu
operacyjnego PIG PIB w Warszawie omawiana jednostka zyskata 40% punktow w klasach
charakteryzujagcych wody o dobrym stanie chemicznym oraz 60% w klasach nizszych,
$wiadczacych o stabym stanie chemicznym. W ostatecznej estymacji, dla punktu pomiarowego
w Mazurowicach (Rys. 6) stan wod podziemnych oceniony zostat jako dobry, ale zagrozony
(WIOS, Ocena jako$ci wod podziemnych wojewodztwa Dolnoslaskiego. Rok 2017, 2018).
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Rys. 6 Ocena jakosci wod podziemnych wojewddztwa Dolnoslaskiego w 2017 r. (WIOS, Ocena jako$ci wod
podziemnych wojewddztwa Dolnoslagskiego. Rok 2017, 2018)

granica pafistwa Opracowanie: WIOS we Wroclawiu

3.9.1. Gtowny Zbiornik Wod Podziemnych nr 319 ,,Prochowice — Sroda Slaska:

Czg$¢ obszaru gminy Malczyce potozona jest w granicach Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 319 ,,Prochowice - Sroda Slaska”. Zbiornik ten nalezy do dorzecza Odry i
zajmuje powierzchnie 651,5 km?. Zbiornik obejmuje warstwy gornego i dolnego poziomu
wodono$nego neogenu, o migzszosci ok. 70 m oraz poziom czwartorzedowy, rynnowy, o
migzszosci do 100 m. Poziom czwartorzedowy wystepuje w obrebie struktury subglacjalnej
Bogdaszowic, rozcinajacej gorny, neogenski poziom wodonos$ny zbiornika, pozostajac z nim
w bezposrednim kontakcie hydrologicznym. Zbiornik nr 319 jest zbiornikiem porowym.

Gorny poziom neocenski sktada si¢ z maksymalnie 5 warstw o migzszosci kilku —
kilkunastu metrow kazda. Sklada si¢ z piaskow roznoziarnistych, zwirdéw, zlepiencéw o
wartos$ciach wspotczynnika filtracji 35-40 m/d i przewodnosci wody 288 m®/d, wspotczynnika
odsaczalnoéci sprezystej 0,00006 i piezoprzewodnoéci 260m?/h. Poziom ten charakteryzuje sie
subartezyjkim lub lokalnie stabym artezyjskim cisnieniem. Dolny poziom negocenski sktada
si¢ z maksymalnie 4 warstw o migzszosci kilku — kilkunastu metréw. Zabudowany jest z piasow
drobnoziarnistych, czesto pylastych o nizszych parametrach wzgledem poziomu gornego.
Wspotczynnik filtracji waha si¢ w przedziale 1,7-7,2 m/d, a wodoprzewodnos¢ jest rzedu 240—
1920 m?d. Charakteryzuje sie zwierciadtem napietym, w podinocnej czesci artezyjskim.
Czwartorzedowa rynna subglacjacynja wypelniona jest piaszczysto-zwirowym kompleksem
wodono$nym o migzszo$ci od kilkunastu do 110 m, przykrytym nieciagla warstwa glin o
migzszosci 0od kilku do 50 m. Poziom ten charakteryzuje si¢ bardzo dobrymi warunkami
hydrogeologicznymi - wspotczynnik filtracji waha si¢ w przedziale 7,2-124,8 m/d,
wodoprzewodno$¢ w przedziale 1728-13968 m?%/d, natomiast wspolczynnik odsgczalnosci
sprezystej] w przedziale 0,0026-0,00054. Poziom wodonosny charakteryzuje si¢ woda o
charakterze napietym. Osig drenazu dla catego pietra wodono$nego kenozoiku jest dolina rzeki
Odry.
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Stan chemiczny poziomu neogenu i czwartorzedu jest dobry, tj. zaliczony do klasy II 1 III.
Przekroczenia klas nizszych pojawiaja si¢ gtéwnie w kilku miejscach i zwigzane S3 z
punktowym zanieczyszczeniem wod w gospodarskich studniach kopanych. Wody poziomu
neogenskiego oraz czwartorzedu pod wzgledem hydrochemicznym naleza do wod
dwujonowych HCO3-Ca i trzyjonowych HCO3-Mg-Ca, podobnie jak wody struktury
czwartorzedowej. Biorac pod uwage izolacje poziomdéw negodenskich stan chemiczny wod
nalezy uzna¢ za trwaty, natomiast w przypadku czwartorzedu stan chemiczny uzna¢ nalezy za
nietrwaly, ze wzgledu na nieciggto$¢ izolacyjng. Z uwagi na czas migracji potencjalnych
zanieczyszczen z powierzchni terenu do neogenskiej warstwy wodonosnej na calym obszarze
zbiornika znacznie przekraczajacy okres 25 lat, nie zachodzi potrzeba ustanawiania obszaru
ochronnego dla neogenskiego GZWP nr 319 Prochowice— Sroda Slaska. Dla czesci struktury
czwartorzgdowej, na podstawie 25-letniego czasu doptywu przyjeto obszar ochronny o
powierzchni 31,9 km? (PIG, PIB, Informator PSH. Gloéwne Zbiorniki Wéd Podziemnych w
Polsce, 2017).

3.9.2. Strefy ochrony bezposredniej i posredniej uje¢ wod podziemnych

Na obszarze gminy wystepuje granica strefy ochrony posredniej uje¢ wod podziemnych,
dla uj¢cia umiejscowionego w obrebie ewidencyjnym Szymanoéw. Strefa zlokalizowana jest w
obrgbach Szymanoéw oraz Dgbice. Na obszarze gminy funkcjonuja réwniez strefy ochrony
bezposredniej uje¢ wod podziemnych.

3.10. Gléwny miedzynarodowy korytarz doliny Odry

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dolno$laskiego w celu racjonalnego
i zrbwnowazonego sposobu wykorzystania zasobow $rodowiska przyrodniczego, kulturowego
1 krajobrazu ukierunkowat stworzenie spojnego systemu ochrony przyrody, funkcjonujacego w
ramach struktur krajowych i europejskich. W zwigzku z tym wprowadzono gléwny
mig¢dzynarodowy korytarz doliny Odry.

4. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspolczesnej

Obszar gminy odznacza si¢ wysokimi walorami historyczno-kulturowymi, ktore podnosza
jego range w aspekcie krajoznawczym. Znajduje si¢ tu wiele rozproszonych obiektow
budownictwa gospodarskiego i sakralnego z roznych okresow i o réznej wartosci historyczne;j
I architektonicznej. Wystepuja tu rowniez interesujace zespoty dworskie, folwarczne i parkowe.
Dzisiejsze uklady wsi koresponduja z historycznymi zaloZeniami. Mimo wystepowania
obiektow zabudowy dysharmonijnej, uktady ruralistyczne najstarszych czesci wsi zostaty dosé¢
dobrze zachowane. Ochrong konserwatorska objete zostaty obszary i zespoly o istotnych
lokalnych walorach historycznych, kulturowych i krajobrazowych, ujete w wojewodzkiej
ewidencji zabytkow i wykazie zabytkéw, o ktorym mowa w art. 7 ustawy o zmianie ustawy o
ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami oraz niektorych innych ustaw (tj. Dz. U. z 2010 .,
poz. 474). Zasdb wojewodzkiej ewidencji zabytkow architektury i budownictwa podlega
sukcesywnemu rozpoznaniu i moze by¢ aktualizowany. Zmiany te nie powoduja zmian ustalen
studium.
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Zdecydowanie najliczniejszg grupe zabytkdw na obszarze gminy stanowig domy
mieszkalne oraz obiekty gospodarcze i inwentarskie wchodzace w sktad gospodarstw rolnych
oraz zespotow folwarcznych. Cenne wérod zabytkéw sa rowniez zespoty dworskie, na ktore
sktadajg si¢ patace, zabudowania dworskie oraz parki. Na obszarze gminy wystgpuja rowniez
liczne obiekty i obszary zwigzane z kultem religijnym (koscioty, plebanie, cmentarze) oraz
cenne zabudowania pofabryczne (magazyny, spichlerze, zespoty fabryczne, itd.). Wsrod nich,
ze wzgledu na wyjatkowe walory dziedzictwa kulturowego, znajdujg si¢ obiekty i obszary
wpisane do rejestru zabytkow.

Zatgcznikiem nr 2 do tekstu studium jest Wykaz zabytkéw nieruchomych wpisanych do
rejestru zabytkow oraz przeznaczonych do ujecia w gminnej ewidencji zabytkow, ktory zawiera
dane dotyczace wykazu zabytkéw architektury i budownictwa i obejmuje rdzne obiekty oraz
obszary powstate i uksztattowane przed 1945 rokiem, w ktérych pozniejsza dziatalno$¢ nie
zatarta cech $wiadczacych o ich historycznym rodowodzie. Stanowig one charakterystyczne
przyktady dzialalnosci budowlanej dawnych epok lub posiadajace znaczne w skali lokalne;j
walory artystyczno-architektoniczne. Dane zestawione sg na maj 2012 roku.

Ponadto na obszarze gminy Malczyce wystgpuja stanowiska archeologiczne, ktore
skupiajg fakty osadnicze. Niektore ze stanowisk naleza do grupy archiwalnych, cz¢s¢ z nich
zajmuja powierzchni¢ do 0,5 ha, a niektére wyznaczone obszarowo zajmuja powierzchnig
powyzej 0,5 ha. W miejscowosci Szymanéw — Zawadka znajduje si¢ ponadto zabytkowe
grodzisko z ruinami dworu, otoczone fosa wraz ze $ladami zewngtrznych obwatowan.
Wspomniane stanowiska archeologiczne zawarte zostaty w Zataczniku nr 3 do tekstu Studium:
Wykaz stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkow oraz przeznaczonych do
ujecia w gminnej ewidencji zabytkow.

Zaltacznikiem nr 4 do tekstu Studium jest Wykaz obszarow zabytkowych i stref obserwacji
archeologicznej wpisanych do wykazu zabytkow oraz przeznaczonych do ujecia w gminnej
ewidencji zabytkow. W powyzszej tabeli uwzgledniono czesci wsi w gminie Malczyce, ktore
znajdujg si¢ w granicach historycznych uktadow ruralistycznych wsi.

Wszystkie trzy wykazy moga zosta¢ zastgpione gminng ewidencja zabytkow po jej
sporzadzeniu 1 przyjeciu zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa. Na obszarze gminy nie
wskazano dobr kultury wspotczesne;.

Gmina Malczyce pokryta jest w catoSci miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego, w ramach ktorych okreslono zasady ochrony zabytkow 1 opieki nad zabytkami
chronionymi na mocy planu miejscowego.

5. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym lub
okresSlenie przez audyt krajobrazowy granic krajobrazow
priorytetowych

W zwigzku z brakiem przedmiotowego opracowania na obszarze wojewddztwa

dolnoslaskiego w Studium nie zawarto zapisow dotyczacych rekomendacji, wnioskéw oraz

granic krajobrazow priorytetowych wynikajacych z audytu krajobrazowego (art. 10 ust. 1 pkt
4a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).
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6. Warunki i jakos¢ zycia mieszkancow, w tym ochrona ich zdrowia

6.1. Ludno$¢

Wedhug danych Banku Danych Lokalnych (Kategoria: Ludnos¢, Grupa: Stan ludnosci,
Podgrupa: Ludnos¢ wg grup wieku i pfci) teren gminy Malczyce w 2018 roku byt
zamieszkiwany przez 5965 osob i jest to liczba mniejsza 0 230 os6b w poréwnaniu z 1998 r.
Liczba ludnos$ci w ostatnich pigciu latach spadta o kilkadziesigt osob, jednak wartosci ta wcigz
sg bliskie liczbie 6000 mieszkancow. Wieloletnie utrzymanie podobnego poziom liczby

ludnosci gminy wskazuje na tendencje stagnacji demograficznej — jak na Wyk. 8 i Tab. 9.
6110
6090
6070
6050
6030
6010
5990
5970
5950

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
=@=—]iczba mieszkancow 5963 6100 6101 6081 6064 6001 6008 6005 5997 5965
Wyk. 8 Liczba ludno$ci gminy Malczyce w latach 2009-2018 (oprac. wt. na podstawie danych GUS)

Tab. 9 Liczba ludnoséci w gminie Malczyce w latach 1999-2018 (oprac. wt. na podstawie danych GUS

Liczba mieszkancow |  Mezczyzni Udzial m¢zczyzn Kobiety ‘ Udziat kobiet

1999 5973 2922 48,92% 3051 51,08%
2000 5964 2923 49,01% 3041 50,99%
2001 5949 2912 48,95% 3037 51,05%
2002 5956 2930 49,19% 3026 50,81%
2003 6001 2949 49,14% 3052 50,86%
2004 5996 2939 49,02% 3057 50,98%
2005 5980 2934 49,06% 3046 50,94%
2006 5965 2906 48,72% 3059 51,28%
2007 5937 2891 48,69% 3046 51,31%
2008 5951 2903 48,78% 3048 51,22%
2009 5963 2923 49,02% 3040 50,98%
2010 6100 3013 49,39% 3087 50,61%
2011 6101 3008 49,30% 3093 50,70%
2012 6081 3008 49,47% 3073 50,53%
2013 6064 2984 49,21% 3080 50,79%
2014 6001 2958 49,29% 3043 50,71%
2015 6008 2964 49,33% 3044 50,67%
2016 6005 2977 49,58% 3028 50,42%
2017 5997 2984 49,76% 3013 50,24%
2018 5965 2971 49,81% 2994 50,19%

Biorgc pod uwage fluktuacje liczby ludno$ci na przestrzeni ostatnich 20 lat nalezy
zauwazy¢, ze w niedalekiej przysztosci zmiana liczba mieszkancow wykazywaé moze
odmienne tendencje, nizeli te wskazane przez lini¢ trendu. Wspotzaleznos¢ zmniejszenia liczby
ludno$ci mozna réwniez analizowa¢ w kontekscie relacji miedzy przyrostem naturalnym a
przyrostem wedrowkowym — w odniesieniu do typologii Webba. W S$wietle analiz
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przeprowadzonych przez Instytut Rozwoju Terytorialnego (2017b), gming Malczyce cechuje
klasa G — gdzie emigracja ma wigksze znaczenie niz ubytek naturalny (E > PN-) — jak na Rys.
7. W kontek$cie ksztattowania zasad rozwoju przestrzennego ma to szczegdlne znaczenie.
Wynik powyzszej analizy oznacza, ze istnieje mozliwo$¢ zatrzymania emigracji po
potencjalnym wprowadzeniu atrakcyjnych inwestycji, ktore zatrzymaja odptyw ludnosci,
zwigkszajac tym samym warto$¢ wskaznika salda migracji.

Oznaczenia Typologia rozwoju demograficznego wg Webba

@  siedziba wojewddziwa Przyrost ludnosci Ubytek ludnosci

. siedziby powiatow C A(PN+>E) L E(PN->1)
:] granica wojewddziwa - B(PN+>1) - F(PN->E)
I:I granice powiatow - C (1> PN+) - G (E>PN.)
] granice gmin lj D(I>PN-) :] H (E > PN+)

Rys. 7 Rozwoj demograficzny gminy Malczyce w kontekscie wojewodztwa dolnoslaskiego (oprac. wi. na
podstawie Instytut Rozwoju Terytorialnego 2017b)

Wspotczynnik feminizacji, jako przewagi liczby kobiet nad me¢zczyznami, nie powoduje
w tym przypadku znacznych dysproporcji pomigdzy liczba kobiet i me¢zczyzn. Proporcja ta
utrzymuje si¢ w miar¢ na jednostajnym poziomie, z lekkimi odchyleniami w poszczegdlnych
latach. Zauwazy¢ nalezy jednak, ze liczba kobiet na przestrzeni ostatnich 20 lat nieznacznie
zmalala. Powigkszyt si¢ natomiast nieznacznie udzial mezczyzn.

Gestosé zaludnienia w gminie Malczyce w roku 2018 wyniosta 113 0s./km? i byta
zdecydowanie nizsza od $redniej dla Polski, ktora wynosita 122 os./km?, co jednoznacznie
zwigzane jest z wiejskim, ekstensywnym sposobem zagospodarowania. Dodatkowe dane
gromadzone przez Bank Danych Lokalnych informujg m. in. o gesto$ci zaludnienia w gminach
I wskazuja, ze na obszarze gminy Malczyce gestos¢ zaludnienia w okresie dziesigcioletnim
2009-2018 nie zwigkszyla sie.

W 2018 roku, wg. ekonomicznych grup wieku, najwicksza grupe stanowita ludnos¢ w
wieku produkcyjnym (tj. zdolna do pracy; dla mezczyzn 18-64 lat, dla kobiet 18-59 lat) —
63,20%. Udziat tej grupy zmalat w stosunku do 2009 roku o 1,8 pkt. proc. 19,70% stanowita
ludno$¢ w wieku poprodukcyjnym (osoby starsze), natomiast 17,1% ludnos¢ w wieku
przedprodukcyjnym (osoby w wieku szkolnym). Najwicksza zmiana nastgpita jednak w
proporcji udzialu oséb w wielu poprodukcyjnym — udziat tej grupy wzrdst 0 5,20% na koszt
spadku o 3,40% w grupie wieku przedprodukcyjnego.
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Wyk. 9 Udziat ludnoéci w ekonomicznych grupach wieku w gminie Malczyce w latach 2008-2018 (oprac. wt. na
podstawie danych GUS)
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Wyk. 10 Piramida wieku w gminie Malczyce w 2018 r. (oprac. wt. na podstawie danych GUS)

Analiza szczeg6towych danych z zakresu udziatu poszczegélnych grup wiekowych
w ogolnej liczbie ludnos$ci gminy w okresie ostatnich dziesigciu lat wykazata tendencje
starzenia si¢ spoteczenstwa, dostrzegalne takze w skali calego kraju i innych panstw
europejskich. Dodatkowo, w wyniku zmian prawnych dotyczacych ustalenia minimalnego
wieku emerytalnego, w ostatnich latach nastapito wyraznie dostrzegalne zwigkszenie udziatu
osob w wieku poprodukcyjnym, kosztem zmniejszenia liczby osob bedacych nadal
zobligowanych do aktywno$ci zawodowej. Z danych dotyczacych przyrostu naturalnego w
ostatnim dziesigcioleciu wynika, ze zwigkszajgca si¢ z roku na rok liczba zgonow nie jest
adekwatna do zmniejszajacej si¢ (nierownomiernie) liczby urodzen.

6.2. Migracje

Saldo migracji na 1000 oséb w gminie Malczyce w ostatnich latach byto w wigkszosci
ujemne, jednak niewiele mniejsze niz 0. W 2018 roku warto$¢ tego wskaznika wynosita -1,3
osoby, natomiast w 2008 roku +0,3 osoby. Warto$ci te we wszystkich gminach fluktuujg i1 sa
zaréwno dodatnie, jak i ujemne, co nie wskazuje szczeg6lnych tendencji w tym zakresie.
Agregacja danych do poziomu powiatow pokazuje, ze powiat $redzki jako jedyny wykazuje
tendencje wzrastajace 1 uzyskuje bardzo wysokie wartosci dodatnie w zakresie migracji
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(zardowno wewnetrznych jak 1 zewnetrznych) — w 2018 roku wartos¢ ta osiggneta +10,8 0osob —
jak na Wyk. 11.
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Wyk. 11 Saldo migracji na 1000 os6b w gminie Malczyce i powiecie sredzkim w latach 2008-2018 (oprac. wi.
na podstawie danych GUS)

W ostatniej dekadzie na obszarze gminy Malczyce przewazaty wymeldowania ogotem nad
zameldowaniami ogétem — jedynym wyjatkiem jest rok 2016, kiedy przewazaty zameldowania
— jak na Wyk. 12. Wartosci te sg jednak bardzo zblizone do siebie, zatem bilans zdaje si¢ by¢
stabilny w analizowanym okresie. Ze wzglgdu na brak danych w 2015 roku — dane w tym roku
nie zostatly zaprezentowane.
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o

® zameldowania ogdtem
Bwymeldowania ogotlem 74 70 86 85 60 79 88 0 40 59 63

Wyk. 12 Zameldowania i wymeldowania w gminie Malczyce w latach 2008-2018 (oprac. wi. na podstawie
danych GUS)

6.3. Struktura gospodarki

Rolno-lesny charakter gminy sprawia, ze na obszarze gminy nie ma dobrze rozwinigtej
oferty ustug. W strukturze osiedlenczej wyrdzniaja si¢ wazniejsze osrodki zamieszkania
ludnosci, a zarazem osrodki ustug podstawowych: Malczyce, Rusko i Kwietno. W zwigzku z
brakiem rozwinigtej oferty uslugowej w gminie, mieszkancy zmuszeni si¢ korzysta¢ z oferty
okolicznych o$rodkow miejskich, ktore posiadaja o wiele szerszg game¢ ustug. Istotna jest
lokalizacja Srody Slaskiej, Legnicy oraz Wroctawia, ktore stanowia centra aktywnosci
gospodarczej dla zamieszkatej tutaj ludnosci.

Na obszarze gminy Malczyce w 2018 roku funkcjonowato 335 podmiotow gospodarczych
— 0 14 mniej niz w roku 2012 — jak na Wyk. 13.
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Wyk. 13 Liczba podmiotéw gospodarczych na obszarze gminy Malczyce w latach 2012-2018 (oprac. wt. na
podstawie danych GUS)

Podmioty te w wigkszosci to mikroprzedsigbiorstwa (<10 zatrudnionych) lub mate
przedsiebiorstwa (<50 zatrudnionych). Wzgledem 2012 roku wzrasta ich udzial w strukturze
gospodarczej gminy, natomiast spada udziat przedsigbiorstw o $redniej wielkosci — jak na Wyk.
14. W 2018 roku na obszarze gminy funkcjonowato 26,5 podmiotow na 10 tys. mieszkancow
w wieku produkcyjnym o klasie wielko$ci mikroprzedsigbiorstw, taka sama liczba
przedsiebiorstw matych, a dla przedsigbiorstw $rednich wartos$¢ tego wskaznika wyniosta 5,3.

30.0

25.0

20,0

15.0

10,0
5.0 l .
0.0

2012 2018 2012 2018 2012 2018 2012 2018
0-9 10- 49 50-249 2501 wiecej
m Liczba podmiotow  24.9 26.5 249 26.5 7.5 5.3 0,0 0,0

Wyk. 14 Liczba podmiotéw gospodarczych wedtug klas wielkosci na 10 tys. mieszkancow w wieku
produkcyjnym (oprac. wt. na podstawie danych GUS)

Najwiekszy udzial podmiotow gospodarczych dotyczy sekcji G (handel hurtowy 1
detaliczny; naprawa pojazdow samochodowych wlaczajac motocykle) — 29% oraz sekcji F
(budownictwo) — 17%. W strukturze gminy po 10% udziale uzyskuja sekcje: C (przetworstwo
przemystowe) oraz H (transport 1 gospodarka magazynowa). OSmioprocentowy udziat posiada
sekcja M (dziatalno$¢ profesjonalna, naukowa i techniczna) — jak na Wyk. 15 i Tab. 10. Na
obszarze gminy w znaczgcym stopniu dominujg podmioty sektora prywatnego, w szczegdlnosci
indywidualna dziatalno$¢ gospodarcza.
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Wyk. 15 Osoby fizyczne prowadzace dziatalno$¢ gospodarcza wg sekcji PKD 2007 na obszarze gminy
Malczyce w 2018 roku (opracowanie wtasne na podstawie danych GUS)

17%

29%

Tab. 10 Osoby fizyczne prowadzace dziatalno$¢ gospodarcza wg sekcji PKD 2007 na obszarze gminy Malczyce
w 2018 roku (oprac. wt. na podstawie danych GUS)

Oznaczenie T Liczba Udziat
o INEVANERSE N | Do
sekcji e podmiotéw  procentowy
Sekcja A Rolnictwo, le$nictwo, fowiectwo, rybactwo 15 4%
Sekcja B Gornictwo i wydobywanie 1 0%
Sekcja C Przetwérstwo przemystowe 32 10%
Sekcja D Wytwarzanie i zaopatrywanie w energie elektryczna, gaz, pare 0 0%

wodnag, goraca wodg i powietrze do uktadow
klimatyzacyjnych

Sekcja E Dostawa wody; gospodarowanie $cickami i odpadami oraz 0 0%
dzialalno$¢ zwiazana z rekultywacja

Sekcja F Budownictwo 58 17%

Sekcja G Handel hurtowy i detaliczny; naprawa pojazdow 97 29%
samochodowych wlaczajac motocykle

Sekcja H Transport i gospodarka magazynowa 35 10%

Sekcja | Dziatalnos$¢ zwiazana z zakwaterowaniem i ustugami 6 2%
gastronomicznymi

Sekcja J Informacja i komunikacja 6 2%

Sekcja K Dziatalno$¢ finansowa i ubezpieczeniowa 12 4%

Sekcja L Dziatalno$¢ zwigzana z obstuga rynku nieruchomosci 1 0%

Sekcja M Dziatalno$¢ profesjonalna, naukowa i techniczna 27 8%

Sekcja N Dziatalno$¢ w zakresie ustug administrowania i dziatalnos¢ 9 3%
wpierajaca

Sekcja O Administracja publiczna i obrona narodowa; Obowigzkowe 0 0%
zabezpieczenia spoteczne

Sekcja P Edukacja 6 2%

Sekcja Q Opieka zdrowotna i pomoc spoleczna 6 2%

Sekcja R Dziatalnos$¢ zwiazana z kultura, rozrywka i rekreacja 6 2%

Sekcja S, T, U | Pozostata dziatalno$¢ ustugowa, Gospodarstwa domowe 18 5%

zatrudniajace pracownikow; gospodarstwa domowe
produkujace wyroby i §wiadczace ushugi na wlasne potrzeby,
Organizacje i zespoty eksterytorialne

Liczba podmiotéw gospodarczych nowo zarejestrowanych rosta w latach 2012-2014,
natomiast w pozniejszym okresie przyrost stale malat, do poziomu 4 nowych podmiotéw w
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2018 roku. Jednoczesnie liczba wyrejestrowanych podmiotéw w ostatnich latach utrzymuje si¢
na wzglednie zblizonym poziomie, wahajac si¢ migdzy liczbg 34-48. Tendencje w tym zakresie
sa spadkowe.

Atrakcyjno$¢ inwestycyjna gmin jest trudnym do zdefiniowania wskaznikiem, ktory
mozna mierzy¢ w zroéznicowany sposoOb przyjmujac odmienne zalozenia metodyczne.
Kompleksowe analizy atrakcyjnosci inwestycyjnych przeprowadzane sa cyklicznie co roku
przez Polska Agencje Inwestycji i Handlu, ktéra w swoich raportach bada wtasnie powyzsze
zagadnienie. W $wietle roznych wytycznych okreslono potencjalng atrakcyjnos¢ inwestycyjna
gmin wojewodztwa dolnoslaskiego dla gospodarki narodowej oraz wybranych sekcji — na
podstawie danych statystycznych BDL z 2017 roku. Dane przedstawiono dla gminy Malczyce,
Srody Slaskiej oraz Wroctawia — jak w Tab. 11.

Tab. 11 Potencjalna atrakcyjno$é¢ inwestycyjna Wroctawia, Srody Slaskiej i Malczyc dla gospodarki narodowej
branych sekcji (oprac. wt. na podstawie Godlewska-Majkowska i in. 2017

Dziatalno$é

. Gospodarka Gospodarka . Handel i ~ Zakwaterowanie = profesjonalna,
Gmina Przemyst . : .
narodowa narodowa naprawy i gastronomia naukowa i
techniczna
Wroctaw 0,277 A A A A A
Sroda Slaska 0,223 A A A B B
Malczyce 0,179 C C C C D

W $wietle powyzszego raportu gmina Malczyce nie jest oceniana jako miejsce o
potencjalnie wysokiej atrakcyjnosci inwestycyjnej. Przecietnie oceniona zostata gospodarka
narodowa, przemyst handel i naprawy oraz zakwaterowanie i gastronomia, a ponizej przecigtnej
dzialalno$¢ profesjonalna, naukowa i techniczna — nawet mimo wystgpowania podmiotow
gospodarki narodowej w tym zakresie na obszarze gminy. Analiza struktury gospodarczej na
obszarze gminy Malczyce wskazuje, ze nastgpuje powolny, aczkolwiek sukcesywny odptyw
liczby podmiotéw gospodarki narodowej. Nie sprzyja to rozwijaniu potencjalu gospodarczego
gminy, ktéra w swoim sgsiedztwie ma znaczace regiony inwestycyjne. Wynika¢ to moze z
dominujacych funkcji rolniczych na obszarze gminy, struktury zatrudnienia w sektorze
prywatnym, w podmiotach bedacych mikro-przedsigbiorcami (do 9 zatrudnionych). Na
obszarze gminy nie funkcjonuja najwicksze firmy, dlatego tez nalezy rozwazy¢ ksztattowanie
polityki przestrzennej gminy, ktora potencjalnie uwzgledni mozliwos$¢ lokalizacji duzych
inwestycji, stwarzajac tym samym pole do wzmocnienia potencjalu inwestycyjnego — majac na
uwadze jednoczesng realizacje funkcji obstugujacych.

6.4. Bezrobocie

Ostatnia dekada jest niekorzystna dla gminy Malczyce w kontekScie udziatu
poszczegbdlnych, ekonomicznych grup wieku. Odnotowano znaczacy przyrost liczby ludnosci
w wieku poprodukcyjnym oraz zmniejszenie si¢ udziatu ludnosci w grupie wieku produkcyjne;j
I przedprodukcyjnej — jak na Wyk. 9. W gminie Malczyce w 2018 roku byto 3770 os6b w wieku
produkcyjnym, przy czym bezrobotnych tylko 122 osoby (3,2% w odniesieniu do ludno$ci w
wieku produkcyjnym, 2,0% w odniesieniu do catej populacji gminy, 78 kobiet, 44 m¢zczyzn)
— jak na Wyk. 16. Liczba bezrobotnych w gminie stale maleje, a stopa bezrobocia
rejestrowanego wykazuje rowniez tendencje spadkowe — Wyk. 17.
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Wyk. 16 Bezrobotni zarejestrowani w gminie Malczyce (oprac. wt. na podstawie danych GUS)
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Wyk. 17 Stopa bezrobocia w gminie Malczyce w latach 2009-2018 (w %) (oprac. wt. na podstawie danych
GUS)

6.5. Edukacja

Na obszarze gminy funkcjonujg nastgpujace placowki oswiaty:

— Szkota Podstawowa w Malczycach, ul. ul. Szkolna 6a, 55-320 Malczyce,

— Publiczne Przedszkole w Malczycach, ul. Klonowa 1, 55-320 Malczyce,

—  Zlobek oraz Klub Dzieciecy ,,Szczesliwe Misie” w Malczycach, ul. Klonowa 1, 55-320
Malczyce.

Na obszarze gminy nie ma zlokalizowanych niepublicznych placowek oswiaty oraz opieki.
Szkota Podstawowa posiada na obszarze Malczyc po dwa oddziaty na dany rok. Zajecia
odbywajg sie w dwoch budynkach — przy ul. Dworcowej 4 i Szkolnej 6a. Ponadto szkota oferuje
szereg zaj¢¢ pozalekcyjnych: przedmiotowych, informatycznych, sportowych, artystycznych,
itp. W ostatnich latach obserwowalny jest spadek liczby dzieci uczgszczajacych do szkot oraz
wahajaca si¢ liczbe dzieci uczgszczajacych do przedszkola (z niewielkim wzrostem w ostatnich
latach). Gminne przedszkole oferuje opieke nad dzie¢mi w wieku od 3 do 6 lat. Dodatkowo w
ramach jednostki organizowanych jest szereg programow edukacyjnych, m. in. ,,Bezpieczny
Przedszkolak”, ,Program adaptacyjny”, ,,Czyste powietrze wokot nas”, ,Program
wychowawczy”, ,,Cata Polska czyta dzieciom” oraz projekt ,,Przedszkole talentow”.

Mtodziez zamieszkujagca gming Malczyce moze korzysta¢ z oferty szkol
ponadgimnazjalnych zlokalizowanych w Srodzie Slaskie;.

6.6. Ochrona zdrowia i opieka spoleczna

Na obszarze gminy dziala Samodzielny Publiczny Gminny Zespot Opieki Zdrowotnej,
realizujacy podstawowa opieke zdrowotng, opieke lekarza rodzinnego, opieke potoznej
srodowiskowo-rodzinnej oraz opieke pielegniarska w Osrodku Zdrowia przy ul Mickiewicza 6
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w Malczycach. Dodatkowo przychodnia oferuje odptatne ustugi w zakresie: endokrynologii,
ginekologii, kardiologii i neurologii. W ofercie osrodka zdrowia znajdujg si¢ rowniez zabiegi,
rehabilitacje, szczepienia oraz diagnostyka. W Malczycach, przy ul. Traugutta 15 dziata
ponadto Gminny Osrodek Pomocy Spoteczne;j.

6.7. Kultura i sport

Na obszarze gminy Malczyce wystepuje kilka placowek kulturalnych, m.in. Gminny
Osrodek Kultury, Gminna Biblioteka Publiczna oraz osiem swietlic wiejskich w: Wilczkowie,
Kwietnie, Debicach, Chetmie, Rusku, Mazurowicach, Rachowie i Chomigzy. Gmina Malczyce
oferuje do$¢ bogatg infrastrukture sportowsg i rekreacyjng. W siedzibie gminy — Malczycach
znajduje si¢ hala sportowa, zlokalizowana przy szkole podstawowej, wraz z nowoczesnym
kompleksem sportowym. Dodatkowo w obrebie znajduje si¢ boisko szkolne przy Publicznym
Przedszkolu oraz dwa boiska pitkarskie, w tym boisko LKS Odra Malczyce. Na obszarze gminy
znajdujg si¢ takze liczne, mniejsze boiska sportowe oraz place zabaw. Na obszarze gminy w
ostatnich latach nastapit widoczny wzrost aktywnosci spolecznej oraz partycypacji spoleczne;j
w podejmowaniu decyzji o rozwoju gminy. Wzrost ten jednak jest do$¢ powolny, lecz
pozytywnie wpltywaja na niego organizacje publiczne oraz lokalne wydarzenia. Aktywnos$¢
spoteczna skupia si¢ gtownie w lokalnych spoteczno$ciach soteckich badz ko$cielnych.
Dziatalno$¢ kulturalna skupia si¢ wokot Gminnego Osrodka Kultury oraz licznych $wietlic
wiejskich. Od 2010 roku na obszarze gminy dziata réwniez fundusz sotecki, ktory wplywa
réwniez pozytywie na zacie$nianie wigzi i integracje spoteczng mieszkancow.

6.8. Turystyka

Gmina Malczyce nie stanowi wazniejszego regionu turystycznego, niemniej jednak
wystepuje tu szereg obiektow i obszaréw 0 potencjale pod rozwdj turystyki, szczegdlnie
aktywnej turystyki pieszej 1 rowerowej. Do obszarow o szczegolnych walorach
krajobrazowych, cennych pod wzglgdem przyrodniczym oraz Kkrajobrazowo-turystycznym
zaliczyé nalezy obszary w dolinach Odry i Sredzkiej Wody. Znajduja sie tam cenne
przyrodniczo gatunki roslin i zwierzat oraz dwa obszary, objete ochrong prawng ,tegi
Odrzanskie”. Szczegdlnymi walorami odznacza si¢ Odra, na ktorej przebiega trasa kajakowa.
Rzeka ta jest licznie odwiedzana przez turystow i kajakarzy, pomimo braku odpowiedniej i
infrastruktury. Do potencjatu pod rozwdj turystyki dotaczy¢ nalezy rowniez licznie
wystepujace historyczne zespoly dworskie i patacowe, np. w Kwietnie, Rachowie, D¢bicach,
Chetmie czy Wilczkowie. Cze$¢ zespotow, parkow i patacow zostata juz odrestaurowana,
jednak pozostate wcigz wymagaja odpowiednich dziatan rewaloryzacyjnych. Ponizej zespotu
patacowego w Kwietnie znajduje si¢ wzgorze Podzamcze ze sztucznymi i dobrze zachowanymi
ruinami. Pomimo wielu atrakcji turystycznych i bogatych waloréow krajobrazowych gmina nie
posiada zaplecza do obstugi turystyki. Nie funkcjonujg tu obiekty bazy noclegowej oraz
agroturystyki.

W granicach gminy przebiegaja liczne szlaki i trasy turystyczne:
Trasy piesze:

— Szlak $w. Jakuba Via Regia — migdzynarodowy szlak pieszy, ktérego dlugos¢ na

obszarze gminy wynosi 4,4 km. Droga ta prowadzi z kierunku Srody Slaskiej przez
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gming Malczyce dalej, przez Ziotoryje, Prochowice i Legnice w kierunku Santiago de
Compostella w Hiszpanii,

— Droga pomocnicza $§w. Jakuba Via Regia — szlak pomocniczy biegnacy na odcinku 8,3
km przez Wilczkow, Rachow 1 Malczyce,

— Pieszy szlak turystyczny PTTK — zielony szlak spacerowy — jego dlugos¢ w gminie
wynosi 17,3 km. Szlak prowadzi z kierunku Katéow Wroctawskich przez Wroctaw,
Lesnice, Miekinie, Srode Slaska, az do Lubigza,

— Pieszy szlak turystyczny PTTK ,,Szlak II Armii Wojska Polskiego” — szlak biato-
czerwono-biaty; przebiega przez Degbice, Kwietno, Wilczkéw, Rachow, Malczyce,
Chomigze i dalej kierunku Jastrzebiec.

Trasy rowerowe:

— Malczycka trasa rowerowa- szlak wrzosowy o dlugosci 10,3 km przez obrgb Malczyce.
Trasa ta poprowadzona jest wsrod historycznych zabytkow miejscowosci,

— Petla lokalna Szlak Odry- powiatowa pomocnicza- trasa czerwona o dtugosci 8,7 km.
Trasa ta prowadzi od Malczyc, przez Rusko, Kwietno w kierunku Srody Slaskie;j,
Zaboru, Miekini, Wojnowic, az do Brzegu Dolnego,

—  Szlak z6tty — biegnie przez Malczyce, Chomigze, Rzeczyce w kierunku Srody Slaskiej,

— Szlak niebieski — ,,0drzanska Droga Rowerowa”.

Trasy wodne: trasa kajakowa Rzeka Odra — nieoznakowany szlak wodny.

/. Zagrozenie bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia

Bezpieczenstwo na poziomie gminy Malczyce zapewniajg ochotnicze straze pozarne oraz
Komenda Powiatowa Policji w Srodzie Slaskiej, posiadajaca rewir dzielnicowy w Malczycach,
przy ul. Mickiewicz 10. Na obszarze gminy znajduja si¢ cztery ochotnicze straze pozarne, W:
Malczycach, Chomiazy, Wilczkowie i Rusku. Wedtug dostepnych danych na rok 2015 na
obszarze gminy odnotowano ogdtem 78 przestepstw, przy czym liczba ta jest o 45 wigksza w
poréwnaniu z rokiem poprzedzajacym. Wskaznikiem prezentujacym poziom bezpieczenstwa
na obszarze gminy moze by¢ jednak wskaznik czyndéw karalnych na 1000 mieszkancow. Dla
danych na rok 2015 liczba czynow karalnych na 1000 mieszkancow wynosita w gminie
Malczyce wyniosta 12,98. Warto$¢ ta jest jednak nizsza o 5,77 przestgpstw na 1000
mieszkancéw w poréwnaniu z danymi dla powiatu sredzkiego oraz duzo nizsza w porownaniu
z danymi dla wojewodztwa (25,76) oraz panstwa (19,99). Swiadczy to o umiarkowanym
poziomie bezpieczenstwa w gminie, jednak ze wzgledu na brak aktualniejszych danych
wartosci te nalezy traktowac wylacznie szacunkowo. Do negatywnych trendow, wptywajacych
na stopien bezpieczenstwa wptyw moga mie¢ rowniez takie aspekty jak: bezrobocie, liczba
0sOb pobierajacych $§wiadczenia spoteczne, czy ubdstwo, ktore wpltywaé¢ moga na wzrost
negatywnych zjawisk psychospotecznych. Na podstawie Krajowej Mapy Zagrozen
Bezpieczenstwa wskazano jako zagrozenia: niewtasciwa infrastrukture drogowa i spozywanie
alkoholu w miejscach niedozwolonych. Jest to jednak i tak mniejsza warto$¢ zgloszonych
wykroczen w porownaniu z gminami sgsiedzkimi.

Na poziom ogo6lnego bezpieczenstwa w gminie wptywa rowniez stopien integracji lokalnej
spotecznos$ci oraz ogdlny poziom poczucia przynaleznosci do spotecznosci wiejskiej. Na
obszarze gminy w ostatnich latach nastgpil widoczny wzrost aktywnosci spolecznej oraz
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partycypacji spoltecznej w podejmowaniu decyzji o rozwoju gminy. Wzrost ten jednak jest dos¢
powolny, lecz pozytywnie wpltywaja na niego organizacje publiczne oraz lokalne wydarzenia.

Na obszarze gminy nie wystgpuja zjawiska przyrodnicze, ktdre moglyby stanowic
powazne zagrozenie dla bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia. Biorgc jednak pod uwage kwestie
kryzysu klimatycznego i coraz czgéciej pojawiajacych si¢ anomalii pogodowych w obszarze
klimatu umiarkowanego nalezy uznac¢, ze w przysztosci, rowniez na obszarze gminy pojawic
moga si¢ negatywne zjawiska pogodowe, zagrazajace bezpieczenstwu ludnos$ci i jej mienia.
Obszar gminy jest czeSciowo zagrozony wystgpieniem powodzi (gtéwnie w potnocnej czesci
Malczyc oraz Chomigzy oraz w Chetmie i Szymanowie).

Niekorzystne oddzialywanie w zakresie bezpieczenstwa Iudnosci majg linie
elektroenergetyczne. W granicach gminy przebiegaja linie elektroenergetyczne wysokiego,
$redniego oraz niskiego napigcia, dla ktorych obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu
wynikajace z oddzialywan pola elektromagnetycznego. Zagrozeniem bezpieczenstwa jest
rowniez komunikacja kotowa i kolejowa. W szczegdlnosci niebezpieczne sg miejsca
skrzyzowan drogowych z drogami wyzszej klasy (np. droga wojewddzka 1 krajowa) oraz
jednopoziomowe przejscia i przejazdy kolejowe — sa to obszary konfliktow relacji
komunikacyjnej.

8. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy

Szczegdtowa analiza potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, a W konsekwencji bilans
terenow przeznaczonych pod zabudowe stanowi Zatacznik nr 1 do tekstu Studium.

9. Stan prawny gruntow

W strukturze wtadania gruntami gminy Malczyce wiedzie prym sektor prywatny (68,8%),
ktory dominuje nad sektorem publicznym (31,2%). Na podstawie danych aktualizacji Planu
Urzadzeniowo-Rolnego z 2018 r. — jak na Wyk. 18.

31,2%

68,8%

m sektor prywatny sektor publiczny

Wyk. 18 Struktura wladania gruntami w gminie Malczyce (oprac. wi. na podstawie Planu Urzadzeniowo-
Rolnego, 2018r.)

Wsrod sektora prywatnego wyrdzni¢ mozemy grunty gospodarstw rolnych stanowiace
54,1% powierzchni gminy, nieruchomosci rolne do 1 ha stanowiace 6,1%. Najwiekszy udziat
gruntéw rolnych, b¢dgcych we whadaniu prywatnym (ponad 90%), znajduje si¢ w obrgbach:
Chelm oraz Szymanow. W sektorze publicznym najwigkszy udziat gruntoéw nalezy do KOWR
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(9,1%) oraz PGL (11,0%). Najwickszy udziat gruntow rolnych, b¢dacych wiadaniu KOWR
znajduje si¢ w obrgbach: Kwietno i Chomigza. Cz¢§¢ gruntdw stanowi réwniez wiasno$é
komunalnag, jak réwniez wtasnos¢ Skarbu Panstwa.

»Analiza zmian powierzchniowych za ostatnie 10 lat wskazuje na znaczacy ubytek
gruntdw znajdujacych sie w zasobie KOWR, wynoszacy ok. 703 ha. Jest to spowodowane
systematyczng  sprzedazg  gruntdéw  rolnikom  indywidualnym  lub  prywatnym
przedsigbiorstwom rolnym w celu powickszenia ich wilasnych areatow ziemi uprawne;j.
Najbardziej znaczace zmniejszenie powierzchni tych gruntow ma miejsce w Chelmie,
Chomigzy i Kwietnie.” (Dolnoslaskie Biuro Geodezji i Terenow Rolnych, 2018). Analiza
struktury wtadania gruntami w gminie Malczyce prezentuje Tab. 12.

Tab. 12 Struktura wiadania gruntami w gminie Malczyce (oprac. wi. na podstawie Planu Urzadzeniowo-
Rolnego, 2018r.)

Powierzchnia gruntéw w stosunku

Sektor prywatny do powierzchni gminy
Gospodarstwa rolne 54,1%
Nieruchomosci do 1 ha 6,7%
Grunty spétdzielni 0,1%
Pozostate 7,9%
SUMA: 68,8%

Powierzchnia gruntéw w stosunku
do powierzchni gminy

Sektor publiczny

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa KOWR 9,1%
Panstwowe Gospodarstwo Le$ne PGL 11,0%
Wtasno$¢ komunalna 5,6%
Pozostate 5,5%

SUMA: 31,2%

10. Wystepowanie obiektéw i terenéw chronionych na podstawie
przepisow odrebnych

Na obszarze gminy wystgpuja obiekty i tereny chronione na podstawie przepisoOw
odrebnych.

10.1. Obszary chronione na podstawie ustawy Prawo geodezyjne i kartograficzne

Obszarami chronionymi na podstawie ustawy Prawo geodezyjne i kartograficzne sg tereny
zamknigte. W gminie Malczyce obowigzuja tereny zamknigte ustanowione w drodze Decyzji
nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia terenow
zamknigtych, przez ktore przebiegaja linie kolejowe.

W granicach terenow zamknigtych na obszarze gminy znajduja si¢ nieruchomosci pod
liniami kolejowymi w miejscowosciach Malczyce, Mazurowice, Chomigza, Rachow, Rusko i
Wilczkow.

10.2. Obszary chronione na podstawie ustawy Prawo wodne
Obszarami chronionymi na podstawie ustawy Prawo wodne sa:

—  Glowny Zbiornik Wod Podziemnych nr 319 ,,Prochowice — Sroda Slaska” opisany w
Dziale 11 Rozdziale 3 Podrozdziale 3.9;

— Strefy ochrony bezposredniej i posredniej uje¢ wod podziemnych opisane w Dziale 11
Rozdziale 3 Podrozdziale 3.9;
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— Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig:
— na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie 1 wynosi 1%,
— na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie 1 wynosi
10%,
— obszary migdzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym
wysokim brzegiem, w ktéry wbudowano wat przeciwpowodziowy, a takze wyspy
1 przymuliska, o ktéorych mowa w art. 224 ustawy Prawo wodne, stanowigce
dziatki ewidencyjne,
opisane w Dziale 1l Rozdziale 15;
— Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi:
— obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i
wynosi 0,2%,
— obszary narazone na zalanie w przypadku catkowitego zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego,
opisane w Dziale 1l Rozdziale 15.

Na terenie gminy wystepuja rowniez waly przeciwpowodziowe, dla ktorych w celu
zapewnienia szczelno$ci i stabilno$ci obowiazuja przepisy odrebne wynikajace z art. 176
ustawy Prawo wodne, w szczego6lnosci przepisy dla obszaréow zlokalizowanych w odlegtosci
mniejszej niz 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego.

10.3. Obszary chronione na podstawie Ustawy o ochronie przyrody

Obszarami chronionymi na podstawie ustawy o ochronie przyrody sa:

— Obszar Specjalnej Ochrony Natura 2000 ,.tegi Odrzanskie” PLB020008 (dyrektywa
ptasia);

— Specjalny Obszar Ochrony Natura 2000 ,.tegi Odrzanskie” PLC020002 (dyrektywa
siedliskowa);

oraz stanowiska zwierzat chronionych, stanowiska ro$lin chronionych, siedliska

przyrodnicze stanowigce ochrong gatunkowa roslin, zwierzat i grzyboéw, opisane w Dziale
Il Rozdziale 3.

10.4. Obszary chronione na podstawie Ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
Obszarami chronionymi na podstawie ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych sa:
— grunty rolne klasy bonitacyjnej I-111 opisane w Dziale |1 Rozdziale 3 Podrozdziale 3.2;
— lasy opisane w Dziale 1l Rozdziale 3 Podrozdziale 3.3.

10.5. Obszary chronione na podstawie Ustawy Prawo geologiczne i gornicze
Obszarami chronionymi na podstawie ustawy Prawo geologiczne i gornicze sa:
— Obszary wystepowania zt6z kopalin;

— QGranice terendw gorniczych;

— QGranice obszarow gorniczych;

opisane w Dziale Il Rozdziale 12.
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10.6. Obiekty i obszary chronione na podstawie Ustawy o0 ochronie zabytkéw i
opiece nad zabytkami
Obiektami i obszarami chronionymi na podstawie Ustawy o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami sg zabytki nieruchome i zabytki archeologiczne, w szczegdlnosci:
— Obiekty w rejestrze zabytkow;
— Obszary w rejestrze zabytkow;
— Obiekty w wykazie zabytkow;
— Obszary w wykazie zabytkow;
— Stanowiska archeologiczne;
— Obiekty i obszary chronione na mocy miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;
opisane w Dziale 1l Rozdziale 4.

11. Wystepowanie obszarow naturalnych zagrozen geologicznych

Na obszarze gminy Malczyce nie stwierdzono wystepowania obszaré6w naturalnych
zagrozen geologicznych.

12. Wystepowanie udokumentowanych zl6z kopalin, zasobow wod
podziemnych, udokumentowanych kompleksow podziemnego
skladowania dwutlenku wegla oraz terenow gorniczych

12.1. Obszary wystepowania z16z kopalin

Gmina Malczyce nie nalezy do bogatych pod wzgledem zasobno$ci w surowce mineralne.
Wystepuja wylacznie ztoza kopalin: piaskow i zwirow. Na podstawie corocznej publikacji
Panstwowego Instytutu Geologicznego oraz Panstwowego Instytutu Badawczego Bilans
zasobow zt6z kopalin w Polsce wg stanu na 31 XIl 2021 zdefiniowano zasoby surowcowe
gminy w postaci trzech zt6z oraz dwoch z16z skreslonych z bilansu, przedstawionych w Tab.
13. Obecnie wydobycie z16z kopalin odbywa si¢ dla ztoza Chomiaza I, na podstawie koncesji
nr 10/E/98. Marszatek Wojewodztwa Dolnoslgskiego wydat roéwniez decyzje nr 45/2020 z dnia
21.09.2020 zatwierdzajaca Dokumentacje geologiczng ztoza kruszywa naturalnego
,»Wilczkow” o zasobach: 1242,13 tys. ton zasobdéw bilansowych w kat. Ci. Powyzsza
dokumentacja stanowi podstawe¢ do sporzadzenia projektu zagospodarowania zloza oraz
uzyskania koncesji w trybie art. 24 i art. 26 ustawy Prawo geologiczne i gornicze. Ztoze
Wilczkow zostato ujawnione w Bilansie zasobow ztoz kopalin w Polsce wg stanu na 31 XII
2021.

Tab. 13 Wykaz udokumentowanych zt6z kopalin w gminie Malczyce (stan na 31 XI1I 2021) (PIG, PIB, Bilans
zasobow zt6z kopalin w Polsce wg stanu na 31 XII 2021 r., 2022)

Zasoby
geologiczne Stan
. przemystowe .
bilansowe zagospodarowania
[ha] [ha]

1 KN 7461 Chomigza I piaski i zwiry 1242 1238 E

Lp. Kod ztoza Nazwa ztoza Typ surowca
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Zasoby

i Stan
Lp. Kod ztoza Nazwa ztoza Typ surowca geploglczne przemystowe .
bilansowe zagospodarowania
[ha]
[ha]
2 KN 12382 Chetm piaski i zwiry 3860 - R
3 KN 8799 Wilczkoéw piaski i zwiry 1242 - R
4 KN 8799 Rachow piaski i zwiry - - M
5 KN 7467 Malczyce | piaski i zwiry - - M

Wyjasénienie oznaczen: E — ztoze eksploatowane, R — zloze o zasobach rozpoznanych szczegétowo (w kat. A + B
+ C1, aw przypadku ropy i gazu — w kat. A + B), M — ztoze skre$lone z bilansu zasobéw w roku
sprawozdawczym.

12.2. Tereny i obszary gérnicze

Na obszarze gminy Malczyce wystgpuja tereny oraz obszary gornicze, zwigzane z
wymienionymi w punkcie powyzej, ztozami kopalin, przedstawione w Tab. 14. W granicach
gminy znajduja si¢ dwa aktualne tereny gornicze oraz dwa aktualne obszary gornicze.
Zniesiono natomiast cztery tereny gornicze oraz cztery obszary gornicze.

Tab. 14 Wykaz terenow i obszaréw gorniczych w gminie Malczyce (oprac. wi. na podstawie danych PIG i PIB

Nrw rejestrze polozenie Data wyznaczenia
Tereny gornicze
Chomigza IT — Pole A 10-1/4/260/a Chomigza Chomiaza I 2011-02-21
Chomigza II — Pole B 10-1/4/260/b Chomigza Chomiaza I 2011-02-21
Obszary gornicze
Chomigza IT — Pole A 10-1/4/260/a Chomigza Chomigza | 2011-02-21
Chomigza IT — Pole B 10-1/4/260/b Chomigza Chomiaza | 2011-02-21

12.3. Udokumentowane kompleksy podziemnego skladowania dwutlenku wegla
Na obszarze gminy nie stwierdzono wystepowania udokumentowanych kompleksow
podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.

12.4. Wody podziemne
Gmina Malczyce znajduje si¢ w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 319
,.Prochowice — Sroda Slaska”, ktory zostat omoéwiony w Dziale I Rozdziale 3.

13. Stan systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym
stopnia uporzadkowania gospodarki wodno-sciekowej,
energetycznej oraz gospodarki odpadami

13.1 Stan systemu komunikacji

13.1.1. Komunikacja kolejowa

Przez Gmin¢ Malczyce przebiega wazna trasa kolejowa — linia nr 275 Wroctaw Muchobor
— Gubinek — granica panstwa. Magistrala ta posiada status drogi kolejowej o znaczeniu
panstwowym i stanowi cz¢$¢ 11 Paneuropejskiego Korytarza Transportowego E-30, taczacego
Drezno z Kijowem. Linig kolejowa nr 275 przejezdzaja krajowe oraz migdzynarodowe pociagi
pasazerskie i towarowe. Gmina posiada tylko jedng pasazersko-towarowa stacje kolejowa,



DZIAL 1. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

stanowigcg niegdys wezel kolejowy pomiedzy pigcioma liniami kolejowymi: nr 275 relacji
Wroctaw Muchobor — Gubinek, nr 302 relacji Malczyce — Marciszow, nr 315 relacji Malczyce
— Jawor (zlikwidowana), nr 347 relacji Malczyce — Malczyce Port (zlikwidowana), linia Wotow
— Malczyce (zlikwidowana) oraz bocznice kolejowe. Od stacji kolejowej Malczyce odchodzi
réwniez bocznica kolejowa do bazy paliw nr 10 PERN Kawice.

13.1.2. Komunikacja drogowa

Gmina Malczyce charakteryzuje si¢ bardzo dobrym polozeniem, bioragc pod uwage
powigzania komunikacyjne z pozostata cz¢scig wojewodztwa. Gtowng osig komunikacyjng jest
droga krajowa nr 94 Zgorzelec — Korczowa, bgdgca bezptatng alternatywa dla autostrady A4.
Droga ta przebiega przez gmin¢ na dlugosci ok. 5 km i prowadzi na péinocny-zachoéd w
kierunku drogi ekspresowej S3. Jest to droga klasy gtownej ruchu przyspieszonego. Prostopadle
do drogi krajowej biegnie droga wojewddzka nr 345, przebiegajaca przez gmine na odcinku ok.
7,5 km. Droga ta rozpoczyna si¢ skrzyzowaniem z droga nr 94 w Wilczkowie i prowadzi do
wezta autostrady A4 w miejscowosci Budziszow Wielki. Droga wojewoddztwa jest droga klasy
glownej Uzupelnieniem krajowego 1 regionalnego ukltad komunikacyjnego w gminie sg drogi
powiatowe oraz drogi gminne o zbiorczych, lokalnych i dojazdowych klasach technicznych.

13.1.3. Zegluga $rodladowa

Waznym korytarzem transportowym jest rowniez rzeka Odra, stanowigca $rodlagdowy
szlak zeglugowy ,,Odrzanska Droga Wodna”. Na tym odcinku Odra posiada II klase
zeglugowosci, co czyni ja droga wodng o znaczeniu regionalnym, dopuszczajac jednoczesnie
na niej zegluge statkow lub zestawdéw pchanych o duzej wielkos$ci i pojemnosci. (Anon., 2002)
Powyzej Malczyc, na 300,4 km Odry znajduje si¢ stopien wodny Malczyce, polozony tuz przy
wsi Rzeczyca. Jest to najnizej potozony stopien Odrzanskiej Drogi Wodnej, jednak dwudziesty
piaty stopien od poczatku biegu Odry. Stopien Wodny Malczyce uruchomiony zostal w 2018
roku. Stanowi on trzyprzestowy jaz wraz z elektrownig wodng o tacznej mocy zainstalowanej
9 MW.

13.1.4. Transport publiczny

Na obszarze Malczyc nie funkcjonuje zbiorowy, gminny transport publiczny, natomiast na
obszarze wszystkich wsi wyznaczone sg przystanki autobusowe. Wszystkie wsie obstugiwane
sg przez ponadlokalny transport autobusowy. Przystanki umiejscowione sg w miejscach
umozliwiajacych najwyzsza obstuge przestrzenng mieszkancow, w ciagach najwazniejszych
drog przebiegajacych przez gming.

13.2 System wodociagow i kanalizacji

13.2.1. Wodociagi

Infrastruktura techniczna w gminie Malczyce jest dos¢ zréznicowana. Gmina posiada
rozwinigta siec wodociggowa o lacznej dlugosci 48,3 km, zgodnie z danymi na koniec roku
2018. Sie¢ wodociaggowa rozwijana jest od lata 90, a od 1995 roku jej dtugos¢ wzrosta o 11,6
km. Z wodociggow korzystalo w 2018 roku 98,24% ludnosci. Wszystkie miejscowosci
zaopatrzone sa3 w wode poprzez rozdzielcza siecia wodociggowa zbiorcza badz lokalna.
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Obstuge w zakresie zaopatrzenia w wode pitng Swiadczg Malczyckie Ustugi Komunalne sp. z
0. 0. Uzupelnieniem gminnej sieci wodociggowej sg indywidualne ujecia wod, zlokalizowane
na obszarze niektorych gospodarstw rolnych.

Na obszarze gminy obecnie znajduja si¢ cztery ujecia wod podziemnych, ktére zasilaja
cztery niezalezne sieci wodociggowe:

— ujecie w Debicach, 0 tacznych zasobach 23,5 m®h i éredniej produkcji wody na
poziomie 115 m%/dobe (ujecie zaopatruje w wode miejscowosci: Debice, Kwietno,
Zawadka, Szymanow i Chelm);

— ujecie w Malczycach — ztozone z dwoch studni o tacznych zasobach 80,0 m%/h i sredniej
produkcji wody na poziomie 500 m®dobe (ujecie zaopatruje w wode miejscowosci:
Malczyce i Chomigza);

— ujecie w Mazurowicach — 0 tgcznych zasobach 35,0 m%h i $redniej produkcji wody na
poziomie 160 m%dobe (ujecie zaopatruje w wode miejscowosci: Mazurowice, Rusko i
Rachow);

— ujecie w Wilczkowie — ztozone z dwéch studni o tacznych zasobach 37,0 m%/h i $redniej
produkcji wody na poziomie 150 m3/dobe (ujecie zaopatruje w wode miejscowosé
Wilczkow). (EKO-TEAM i Gmina Malczyce, 2018)

Woda ujmowana w Dgbicach posiada odczyn lekko kwasny, jest $rednio twarda i
charakteryzuje si¢ wysoka zawartoscig jonow zelaza i manganu oraz podwyzszonym st¢zeniem
chlorkow i siarczanéw. Woda ujmowana w Malczycach jest S$rednio twarda, nisko
zmineralizowana i posiada odczyn stabo zasadowy. Zawiera ponadnormatywne ilosci zelaza i
manganu. Pod wzgledem warunkoéw bakteriologicznych woda spetnia warunki zdatnosci do
spozycia. Nie wymaga dezynfekcji. Woda pochodzaca z ujecia w Mazurowicach ma odczyn
lekko zasadowy, nalezy do wdd twardych oraz charakteryzuje si¢ podwyzszong zawartoscig
zelaza 1 manganu. Woda ujmowana w Wilczkowie nalezy do wod migkkich, ma lekko kwasny
odczyn i charakteryzuje si¢ wysoka zawarto$cig zelaza i manganu. (EKO-TEAM i Gmina
Malczyce, 2018) Zuzycie wody w 2018 r. w przeliczeniu na 1 mieszkanca gminy wyniosto 27
m?® — jak w Tab. 15.

Tab. 15 Sie¢ wodociagowa na obszarze gminy Malczyce w latach 2009-2018 (oprac. wt. na podstawie danych
GUS)

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
47,8 79,9 47,8 47,8 47,9 48,3 48,3 48,3 48,3 48,3
Przytacza prowadzace do budynkéw mieszkalnych i zbiorowego zamieszkania [szt.]
2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

980 980 980 993 1003 1017 1028 1039 1043 1054

Woda dostarczona gospodarstwom domowym [dam?]
2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
143,5 160,4 152,7 1449 153,0 150,4 157,9 169,0 157,7 161,6
Ludnos$¢ korzystajaca z sieci wodociggowej [0s.]
2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
5853 5987 5988 5969 5953 5892 5900 5898 5890 5860

Zuzycie wody w gospodarstwach domowych ogdtem na 1 mieszkanca [m°]
2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

24,1 26,2 25,0 23,8 25,3 24,9 26,4 28,1 26,2 27,0
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13.2.2. Kanalizacja

Gmina Malczyce wyposazona jest w sie¢ kanalizacyjng o tacznej dlugosci 27,6 km — dane
na koniec roku 2018 — jak w Tab. 16. Sie¢ ta sukcesywnie rozwijana jest od konca lat 90., czego
skutkiem byto m. in. oddanie w 2008 roku nowej sieci w Malczycach i Chomiazy, a takze
oddanie do uzytku w 2012 roku 9 km sieci wraz z 4 przepompowniami $ciekéw. Sie¢ zaopatruje
48,35% mieszkancow, a od 2002 roku udzial mieszkancow korzystajacych z sieci
kanalizacyjnej wzrost o 12,45%. Scieki z obszaru gminy odprowadzane sa do mechaniczno-
biologicznej oczyszczalni Sciekow w Malczycach, wybudowanej w 1995 roku. Oczyszczalnia
posiada przepustowo$é nominalng na poziomie 500 m3/d i obecnie wykorzystywana jest w ok.
70%. Aktualnie obowigzujacym pozwoleniem wodnoprawnym jest: decyzja Starosty
Sredzkiego SiR.6230/17-dec/2008 z dnia 3 pazdziernika 2008 r. Odbiorca sciekow z
oczyszczalni jest rzeka Odra w km 306+400. Pozostate gospodarstwa odprowadzaja Scieki do
suchych ustepoéw, bezodptywowych osadnikéw gnilnych okresowo oproznianych oraz
osadnikéw wykonanych jako doty chtonne. Czgsto osadniki petnig funkcje zbiornikéw
przelewowych, z ktorych $cieki sg odprowadzane do rowdéw melioracyjnych.

Tab. 16 Sie¢ kanalizacyjna na obszarze gminy Malczyce w latach 2009-2018 (oprac. wt. na podstawie danych
GUS)

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
17,3 17,3 17,3 25,1 25,1 25,1 26,9 26,9 26,9 27,6
2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
512 512 512 587 587 587 536 543 545 550

Ludno$¢ korzystajaca z sieci kanalizacyjnej [0s.]
2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
2748 2811 2811 3032 3024 2993 2 865 2883 2885 2884

13.3 System elektroenergetyczny

Gmina Malczyce posiada dos¢ rozbudowang sie¢ elektroenergetyczna, na ktorg sktadaja
si¢ napowietrzne sieci dystrybucyjne niskiego 0,4 kV oraz $redniego 20 kV napigcia. Przez
obszar gminy przebiegaja rowniez dwie sieci napowietrzne wysokiego napigcia 110 kV oraz
najwyzszego napiecia 400 kV Czarna — Pasikurowice. Linia elektroenergetyczna 400 kV
podlega obecnie przebudowie w postaci rozbidrki istniejacej linii na podstawie decyzji Nr 1/20
z dnia 18 marca 2020 r., zatwierdzajacej projekt rozbiorki i udzielajaca pozwolenia na rozbiorke
dla zadania pn.: ,,Rozbidrka istniejacej linii 400 kV Czarna Pasikurowice - Cze$¢ 1".
Nastepnym etapem przebudowy powyzszej linii elektroenergetycznej jest budowa nowej linii
o0 tym samym napi¢ciu, lecz zmienionym przebiegu. Budowa stanowi inwestycje celu
publicznego, o ktorej mowa w Dziale 11 rozdziale 14. studium. Budowa linii 400 kV Czarna —
Pasikurowice jest wspotfinansowana ze srodkow Funduszu Spojnosci w ramach Programu
Operacyjnego Infrastruktura i Srodowisko 2014-2020 jako czesé projektu "Budowa linii Czarna
— Pasikurowice wraz z rozbudowg stacji w tym ciggu liniowym", na realizacj¢ ktorego PSE SA
podpisaty w grudniu 2017 roku umowe o dofinansowanie.

Gmina Malczyce w ostatnich latach podjeta réwniez dziatania na rzecz ekologicznych i
odnawialnych Zrdédet energii. ,,Projekt grantowy — wsparcie produkcji energii ze zrodet
odnawialnych w Gminie Prusice, Gminie Malczyce i Gminie Oborniki Slaskie”. Do chwili
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obecnej ze wspomnianego programu zrealizowano kilka indywidualnych instalacji
fotowoltaicznych.

13.4 System gazowniczy

Przez obszar gminy Malczyce przebiegaja dwie sieci gazowe wysokiego ci$nienia relacji
Taczalin-Jeleniow-Kietczow o $rednicy nominalnej DN500 i ci$nieniu nominalnym PN 8.4
MPa oraz siec gazowa wysokiego cisnienia relacji Wezet Jeleniow-Radowice o $rednicy
nominalnej DN300 i ci$nieniu nominalnym PN 6,3 MPa. Sieci te przebiegaja przez obreby
Szymanow oraz Debice. Gmina Malczyce nie posiada rozbudowanej sieci gazowej, stuzacej
obstudze mieszkancow.

13.5 System telekomunikacyjny

Sie¢ telekomunikacyjna w gminie Malczyce udostepniana jest dzigki czterem stacjom
bazowym naziemnej telefonii komorkowej, nalezacej tacznie do pigciu operatoréw. Stacje te
udostepniaja tacze telekomunikacyjne w standardzie GMS, EGMS, 3G, 4G oraz facze
internetowe w standardzie LTE 800 i LTE 2600.

Przez obszar gminy przebiega Dolnoslgska Sie¢ Szerokopasmowa, tworzaca regionalng
sie¢ szerokopasmowego internetu na Dolnym Slasku. Jest to sie¢ §wiattowodowa 0 charakterze
szkieletowo-dystrybucyjnym. Sie¢ zrealizowana zostala w ramach programu ,, Likwidacja
obszaréow wykluczenia informacyjnego i budowa dolnosigskiej sieci szkieletowej” |
sfinansowana zostata przy wspotudziale srodkow Unii Europejskiej. DSS przebiega przez 26
powiatow, 4 miasta na prawach powiatu oraz 139 gmin wojewodztwa. Przez obszar gminy
przebiegaja dwie trasy sieci szkieletowej (RS 08 w ciagu linii kolejowej 275 oraz RD_33 w
ciggu linii kolejowej 302). W gminie znajdujg si¢ pie¢ weztdéw dostepowych oraz jeden wezet
dystrybucyjny (w Malczycach).

13.6 System gospodarowanie odpadami

Gospodarowaniem i odprowadzaniem odpadow na obszarze gminy Malczyc zajmuje si¢
od 2017 roku zewnetrze przedsiebiorstwo. Odbior odpadow z terenu gminy prowadzony jest
zarowno w sposob selektywny jak i nieselektywny. Selektywnemu odprowadzaniu odpadow
podlegaja: papier, tektura, szklo, tworzywa sztuczne, metale oraz odpady ulegajac
biodegradacji. Odpady zielone na ogét kompostowane sa w granicach nieruchomosci.
Dodatkowo na obszarze gminy znajduje si¢ Punkt Selektywnej Zbiorki Odpadow
Komunalnych w Malczycach, w ktérym, w sposéb nie podlegajacy optatom, mieszkancy moga
oddawac nast¢pujace odpady: leki, baterie, akumulatory, odpady poremontowe, itp. W 2018
roku gmina nie osiggneta wymaganego poziomu recyklingu odpadéow komunalnych (poziom
wymagany, zgodnie z Rozporzadzeniem ministra Srodowiska z 14 grudnia 2016 r. w sprawie
poziomow recyklingu, przygotowania do ponownego uzycia i odzysku innymi metodami
niektorych frakcji odpadow komunalnych — 30%, poziom osiagnigty przez gming — 17%). W
przypadku innych niz niebezpieczne odpadéw budowlanych i rozbiérkowych gmina osiagneta
100% z 50% wymaganego poziomu recyklingu, zgodnie z przytoczonym wczesniej
rozporzadzeniem (Gmina Malczyce, 2019).
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14. Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celow publicznych

Na obszarze gminy, w obowigzujacym Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Dolnos$laskiego, przyjetym Uchwatg nr XI1X/482/2020 Sejmiku Wojewodztwa
Dolnoslaskiego z dnia 16 czerwca 2020 r. i opublikowanym w Dz. Urz. Woj. Doln. z dnia 30

czerwca 2020 r. poz. 4036, ujete sg zadania:

Tab. 17 Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celow publicznych (oprac. wi. na podstawie Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslaskiego)

[ | nazwa Studium ICP: modernizacja linii kolejowej E30
Modernizacja linii kolejowej E30, etap II. Wdrozenie ERTMS/ETCS i
ERTMS/GSM-R w Polsce na odcinku Legnica - Wroctaw — Opole

— Program Operacyjny Infrastruktura i Srodowisko 2014-2020

zadanie PZPWD

zawarte w: — Krajowy Programie Kolejowy do 2023 r.
— Master Plan dla Transportu Kolejowego w Polsce do 2030 r.
nazwa Studium ICP: budowa linii 400 kV Czarna - Pasikurowice

Budowa linii 400 kV Czarna - Pasikurowice wraz z rozbudowg stacji w tym ciggu
liniowym (PSE S.A.)
— Program Operacyjny Infrastruktura i Srodowisko 2014-2020

zadanie PZPWD

zawarte w: — Ustawa z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych
inwestycji w zakresie sieci przesytowych
nazwa Studium ICP: kanalizacja sanitarna - Wilczkow

Budowa kanalizacji sanitarnej wraz z przytaczami do budynkéw mieszkalnych

dla calej miejscowosci Wilczkow

— Inwestycje celu publicznego ustalone w Aktualizacji Krajowego Programu
Oczyszczania Sciekéw Komunalnych

nazwa Studium ICP: modernizacja dworca Malczyce

Modernizacja wybranych dworcéw przy linii kolejowej nr 274 na odcinku

Wroctaw - Boguszow Gorce Zachdd wraz z przedluzeniem przy linii 311,

wybranych dworcow przy linii kolejowej nr 282 wraz z dworcem na st. Malczyce

potozonym przy linii 275

zadanie PZPWD

zawarte w:

zadanie PZPWD

— Program Operacyjny Infrastruktura i Srodowisko 2014-2020

— Program Inwestycji Dworcowych na lata 2016-2023

nazwa Studium ICP w zakresie Odrzanskiej Drogi Wodnej

Remont i modernizacja zabudowy regulacyjnej Odry swobodnie ptynacej -
zadanie PZPWD odbudowa i modernizacja zabudowy regulacyjnej - w celu przystosowania
odcinka Odry od Malczyc do ujscia Nysy Luzyckiej do III klasy drogi wodne;j

— Kontrakt Terytorialny dla Wojewodztwa Dolnoslaskiego

Zawarte w:

zawarte w: — Program Operacyjnym Infrastruktura i Srodowisko 2014-2020
— Plan zarzadzania ryzykiem powodziowym dla obszaru dorzecza Odry

nazwa Studium ICP: Sredzka Woda - modernizacja koryta rzeki
zadanie PZPWD Sredzka Woda - modernizacja koryta rzeki, gm. Sroda Slaska

zawarte w: — Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry
nazwa Studium ICP w zakresie Odrzanskiej Drogi Wodnej
zadanie PZPWD Odra - modernizacja watu, gm. Sroda Slgska i Miekinia

zawarte w: — Plan zarzgdzania ryzykiem powodziowym dla obszaru dorzecza Odry

nazwa Studium ICP: Sktadowisko w Rusku — rekultywacja
zadanie PZPWD Sktadowisko w Rusku — rekultywacja

— Wojewodzki Plan Gospodarki Odpadami dla Wojewodztwa Dolnoslaskiego
na lata 2016-2022

zawarte w:
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Dodatkowo w$rod istotnych ponadlokalnych celow publicznych wyrdzni¢ mozna zadanie:
przystosowanie linii kolejowych do przewozow aglomeracyjnych — postulat do Rzadu RP.
Gmina Malczyce stanowi istotny wezet kolejowy. W os$rodku administracyjnym gminy
znajduje si¢ stacja kolejowa, do ktorej zbiegaja si¢ linie kolejowe Nr 275 i 302. ldea
Wroctawskiej Kolei Aglomeracyjnej stanowi istotny projekt rozwojowy na obszarze
funkcjonalnym Wroctawia. Wazny z punktu widzenia budowy sprawnego i szybkiego systemu
potaczen kolejowych w podregionie Wroctawskim. Przez stacje kolejowa Malczyce obecnie
przebiega tacznie pieé¢ tras kolejowych w obstudze spotki ,,Koleje Dolnoslaskie”: D1, D10,
D11, D25, D99, umozliwiajace dojazd do Wroctawia, Legnicy, Berlina, Drezna, Lubania,
Zagania, Lubina oraz Glogowa. Kolej aglomeracyjna sukcesywnie tworzona jest poprzez
realizacj¢ coraz wigkszej liczby potaczen, reaktywacje niektorych linii kolejowej, zwigkszanie
przepustowosci linii kolejowych, dzigki ich modernizacji czy zakupie niezbednego taboru
kolejowego do obstugi przysztej sieci kolei aglomeracyjne;.

15. Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej

Na obszarze gminy znajduja si¢:

— Obszary szczegolnego zagrozenia powodzia:

— na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie 1 wynosi 1%,

— na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie 1 wynosi
10%,

— obszary miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym
wysokim brzegiem, w ktéry wbudowano wal przeciwpowodziowy, a takze wyspy
1 przymuliska, o ktorych mowa w art. 224 ustawy Prawo wodne, stanowiace
dziatki ewidencyjne;

— Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi:

— obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i
wynosi 0,2%,

— obszary narazone na zalanie w przypadku calkowitego zniszczenia Iub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.

Obszary te wystepuja w poéinocnej czesci gminy w obrebie Malczyce, Chomigza i
Mazurowice, tuz przy korycie rzeki Odry i Sredzkiej Wody, jak rowniez w potudniowej czesci
gminy w obrebie Chelm i Szymanow w sasiedztwie Cichej Wody. Dla obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig obowigzujg dodatkowe przepisy Ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo
wodne. Na terenie gminy wystepujg rowniez waly przeciwpowodziowe, dla ktérych w celu
zapewnienia szczelnosci 1 stabilno$ci obowigzuja przepisy odrgbne wynikajace z art. 176
ustawy Prawo wodne, w szczego6lnosci przepisy dla obszarow zlokalizowanych w odlegtosci
mniejszej niz 50 m od stopy walu przeciwpowodziowego.



DZIAL I11. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO




Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Malczyce

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz
W przeznaczeniu terenOow

1.1. Wizja rozwoju gminy Malczyce

Gmina Malczyce znajduje si¢ w centrum wojewodztwa dolnoslaskiego i dzigki temu ma
aspiracje do petnienia funkcji centralnych dla obecnych i przyszlych mieszkancow oraz
przedsiebiorcow. Dalszy rozwoj gminy przebiega¢ bedzie w odniesieniu do o$miu sektoréw
bedacych postulatem rozwoju przestrzennego — zgodnie z Rys. 8.

miejsce
do
Zycia
ochrona
krajobrazu

dostep
i MALCZYCE

rekreacji
i zieleni

rozwoj
infrastruktury

miejsce
do
pracy

Rys. 8 Wizja rozwoju gminy Malczyce (oprac. wt.)
Gmina Malczyce to:

— miejsce do Zycia: celem rozwoju przestrzennego gminy jest stworzenie bogatej oferty
mieszkaniowej dostosowanej do zréznicowanych potrzeb mieszkancoéw, np. w zakresie
wspolczesnych stylow zamieszkiwania. Malczyce to przyjazne miejsce do zycia, 0O
kompaktowej strukturze funkcjonalno-przestrzennej;

— miejsce do pracy: rozwoj przestrzenny gminy zaktada dostosowanie do wspotczesnych
trendow gospodarczych poprzez dywersyfikacje planowanego zagospodarowania
aktywno$ci gospodarczej. Malczyce to atrakcyjne miejsce dla inwestycji, ktore
przedstawia bogatg oferte przestrzenng pod réznego typu miejsca pracy;
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— dostep do uslug: rozwo6j mieszkalnictwa 1 miejsc pracy na obszarze gminy Malczyce

bedzie przebiega¢ rownoczesnie ze wzrastajagcym zapotrzebowaniem dostepnosci do
uslug. Malczyce oferujg hierarchiczng strukture os$rodkow ustlugowych, ktore
obstugiwa¢ beda mieszkancow i przedsiebiorcow;

— dostep do rekreacji i zieleni: istotnym elementem rozwoju Malczyc jest umozliwienie
dostgpu mieszkancom i osobom pracujgcym na obszarze gminy do terendw wspolnej

integracji, wypoczynku, rekreacji w powigzaniu z zielenig i powabem krajobrazu.
Malczyce to atrakcyjne miejsce dla rekreacji aktywnej i pasywnej;

— ochrona krajobrazu: rozwoj przestrzenny gminy przebiegac bedzie z uwzglednieniem
obecnych waloréw zrdznicowanego krajobrazu — zarowno o charakterze naturalnym i
przeksztalconym — antropogenicznym;

— rozwoj infrastruktury: dalszy rozw0j przestrzenny gminy powinna cechowaé
komplementarnos¢ w stosunku do infrastruktury technicznej. Gmina Malczyce to

rozw0j mieszkalnictwa, aktywno$ci gospodarczej, turystki 1 rekreacji wraz z
niezbednym rozwojem infrastruktury publicznej;

— zielona energia”: rozwoj infrastruktury to takze rozwdj odnawialnych zrodet energii.
Gmina Malczyce stawia na zdrowa energi¢ poprzez wykorzystanie istniejacego

potencjatu przestrzennego — energetyki stonecznej i wodnej;

— osiowy rozwdj przestrzenny: rozwdj przestrzenny gminy Malczyce przebiegac bedzie
zgodnie z potencjatem struktury funkcjonalno-przestrzennej — w formie osiowej.
Malczyce to o§ integracji przyrodniczo-gospodarczej, o$ integracji gospodarczej i 0$
integracji komunikacyjnej, w powigzaniu z hierarchiczng strukturg os$rodkéw
ustugowych. Mieszkalnictwo stanowi forme¢ uzupetnienia osi rozwojowych gminy.

1.2. Cele polityki przestrzennej gminy
Wiodace cele rozwoju gminy Malczyce zostaly opracowane w oparciu o uwarunkowania
wewngtrzne i zewnetrzne oraz w oparciu o materiaty wejsciowe, zebrane w toku prac nad
Studium. W Studium za wiodacy cel uznano zapewnienie zrownowazonego rozwoju gminy w
oparciu 0 nowoczesne sposoby gospodarowania potencjatem materialnym 1 spolecznym.
Zaktadaja one dazenie w kierunku rozwoju mieszkalnictwa, wraz z towarzyszacymi ustugami
i zapleczem spotecznym oraz wzrostu aktywnosci gospodarczej na obszarze gminy, a takze
rozwoju ustug turystycznych w graniach zwartych uktadéw przestrzennych poszczegolnych
jednostek urbanistycznych. Istotnym celem jest utrzymanie wysokich walorow
srodowiskowych 1 krajobrazowych gminy. Cele te realizowane sg3 w Studium przez
wyznaczenie terenow pod rozwoj réznego typu kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.
Na obszarze gminy przewiduje si¢ nastepujace wiodace kierunki polityki przestrzennej:
— rozwoj systemu osadniczego w oparciu o istniejace struktury przestrzenne obszarow
zainwestowanych w  strefach dominujace; funkcji mieszkaniowo-ustugowe;,
zagrodowej oraz mieszkaniowej,
— aktywizacja ekonomiczna w oparciu o funkcje mieszane, lokalizowane na terenach o
dogodnych warunkach komunikacyjnych w strefach aktywnosci ekonomicznej
0 przewadze funkcji ustugowych 1 produkcyjnych,
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— ochrona §rodowiska w oparciu o narzedzia z zakresu ochrony przyrody, w tym obiekty
i obszary o ustanowionej formie ich ochrony,

— ochrona warto$ci kulturowych w oparciu o narzedzia z zakresu ochrony zabytkéw
I dziedzictwa kulturowego, w tym strefy ochrony konserwatorskiej,

— modernizacja i korekty przebiegu drog,

— modernizacja i rozw0j infrastruktury techniczne;j,

— rozwoj energetyki odnawialnej zwigzanej z mozliwoscig lokalizowania urzadzen
fotowoltaicznych,

— wykorzystanie zasobow surowcoéOw naturalnych gminy w oparciu o istniejgce punkty
eksploataciji,

— rozw¢j produkcji rolnej na terenach rolniczej przestrzeni produkcyjne;,

— zachowanie istniejgcych zasobow lesnych z dopuszczeniem zalesien,

— zwickszenie dostepnosci przestrzeni i ustug publicznych dla oséb ze szczegdlnymi
potrzebami,

— rozwdj turystyki i aktywizacja terenéw poprzez wykorzystanie zasobow dziedzictwa
kulturowego i krajobrazu.

1.3. Struktura funkcjonalno-przestrzenna

Podstawowa strukturg funkcjonalno-przestrzenng rozwoju przestrzennego gminy
Malczyce sa wyznaczone osie integracji:

—  O$ integracji gospodarczej,
—  Of$ integracji przyrodniczo-gospodarczej,
— Osie integracji komunikacyjnej.
Osie integracji wspotistniejg z:
— Kierunkami zmian w przeznaczeniu terenéw, w szczegolnosci strukturg mieszkalnictwa
I r6znymi formami zieleni,
— Hierarchicznym systemem Lokalnych Osrodkow Ustugowych (LOU).

Celem wskazania powyzszych osi jest potrzeba wyzszego poziomu integracji zjawisk
zwigzanych z rozwojem aktywno$ci gospodarczej, w zakresie przestrzennym, ale takze
mobilnosci. W zwigzku z tym, nalezy zwroci¢ szczegdlng uwage na oS integracji gospodarczej
jako elementu struktury przestrzennej, ktory wigze ze sobg wiele istotnych fragmentéw gminy
I regionu — w szczegolnosci dostep do rzeki Odry oraz umozliwia powigzanie z autostradg A4.
Rozw@j tej osi powinien przebiega¢ w poszanowaniu walorow krajobrazowych, istniejace]
struktury mieszkalnictwa, ale jednoczesnie zapewnia¢ odpowiedni dostep do miejsc pracy. O$
integracji gospodarczej wigze si¢ na polnocny z osig integracji przyrodniczo-gospodarczej.
Wyznaczona zostata w odniesieniu do pojawiajacych si¢ tendencji lokalizacyjnych inwestycji
oraz wystepujacego tam potencjalu funkcjonalno-przestrzennego. O$ integracji przyrodniczo-
gospodarczej skorelowana jest z rzekg Odrg jako dualnie rozumianym miejscem — obszarem
szczegOlnie atrakcyjnym ze wzgledu na walory przyrodniczo-krajobrazowe, ale takze
rozumianym jako element wodnego transportu srodlagdowego (tzw. Odrzanska Droga Wodna),
ktora preznie rozwija si¢ w ostatnich latach dzigki powstaniu stopnia wodnego Malczyce. W
sasiedztwie tej osi zlokalizowane sa rowniez tereny przemystowe i poprzemystowe, port
rzeczny oraz stocznia, ktorych rozwdj moze przynies¢ benefity spoleczno-gospodarcze dla
gminy. Nalezy jednocze$nie wskazaé, ze reaktywacja portu rzecznego jest zadaniem
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okreslonym w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Dolno$laskiego, co
podkresla rangg tej inwestycji w znaczeniu regionalnym.

Powyzej opisane osie skorelowane sg z osiami integracji komunikacyjnej, ktore tworza w
szczegolnosci droga krajowa nr 94 oraz linia kolejowa nr 275. Wystgpowanie tych traktow
komunikacyjnych na obszarze gminy stwarza szeroki potencjal rozwojowy poprzez dobre
skomunikowanie gminy z regionem. Wzdtuz linii kolejowej wystepuja bocznice kolejowe (oraz
we fragmentach ich pozostatosci), ktorych funkcjonowanie i odtworzenie umozliwi rozwoj
transportu kombinowanego 1 multimodalnego poprzez potaczenie ruchu kolejowego, ruchu w
transporcie lagdowym 1 wodnym. Ponadto w sgsiedztwie linii kolejowej mozliwe jest
wprowadzenie nowych bocznic zapewniajacych poprawng obstuge transportowa. Dlatego tez
bezposrednie sgsiedztwo krzyzowania si¢ osi integracji stwarza wysoki potencjal rozwojowy
dla omawianego sektora.

1.4. Lokalne osrodki uslugowe

Dotychczas zaplanowana struktura funkcjonalno-przestrzenna gminy dopuszcza na
obszarze wszystkich obrebow ustugi — zaréwno komercyjne jak i publiczne. Gmina, ze wzgledu
na wystepujace zjawiska gospodarcze, musi zapewni¢ lokalng obstuge w formie osrodkow
ustugowych, w szczegdlnosci dla mieszkancéw gminy. Jednak nalezy réwniez podkresli¢
mozliwo$¢ wprowadzania ustug wyzszego rzedu lub ustug specjalistycznych stanowiacych
oferte nie tylko dla mieszkancow gminy, jak i bedgcych elementem przysztosciowego atraktora
gospodarczego.

Na podstawie przeprowadzonych analiz, w strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy
zaleca si¢ ksztaltowaé lokalne osrodki ustugowe (LOU) wedlug ponizszej struktury
hierarchicznej:

— LOUIRZEDU - o$rodki obstugi elementarnej mieszkancow, $wiadczace podstawowy
zakres funkcjonalny ustug, ktorych dostgpnos¢ przestrzenna jest najwigksza 1 wynosi
ok. 500 m, wyznaczone we wsiach: Chelm, Chomigza, D¢bice, Mazurowice, Rachow,
Szymanow, Zawadka,

— LOU I RZEDU - wspomagajace — osrodki obstugi elementarnej mieszkancow, o
zwigkszonym zakresie funkcjonalnym 1 dostepnosci przestrzennej, ktorych celem jest
deglomeracja funkcjonalna osrodka II rzedu, wyznaczone we wsiach Kwietno, Rusko,
Wilczkow,

— LOU II RZEDU - wyznaczony w stolicy gminy — Malczycach, gminny osrodek
ustugowy o strukturze liniowej, ktdry zawiera w sobie zarowno funkcje LOU I rzedu
oraz ushugi wyzszego rzedu, (jego dostepnos¢ przestrzenna limitowana jest charakterem
Swiadczonych przez niego ushug), wykorzystywany zarowno w skali potrzeb
codziennych jak i okazjonalnych.

W ramach LOU I RZEDU nalezy dazy¢ do uzyskania struktury funkcjonalnej, ktéra
zapewni poprawng obstuge funkcjonalng wszystkich mieszkancéw gminy. W LOU I RZEDU
— wspomagajacych nalezy dazy¢ zaréwno do zapewnienia poprawnej obstugi funkcjonalnej
mieszkancoéw, jak rowniez rozwazy¢ potrzebg wigkszej dywersyfikacji ustug, w tym takze
ustug publicznych, w tym ustug §wiadczonych okazjonalnie. W ramach LOU II RZEDU nalezy
dazy¢ do rozbudowy oferty uslugowej o wyzszym stopniu specjalizacji, ktore obstuza
specyficzne formy dziatalnosci, i ktére moga pojawic si¢ na obszarze gminy wraz z rozwojem
aktywno$ci gospodarcze;j.
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W strukturze przestrzennej gminy sugeruje si¢ zwrocenie szczegdlnej uwagi na ushugi
obstugi turystyki oraz dazenie do podkres§lenia waloréow przyrodniczo-krajobrazowych oraz
uwarunkowan kulturowych. Na obszarze gminy zlokalizowane sa dawne patace, zespoty
folwarczne oraz parki przypatacowe, ktére moga stanowi¢ integralny element sieci ustugowe;j
gminy w zakresie turystyki oraz rekreacji.

Rozw@j hierarchicznej struktury osrodkéw ushlugowych powinien by¢ skorelowany z
wyznaczonymi w strukturze przestrzennej gminy osiami integracji:

— Osig integracji gospodarcze;,
—  Osig integracji przyrodniczo-gospodarczej,
—  Osiami integracji komunikacyjne;j.
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15. Ogolne zasady dotyczace kierunkow zagospodarowania przestrzennego

DANE PODSTAWOWE

Okreséla si¢ ogodlne zasady dotyczace kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego na obszarze gminy Malczyce,
do uwzgledniania przy sporzadzaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

KIERUNKI ZMIAN W PRZEZNACZENIU

* linie podziatlow terenow o roznych kierunkach zagospodarowania przestrzennego okreslone na rysunku
Studium (Kierunki zbiorcze) sg orientacyjne; dopuszcza si¢ ich korekty w odlegloéci nie wigkszej niz 25 m;
= ustalenia dotyczace przeznaczen terendw dopuszcza si¢ realizowaé zardwno jako samodzielne lub tgczne
przeznaczenia poszczegdlnych wydzielen planistycznych w liniach rozgraniczajacych;
= dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego uzytkowania, a takze obowigzujacego przeznaczenia w przypadku:
— gdy w Studium przewidziano inne kierunki zmian w przeznaczeniu,
— uzasadnionego braku potrzeby wyznaczania kolejnych obszaréw pod zainwestowanie,

— nieuzyskania zgody na przeznaczenie gruntdow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne;

= w okreslaniu przeznaczenia poszczegdlnych wydzielen planistycznych w liniach rozgraniczajacych:

— dopuszcza si¢ ich uzupelienie o inne przeznaczenia niekolidujace z kierunkami zmian w
przeznaczeniu,

— dopuszcza si¢, w zalezno$ci od uwarunkowan przestrzennych, uwzglednia¢ zielen, wody
powierzchniowe, miejsca do parkowania i obstugi pojazdoéw, place publiczne, drogi, doj$cia i dojazdy,
dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, urzadzenia wodne oraz inne urzadzenia
budowlane.

KIERUNKI I WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA
= w przypadku istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej liczby kondygnacji i wysokosci
zabudowy, a takze istniejacych ksztattow, spadkow, pokry¢ dachow;

= w przypadku obiektow i urzadzen dystrybucyjnej infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ wprowadzanie
innych parametréw i wskaznikow zagospodarowania i uzytkowania poszczegdlnych terendw, dostosowanych
do potrzeb technicznych lub technologicznych;

= dopuszcza si¢ zachowanie kierunkdéw i wskaznikdw zagospodarowania oraz uzytkowania zawartych w
obowigzujacym planie miejscowym.

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW, OCHRONY
PRZYRODY, KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

= zaleca si¢ wprowadzi¢ ograniczenia prowadzonych dziatalnosci, ktéore nie powinny powodowac
ponadnormatywnych obcigzen srodowiska ucigzliwosciami w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen
pylowych i gazowych, zanieczyszczenia wod podziemnych i powierzchniowych, pola elektromagnetycznego;

= zaleca si¢ wprowadzi¢ ograniczenia emisji substancji powodujacych ryzyko w glebie, ziemi lub wodzie w
sposob powodujacy szkodg w srodowisku;

= zaleca si¢ utrzymac wysoki udziat wskaznika minimalnej powierzchni terenow rekreacyjno-wypoczynkowych
przypadajacych na zabudowe mieszkaniowa, w skali gminy na poziomie minimalnym 0,78;

= zaleca si¢ zachowanie istniejacych zadrzewien zgodnie z klasyfikacja gruntow na terenach o niele$nych
kierunkach zagospodarowania przestrzennego;

= zaleca si¢ wprowadzi¢ szpalery drzew jako elementy kompozycji urbanistycznej;

= zaleca si¢ wprowadzi¢ zielen separujagca w miejscach konfliktowego zagospodarowania w celu odsunigcia
zabudowy od potencjalnego emitora zanieczyszczen;

= zaleca si¢ zachowanie biologicznej obudowy srodladowych wod powierzchniowych o szerokosci
zapewniajacej ochrong¢ wartosci przyrodniczych zasobéw wodnych, przy jednoczesnym uwzglednieniu
wymagan art. 232 ust. 1 i art. 233 ust 1 ustawy Prawo wodne w zakresie ograniczen w grodzeniu nieruchomosci
przyleglych do publicznych s$rodladowych wod powierzchniowych, przechodzenia przez te obszary oraz
potrzeb wykonywania robot zwigzanych z utrzymywaniem wod.
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OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ
DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

nalezy wprowadzi¢ strefy ochrony konserwatorskiej okreSlone na rysunku Studium (Kierunki
zagospodarowania przestrzennego) i tozsame z obszarami ujetymi w wykazie, dla ktérych nalezy przewidzie¢
zapisy chronigce walory kulturowe zachowanych obiektow jak i catego uktadu;

granice stref ochrony konserwatorskiej okreslone na rysunku Studium (Kierunki zagospodarowania
przestrzennego) moga ulec doprecyzowaniu, szczegdtowy przebieg granic powinien zosta¢ wyznaczony na
podstawie aktualnego stanu zachowania zabytku (granice stref powinny zosta¢ wowczas wytyczone w m.in. w
oparciu o czytelne elementy zagospodarowania terenu);

nalezy obja¢ ochrong obiekty i obszary figurujace w wykazie zabytkéw oraz inne, niefigurujace w wykazie
zabytkow o wysokich walorach kulturowych;

w strefach ochrony konserwatorskiej nalezy uwzgledni¢ poziom zagrozenia powodziowego i rozwigzania
minimalizujace ryzyko powodziowe.

KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

dopuszcza si¢ korekte przebiegu drog wskazanych na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze), wynikajacg z
warunkow technicznych i uzytkowych oraz struktury wiadania gruntami;

dopuszcza si¢ korekte parametrow i wskaznikéw kierunkéw rozwoju systemoé6w komunikacji, wynikajaca z
warunkow technicznych i uzytkowych, poprzez obnizenie lub podwyzszenie o dwie klasy drog wskazanych na
rysunku Studium (Kierunki zbiorcze);

dopuszcza si¢ wprowadzenie drog publicznych, wewnetrznych i transportu rolnego, a takze ciggéw pieszo-
jezdnych, pieszo-rowerowych, rowerowych oraz pieszych, niewskazanych na rysunku Studium (Kierunki
zbiorcze);

dopuszcza si¢ realizacj¢ dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej i przesylowych urzadzen
infrastruktury technicznej oraz obiektow infrastruktury drogowej na terenach o innych kierunkach zmian w
przeznaczeniu terenéw (w tym na terenach rolniczych i terenach lasoéw), przy zachowaniu pozostatych ustalen
i wytycznych Studium oraz przepisow odrgbnych.

OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OBSZARY OSUWANIA SIE
MAS ZIEMNYCH

postuluje si¢ realizacje urzadzen zapobiegajacych powodzi oraz urzadzen zwigzanych z melioracjg gruntow
rolnych i odprowadzanie wod deszczowych, przy jednoczesnym zachowaniu priorytetu rozwigzan
uwzgledniajacych matg retencje i maksymalnie wysoki udziat zagospodarowania wod deszczowych w miejscu
ich opadu,

postuluje si¢ dla terenéw znajdujacych si¢ czgsciowo na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig planowac
zabudowe zgodnie z ograniczeniami wynikajacymi z przepisow odrgbnych.
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2. Szczegolowe zasady dotyczace kierunkow zagospodarowania
przestrzennego, uwzgledniajace kierunki i wskazniki dotyczace
zagospodarowania oraz uzytkowania terenow

Na obszarze gminy Malczyce okreslono kierunki zmian w przeznaczeniu nastgpujacych

terenow:
- MW tereny dominujacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
- MM tereny zabudowy mieszanej o dominujagcym przeznaczeniu mieszkaniowo-

uslugowym 1 zagrodowym,
— MNU tereny dominujacej zabudowy ustugowo-mieszkaniowej,

- Up tereny dominujacej zabudowy ustugowej — ustugi publiczne,
- U tereny dominujacej zabudowy ustugowej — ustugi pozostate,
- PU tereny dominujacej zabudowy produkcyjnej, skladow 1 magazyndéw oraz

zabudowy ustugowe;,
- PRU tereny dominujacej zabudowy produkcyjnej, sktadow 1 magazynow, zabudowy
ustugowej oraz obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,

- PG tereny powierzchniowej eksploataciji,

- US tereny sportu i rekreacji,

- ZP tereny zieleni parkowej,

- ZC tereny cmentarzy,

- ZL tereny lasow,

- R tereny rolnicze,

- WS tereny $rodladowych wod powierzchniowych,
- IT tereny infrastruktury technicznej,

- KUS tereny komunikacji kolejowej lub sportu i rekreacji,
- KK tereny komunikacji kolejoweyj,

- KD tereny komunikacji drogowej.

Szczegdtowe zasady dotyczace kierunkéw  zagospodarowania  przestrzennego,
uwzgledniajace kierunki i1 wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow
przedstawiono w formie kart terendw, w podrozdziatach 2.1 — 2.6.
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DANE PODSTAWOWE

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wyznaczono w czesci miejscowosci gminy.

OPIS: W dominujgcej czesci obejmuja obszary juz zabudowane. W miejscowosci Malczyce
wyznaczono tereny przewidziane pod dalsze zainwestowanie w bezposrednim sgsiedztwie
istniejacej zabudowy wielorodzinnej. W ksztattowaniu terenéw nalezy uwzglednié¢ istniejace
walory kompozycyjne.

calkowita procentowy udzial w pow. gminy
POWIERZCHNIA: 10.58 ha 0.20%

KIERUNKI ZMIAN W PRZEZNACZENIU
W zakresie przeznaczenia obowiazuje:

= zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna = zabudowa ustugowa
= zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna = obiekty sportu i rekreacji
Uwagi: = zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng dopuszcza si¢ wylacznie jako zainwestowanie

wysoko intensywne
= zabudowe ustugowa nalezy lokalizowaé z wyltaczeniem inwestycji zawsze znaczaco
oddziatujacych na srodowisko
KIERUNKI I WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA
W zakresie maksymalnej wysokoS$ci zabudowy obowiazuje:
= 15 metréw
Uwagi: = dopuszcza si¢ zabudowg o wysokosci przekraczajacej maksymalng wysokos$¢ zabudowy,
jezeli:

— stanowi odbudowg¢ zniszczonego obiektu zabytkowego

— sato obiekty sakralne z projektowanymi dominantami

— 3 to budynki nawigzujace wysokoscia i forma do istniejacych budynkéw znajdujacych
si¢ w bezposrednim sgsiedztwie, w odleglosci 50 m od granicy dzialki, na ktorej
polozony jest istniejacy obiekt o takich parametrach

— wymagaja tego wzgledy techniczne lub technologiczne

W zakresie maksymalnej liczby kondygnacji zaleca si¢:
= 3 kondygnacje
Uwagi: -
W zakresie maksymalnej wielko$ci powierzchni zabudowy zaleca si¢:
= 30% - dla obiektow sportu i rekreacji
= 40% - dla pozostatych przeznaczen
Uwagi: -
W zakresie intensywnos$ci zabudowy obowiazuje:
= 0d0do 0,9 - dla obiektow sportu i rekreacji
= od0do 1,5 - dla pozostatych przeznaczen
Uwagi: -
W zakresie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej obowigzuje nie mniej niz:
= 30%
Uwagi: -
W zakresie minimalnej wielko$ci nowo wydzielonej dzialki zaleca sie:
= okresli¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Uwagi: -
W zakresie geometrii i pokrycia dachow zaleca sie:
= realizacje dachow dwuspadowych, naczétkowych lub wielospadowych, 0 kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych nie mniejszym niz 30°, krytych dachowka ceramiczng, cementowsg lub materialem
dachéwkopodobnym, w kolorze ceglastym, brazowym lub czarnym, matowym
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Uwagi: = dopuszcza si¢ wiaty, budynki: gospodarcze i uslugowe, o mniejszym kacie nachylenia
gléwnych potaci dachowych
» dopuszcza si¢ zabudowe o innej geometrii i pokryciu dachéw, jezeli:

— stanowi odbudowe zniszczonego obiektu zabytkowego

— s3 to obiekty sakralne z projektowanymi dominantami

— Sa to budynki nawigzujace geometrig i pokryciem dachow do znajdujacych si¢ w
bezposrednim sgsiedztwie istniejagcych budynkoéw, w odleglosci 50 m od granicy
dzialki, na ktorej potozony jest istniejacy obiekt o takich parametrach

— wymagaja tego wzgledy techniczne lub technologiczne

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW, OCHRONY
PRZYRODY, KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Tereny lub ich czeSci zawierajg nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
= Glowny zbiornik wod Podziemnych GZWP nr = Jednolite Cz¢$ci Wod Powierzchniowych
391 ,,Prochowice — Sroda Slaska”
= strefy 150 m ochrony sanitarnej od cmentarzy

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 3

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Tereny lub ich cze¢Sci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

= zespotly patacowo-folwarczne = strefy ,,OW” ochrony konserwatorskie;j

= obszary w rejestrze zabytkow zabytkow archeologicznych

= strefy ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej, = strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego

= strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej = strefy ,,E” ochrony ekspozycji
zabytkowych uktadow przestrzennych = strefy rozdzielajace uktad przestrzenny wsi

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 4

KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Tereny lub ich cze¢$ci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 5, w szczegélnosci:
= organizacja miejsc do parkowania

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O
ZNACZENIU LOKALNYM

Tereny lub ich cze$ci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 6

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O
ZNACZENIU PONADLOKALNYM (...)

Tereny lub ich cze$ci znajduja sie¢ poza zasiegiem obszaréw, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH, W
TYM OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN I PODZIALU NIERUCHOMOSCI,
A TAKZE OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Tereny lub ich cze$ci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 8




DZIAL Ill. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY
PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE I NIELESNE

Tereny lub ich cze¢Sci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
= obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i niele$ne
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 9

KIERUNKI I ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ I LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

Tereny lub ich cze¢Sci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 10

OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OBSZARY OSUWANIA SIE
MAS ZIEMNYCH

Tereny lub ich czeSci znajduja si¢ poza zasi¢egiem obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia oraz
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych

OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWACJI LUB
REMEDIACJI

Tereny lub ich cze¢Sci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
= obszary wymagajace przeksztatcen i rehabilitacji
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 12

OBSZARY ZDEGRADOWANE
Tereny lub ich cze¢Sci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
= granice obszaru rewitalizacji =  granice obszarow zdegradowanych

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 13

GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF OCHRONNYCH

Tereny lub ich czesci znajduja si¢ poza zasiegiem granic terenéw zamknietych i ich stref ochronnych

OBSZARY FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKALNYM

Tereny lub ich cze$ci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
=  obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 15

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA URZADZENIA WYTWARZAJACE ENERGIE
Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII O MOCY PRZEKRACZAJACEJ 100 KW (..)

Tereny lub ich cze$ci znajduja si¢ poza zasiegiem obszaréw, na ktéorych rozmieszczone beda urzadzenia
wytwarzajace energi¢ z odnawialnych Zrédel energii o mocy przekraczajacej 100 kW, a takze stref
ochronnych zwiazanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu
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2.2. Tereny zabudowy mieszanej o dominujacym przeznaczeniu MM
mieszkaniowo-ustugowym i zagrodowym

DANE PODSTAWOWE

Tereny zabudowy mieszanej wyznaczono we wszystkich miejscowosciach gminy.

OPIS: Obejmujg zaréwno obszary zabudowane, jak i przewidziane do zainwestowania w
bezposrednim sasiedztwie istniejacej zabudowy. W ksztaltowaniu terenéw nalezy
uwzgledni¢ istniejace walory architektoniczno-urbanistyczne.

calkowita procentowy udzial w pow. gminy

KIERUNKI ZMIAN W PRZEZNACZENIU

W zakresie przeznaczenia obowiazuje:

= zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna = zabudowa uslugowa
= zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna = zabudowa produkcyjna, sklady i magazyny
= zabudowa zagrodowa = obiekty sportu i rekreacji
Uwagi: = zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng zaleca si¢ sytuowacé jako niskointensywna

= zabudowe zagrodowa zaleca si¢ sytuowa¢ na obszarach wymagajacych zmiany
przeznaczenia gruntdw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne

= zabudowe ustugowa nalezy lokalizowa¢ z wylgczeniem inwestycji zawsze znaczgco
oddziatujacych na srodowisko

= zabudowe ustugows zaleca si¢ lokalizowaé z wylaczeniem inwestycji potencjalnie
znaczaco oddziatujgcych na srodowisko

= zabudowe produkcyjng, sktady i magazyny nalezy lokalizowa¢ z wylaczeniem
inwestycji zawsze znaczgco lub potencjalnie znaczgco oddziatujacych na srodowisko

KIERUNKI | WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA

W zakresie maksymalnej wysokoS$ci zabudowy obowiazuje:
= 12 metrow
Uwagi: = obowigzuje zachowanie istniejacych dominant i akcentow architektonicznych (np.
wiez koscielnych, wiez widokowych, dzwonnic, etc.)
= dopuszcza si¢ zabudowg o wysokoSci przekraczajacej maksymalng wysoko$¢
zabudowy, jezeli:
— stanowi odbudowg zniszczonego obiektu zabytkowego
— sa to obiekty sakralne z projektowanymi dominantami
— s3 to budynki nawigzujace wysokoscia i formg do istniejgcych budynkéw
znajdujacych si¢ w bezposrednim sasiedztwie, w odlegtosci 50 m od granicy
dzialki, na ktdrej potozony jest istniejacy obiekt o takich parametrach
— s to silosy i inne obiekty budowlane, lecz o maksymalnej wysokosci 25 metrow
— poza granicami strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej zabytkowych uktadow
przestrzennych
— wymagaja tego wzgledy techniczne lub technologiczne

W zakresie maksymalnej liczby kondygnacji zaleca sie:
= 2 kondygnacje
Uwagi: -

W zakresie maksymalnej wielko$ci powierzchni zabudowy zaleca sie:
= 40%
Uwagi: -

W zakresie intensywnoS$ci zabudowy obowiazuje:

= od 0 do 1,5 - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
zabudowy zagrodowej

= od0do 2,1 - dla zabudowy ustugowej i zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynow
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PRZESTRZENNEGO
= 0d 0do 0,9 - dla obiektow sportu i rekreacji
Uwagi: -
W zakresie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej obowigzuje nie mniej niz:
= 30%
Uwagi: -

W zakresie minimalnej wielkos$ci nowo wydzielonej dzialki zaleca sie:
= okresli¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Uwagi: -

W zakresie geometrii i pokrycia dachow zaleca si¢:

= w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej zabytkowych uktadéw przestrzennych: realizacje dachow
dwuspadowych lub naczétkowych, o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 38° do 45°, krytych
dachowka ceramiczng lub cementowg, w kolorze ceglastym, matowym

= poza granicami strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej zabytkowych uktadow przestrzennych: realizacj¢ dachow
dwuspadowych, naczétkowych lub wielospadowych, o kacie nachylenia gtdwnych potaci dachowych od 15°
do 45°, krytych dachowkg ceramiczng, cementowa lub materiatem dachéwkopodobnym, w kolorze ceglastym,
matowym

Uwagi: = dopuszcza si¢ wiaty, budynki: gospodarcze, produkcyjne i ustugowe, o mniejszym

kacie nachylenia glownych potaci dachowych

= dopuszcza si¢ zabudowg o innej geometrii i pokryciu dachow, jezeli:

stanowi odbudowg¢ zniszczonego obiektu zabytkowego

sa to obiekty sakralne z projektowanymi dominantami

jest to zabudowa nawigzujaca geometrig i pokryciem dachéw do znajdujacej si¢ w
bezposrednim sasiedztwie istniejacej zabudowy, w odleglosci 50 m od granicy
dzialki, na ktdrej potozony jest istniejacy obiekt o takich parametrach

wymagaja tego wzgledy techniczne lub technologiczne

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW, OCHRONY
PRZYRODY, KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Tereny lub ich cze$ci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

stanowiska zwierzat chronionych = strefy 150 m ochrony sanitarnej od cmentarzy
Glowny Zbiornik Wod Podziemnych GZWP = glowny miedzynarodowy korytarz doliny Odry
nr 319 ,,Prochowice — Sroda Slaska” = Jednostki Zielonej Infrastruktury w strefie 2
Obszar Specjalnej Ochrony Natura 2000 (PzC_2)

»Legi Odrzanskie” PLB020008 = Jednostki Zielonej Infrastruktury w strefie 3
Specjalny Obszar Ochrony Natura 2000 (PZC_3)

,Legi Odrzanskie” PLC020002 = Jednostki Zielonej Infrastruktury zwigzane z
Jednolite Czesci Wod Powierzchniowych wodami ptyngcymi w strefie 3 (PZC_WP_3)

strefy 50 m ochrony sanitarnej od cmentarzy
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 3

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW

ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Tereny lub ich czeSci zawierajg nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

zespoty patacowo-folwarczne = strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej
obiekty w rejestrze zabytkow zabytkow archeologicznych

obszary w rejestrze zabytkow = strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego
strefy ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej, = stanowiska archeologiczne

strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej = strefy rozdzielajace uktad przestrzenny wsi

zabytkowych uktadow przestrzennych
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 4

KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Tereny lub ich czeSci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
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= linie elektroenergetyczne najwyzszego napiecia - 400 kV
=  pas technologiczny ograniczonego zagospodarowania: najwyzszego napiecia 400 kV
= maszty telekomunikacyjne i stacje bazowe
=  zintegrowany wezel przesiadkowy
= (Odrzanska Droga Rowerowa
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 5, w szczegolnosci:
= organizacja miejsc do parkowania

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O
ZNACZENIU LOKALNYM

Tereny lub ich cze¢Sci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 6

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O
ZNACZENIU PONADLOKALNYM (...)

Tereny lub ich cze¢Sci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
= ICP: kanalizacja sanitarna - Wilczkoéw
= ICP: budowea linii 400 kV Czarna - Pasikurowice

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 7

OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH, W
TYM OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN I PODZIALU NIERUCHOMOSCI,
A TAKZE OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Tereny lub ich cze¢Sci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 8

OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY
PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE I NIELESNE

Tereny lub ich cze¢$ci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
= obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lednych na cele nierolnicze i niele$ne
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 9

KIERUNKI I ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ I LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

Tereny lub ich cze¢$ci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 10

OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OBSZARY OSUWANIA SIE
MAS ZIEMNYCH

Tereny lub ich cze$ci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
= obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzia, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
srednie i wynosi 1%
= obszary szczeglnego zagrozenia powodzia, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
wysokie i wynosi 10%
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale |11, Rozdziale 11, w szczegdlnosci:
= przepisy odrebne wynikajace z art. 176 ustawy Prawo wodne w ramach obszaréw usytuowanych w
odlegtosci mniejszej niz 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego



DZIAL Ill. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWACJI LUB
REMEDIACJI

Tereny lub ich cze¢Sci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
=  obszary wymagajace przeksztalcen i rehabilitacji
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 12

OBSZARY ZDEGRADOWANE
Tereny lub ich cze$ci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
= granice obszaru rewitalizacji = granice obszaréw zdegradowanych

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 13

GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF OCHRONNYCH

Tereny lub ich cze$ci znajduja si¢ poza zasiegiem granic terenéw zamknietych i ich stref ochronnych

OBSZARY FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKALNYM

Tereny lub ich cze$ci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
= obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 15

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA URZADZENIA WYTWARZAJACE ENERGIE
Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII O MOCY PRZEKRACZAJACEJ 100 KW (..)

Tereny lub ich cze$ci znajduja sie poza zasiegiem obszaréw, na ktorych rozmieszczone bedq urzadzenia
wytwarzajace energi¢ z odnawialnych Zrédel energii o mocy przekraczajacej 100 kW, a takze stref
ochronnych zwiazanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu
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I EETETEEEEEEmL—.
2.3. Tereny dominujacej zabudowy uslugowo-mieszkaniowej MNU
____________________________________________________________________________________________________|
DANE PODSTAWOWE
Tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej w dominujacej czeci obejmuja istniejace zespoty
OPIS: patacowo-folwarczne o wysokich walorach kulturowych. Wyznaczone zostaty w Cheltmie,
Debicach, Kwietnie, Rachowie i Szymanowie. W ksztattowaniu terendw nalezy uwzglednié
szczegolne wymagania ksztaltowania zabudowy w odniesieniu do uwarunkowan
konserwatorskich.

calkowita procentowy udzial w pow. gminy
POWIERZCHNIA: 5.95 ha 0.11%

KIERUNKI ZMIAN W PRZEZNACZENIU

W zakresie przeznaczenia obowigzuje:

= zabudowa ustugowa = zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
= zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
Uwagi: = zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng i zabudowe mieszkaniowa jednorodzinnag zaleca

si¢ sytuowa¢ w ramach budynkow ustugowych lub jako adaptacje istniejacych budynkow
= zabudowe ushugowa nalezy lokalizowa¢ z wylaczeniem inwestycji zawsze znaczaco
oddziatujacych na srodowisko

KIERUNKI I WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA

W zakresie maksymalnej wysokosci zabudowy obowiazuje:
= 12 metréw
Uwagi: = obowigzuje zachowanie istniejagcych dominant i akcentéw architektonicznych (np. wiez
kos$cielnych, wiez widokowych, dzwonnic etc.)
= dopuszcza si¢ zabudowe o wysokosSci przekraczajacej maksymalng wysoko$é zabudowy,

jezeli:

— stanowi odbudowe¢ zniszczonego obiektu zabytkowego

— 3 to budynki nawigzujace wysokoscia i formg do istniejacych budynkéw znajdujacych
si¢ w bezposrednim sgsiedztwie, w odleglosci 50 m od granicy dziatki, na ktorej
polozony jest istniejacy obiekt o takich parametrach

— wymagajg tego wzgledy techniczne lub technologiczne

W zakresie maksymalnej liczby kondygnacji zaleca si¢:
= okresli¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Uwagi: -
W zakresie maksymalnej wielkos$ci powierzchni zabudowy zaleca sie:
= 60%
Uwagi: -
W zakresie intensywnosci zabudowy obowiazuje:
= 0d0do1,0
Uwagi: -
W zakresie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej obowiazuje nie mniej niz:
= 10%
Uwagi: -
W zakresie minimalnej wielkos$ci nowo wydzielonej dzialki zaleca sig:
= okresli¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Uwagi: -
W zakresie geometrii i pokrycia dachow zaleca sie:
= realizacj¢ dachéw dwuspadowych lub naczotkowych, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 38°
do 45°, krytych dachéwkg ceramiczng lub cementowsg, w kolorze ceglastym, matowym.
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Uwagi: » dopuszcza si¢ wiaty, budynki: gospodarcze i ustugowe, o mniejszym kacie nachylenia
gléwnych potaci dachowych
= dopuszcza si¢ zabudowe o innej geometrii i pokryciu dachow, jezeli:

— stanowi odbudowg zniszczonego obiektu zabytkowego

— s3 to obiekty sakralne z projektowanymi dominantami

— jest to zabudowa nawigzujaca geometrig i pokryciem dachéow do znajdujacej si¢ w
bezposrednim sgsiedztwie istniejacej zabudowy, w odleglosci 50 m od granicy dziatki,
na ktorej potozony jest istniejacy obiekt o takich parametrach

— wymagaja tego wzgledy techniczne lub technologiczne

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW, OCHRONY
PRZYRODY, KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Tereny lub ich cze¢Sci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
= Gtoéwny Zbiornik Wod Podziemnych GZWP nr 319 ,,Prochowice — Sroda Slaska”
= Jednolite Czg¢sci Wod Powierzchniowych

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 3

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Tereny lub ich cze¢Sci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

= zespoty patacowo-folwarczne = strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej

= obiekty w rejestrze zabytkow zabytkowych uktadéw przestrzennych
= obszary w rejestrze zabytkow = strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej
= strefy ,,A” §cistej ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych

= strefy ,,E” ochrony ekspozycji
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 4
Uwagi: = postuluje si¢ zakaz nowej zabudowy w ramach terendw obejmujacych istniejace patace w
De¢bicach i Kwietnie, z zachowaniem mozliwosci dzialan odtworzeniowych i
rewaloryzacyjnych
= postuluje sie zakaz podziatdow dzialek wchodzacych w sktad zabytkowych zespotéw

KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Tereny lub ich cze$ci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 5, w szczegolnosci:
= organizacja miejsc do parkowania

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O
ZNACZENIU LOKALNYM

Tereny lub ich cze$ci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 6

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O
ZNACZENIU PONADLOKALNYM (...)

Tereny lub ich cze$ci znajduja sie poza zasiegiem obszaréw, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH, W
TYM OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN I PODZIALU NIERUCHOMOSCI,
A TAKZE OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Tereny lub ich czeSci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
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Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 8

OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY
PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE I NIELESNE

Tereny lub ich cze¢Sci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
= obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i le$nych na cele nierolnicze i niele$ne
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 9

KIERUNKI I ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ I LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

Tereny lub ich cze¢Sci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 10

OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OBSZARY OSUWANIA SIE
MAS ZIEMNYCH

Tereny lub ich cze¢Sci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
= obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktdrych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
srednie 1 wynosi 1%
= obszary szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
wysokie i wynosi 10%
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 11

OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWACJI LUB
REMEDIACJI

Tereny lub ich cze$ci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
= obszary wymagajace przeksztalcen i rehabilitacji
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 12

OBSZARY ZDEGRADOWANE

Tereny lub ich cze$ci znajduja si¢ poza zasiegiem obszaréw zdegradowanych

GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF OCHRONNYCH

Tereny lub ich czesci znajduja si¢ poza zasiegiem granic terenéw zamknietych i ich stref ochronnych

OBSZARY FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKALNYM

Tereny lub ich cze$ci znajdujg sie poza zasiegiem obszaréw funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA URZADZENIA WYTWARZAJACE ENERGIE
Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII O MOCY PRZEKRACZAJACEJ 100 KW (..)

Tereny lub ich cze$ci znajduja si¢ poza zasiegiem obszaréw, na ktérych rozmieszczone beda urzadzenia
wytwarzajqce energi¢ z odnawialnych zrédel energii o mocy przekraczajacej 100 kW, a takze stref
ochronnych zwiazanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu
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DANE PODSTAWOWE
Tereny zabudowy ustugowej — ustugi publiczne obejmuja glownie istniejace zespoly ustug
OPIS: publicznych, na ktére sktadajg sie ustugi administracji, oéwiaty, kultury (w tym $wietlice
wiejskie), zdrowia oraz stuzby ratunkowe. W ksztaltowaniu terenéw nalezy uwzglednié
szczegblne wymagania ksztattowania zabudowy w odniesieniu do przestrzeni publicznych.

calkowita procentowy udzial w pow. gminy
POWIERZCHNIA: 454 ha 0.09%

KIERUNKI ZMIAN W PRZEZNACZENIU
W zakresie przeznaczenia obowiazuje:

= zabudowa ustugowa — ustugi publiczne = zabudowa mieszkaniowa
= obiekty sportu i rekreacji = parkingi
Uwagi: = zabudowe mieszkaniowg zaleca si¢ sytuowa¢ w ramach budynkéw ustugowych lub jako

adaptacje istniejacych budynkow

= zabudowe ustugowa nalezy lokalizowa¢ z wylaczeniem inwestycji zawsze znaczaco
oddziatujacych na §rodowisko

= parkingi zaleca si¢ lokalizowa¢ w powigzaniu z zabudowa ustugows, w szczegdlnosci w
sasiedztwie drog o wysokich klasach technicznych (Z, G, GP)

KIERUNKI I WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA

W zakresie maksymalnej wysokoS$ci zabudowy obowiazuje:

= 12 metréw - dla obiektow sportu i rekreacji
= 15 metrow - dla pozostatych przeznaczen
Uwagi: = obowigzuje zachowanie istniejacych dominant i akcentdw architektonicznych (np. wiez
kos$cielnych, wiez widokowych, dzwonnic etc.)
= dopuszcza si¢ zabudowe o wysokosci przekraczajacej maksymalng wysoko$é zabudowy,
jezeli:
— stanowi odbudowe zniszczonego obiektu zabytkowego
— s3to obiekty sakralne z projektowanymi dominantami
— 3 to budynki nawigzujace wysokoscia i formg do istniejacych budynkéw znajdujacych
si¢ w bezposrednim sagsiedztwie, w odleglosci 50 m od granicy dziatki, na ktorej
polozony jest istniejacy obiekt o takich parametrach
— wymagaja tego wzgledy techniczne lub technologiczne
W zakresie maksymalnej liczby kondygnacji zaleca si¢:
= 3 kondygnacje
Uwagi: -
W zakresie maksymalnej wielko$ci powierzchni zabudowy zaleca sie:
= 50%
Uwagi: -
W zakresie intensywnoS$ci zabudowy obowiazuje:
= 0d0do1,2
Uwagi: -
W zakresie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej obowigzuje nie mniej niz:
= 20% - dla pozostatych przeznaczen
Uwagi: = w przypadku istniejgcej zabudowy posiadajgcej mniejszy udziat powierzchni biologicznie

czynnej dopuszcza si¢ obnizenie ww. wskaznikow do minimum 5%

W zakresie minimalnej wielko$ci nowo wydzielonej dzialki zaleca sie:

= okresli¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Uwagi: -

W zakresie geometrii i pokrycia dach6éw zaleca sie:
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= realizacj¢ dachow dwuspadowych lub naczétkowych, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 38°
do 45°, krytych dachdéwka ceramiczng lub cementowa, w kolorze ceglastym, matowym
Uwagi: = dopuszcza si¢ wiaty, budynki: gospodarcze i ustugowe, o mniejszym kacie nachylenia
gléwnych potaci dachowych
= dopuszcza si¢ zabudowe o innej geometrii i pokryciu dachow, jezeli:
— stanowi odbudowe zniszczonego obiektu zabytkowego
— sato obiekty sakralne z projektowanymi dominantami
— jest to zabudowa nawigzujaca geometrig i pokryciem dachéw do znajdujacej sic w
bezposrednim sgsiedztwie istniejacej zabudowy, w odleglosci 50 m od granicy dziatki,
na ktorej potozony jest istniejacy obiekt o takich parametrach
* wymagaja tego wzgledy techniczne lub technologiczne

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW, OCHRONY
PRZYRODY, KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Tereny lub ich cze¢Sci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

* stanowiska zwierzat chronionych = Jednostki Zielonej Infrastruktury w strefie 2
= Glowny zbiornik wod Podziemnych GZWP nr (PZC_2) Jednostki Zielonej Infrastruktury w
391 ,,Prochowice — Sroda Slaska” = strefie 3 (PZC_3

= Jednolite Czg¢sci Wod Powierzchniowych
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 3

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Tereny lub ich cze$ci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
= strefy ,,A” §cistej ochrony konserwatorskiej = strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej
= strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych
zabytkowych uktadow przestrzennych
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 4

KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Tereny lub ich cze¢$ci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
= maszty telekomunikacyjne i stacje bazowe
=  zintegrowany wezet przesiadkowy

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 5, w szczegolnosci:
= organizacja miejsc do parkowania

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O
ZNACZENIU LOKALNYM

Tereny lub ich cze$ci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 6

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O
ZNACZENIU PONADLOKALNYM (...)

Tereny lub ich cze$ci znajduja sie¢ poza zasiegiem obszaréw, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH, W
TYM OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN I PODZIALU NIERUCHOMOSCI,
A TAKZE OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Tereny lub ich czesci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
= obszary przestrzeni publicznej
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 8




DZIAL Ill. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY
PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE I NIELESNE

Tereny lub ich cze¢Sci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 9

KIERUNKI I ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ I LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

Tereny lub ich cze¢Sci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 10

OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OBSZARY OSUWANIA SIE
MAS ZIEMNYCH

Tereny lub ich cze¢Sci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
= obszary szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
$rednie i wynosi 1%
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 11

OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWACJI LUB
REMEDIACJI

Tereny lub ich czesSci znajdujg si¢ poza zasiegiem obszaréw wymagajacych przeksztalcen, rehabilitacji,
rekultywacji lub remediacji

OBSZARY ZDEGRADOWANE
Tereny lub ich cze$ci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
= granice obszaru rewitalizacji = granice obszarow zdegradowanych

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 13

GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF OCHRONNYCH

Tereny lub ich cze$ci znajdujg sie poza zasiegiem granic terenéw zamknietych i ich stref ochronnych

OBSZARY FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKALNYM

Tereny lub ich cze$ci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
= obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 15

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA URZADZENIA WYTWARZAJACE ENERGIE
Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII O MOCY PRZEKRACZAJACEJ 100 KW (..)

Tereny lub ich cze$ci znajduja sie poza zasiegiem obszaréw, na ktorych rozmieszczone bedq urzadzenia
wytwarzajgce energi¢ z odnawialnych zrdédel energii o mocy przekraczajacej 100 kW, a takze stref
ochronnych zwiazanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu
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DANE PODSTAWOWE

Tereny zabudowy ustugowej — ustugi pozostale obejmuja gléwnie istniejace zespoty ushug, w

OPIS: szczegbdlnosci komercyjnych, jak réwniez istniejace zespoly koscielne. W ksztattowaniu
terenow nalezy uwzgledni¢ szczegdlne wymagania ksztattowania zabudowy w odniesieniu do
dostepnosci przestrzennej oraz przestrzeni publicznych.

calkowita procentowy udzial w pow. gminy
POWIERZCHNIA: 36,63 ha 0,69%

KIERUNKI ZMIAN W PRZEZNACZENIU

W zakresie przeznaczenia obowigzuje:

= zabudowa ustugowa = zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny
= zabudowa mieszkaniowa = parkingi
= obiekty sportu i rekreacji » urzadzenia fotowoltaiczne
Uwagi: = zabudowe mieszkaniowa zaleca si¢ sytuowa¢ w ramach budynkéw ustugowych lub jako

adaptacje istniejacych budynkoéw

= zabudowe mieszkaniowg zakazuje si¢ sytuowa¢ w strefach ochronnych zwigzanych z
ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, w przypadku
wyznaczenia ich w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

= parkingi zaleca si¢ lokalizowa¢ w powigzaniu z zabudowg ustugows, w szczegdlnosci w
sgsiedztwie drog o wysokich klasach technicznych (Z, G, GP)

= zabudowe ustugowa nalezy lokalizowaé¢ z wylaczeniem inwestycji zawsze znaczgco
oddziatujacych na srodowisko

= zabudowe ustugowa zaleca si¢ lokalizowaé z wylaczeniem inwestycji potencjalnie
znaczaco oddziatujacych na srodowisko

= zabudowg produkcyjna, sktady i magazyny nalezy lokalizowa¢ z wylaczeniem inwestycji
zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatujacych na srodowisko

= urzadzenia fotowoltaiczne dopuszcza si¢ wylacznie na obszarach, na ktorych
rozmieszczone bgdg urzadzenia fotowoltaiczne o mocy przekraczajacej 100 kW tozsamych
ze strefami ochronnymi zwigzanymi 2z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu
= dla instalacji wytwarzajacych energi¢ z promieniowania stonecznego ksztaltowanych jako

farmy fotowoltaiczne zaleca si¢ wprowadzi¢ strefy przejsciowe w postaci zieleni
izolacyjnej lub szpalerow drzew w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej, w celu ochrony
optycznej stref zamieszkania

KIERUNKI I WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA

W zakresie maksymalnej wysokosci zabudowy obowiazuje:
= 12 metrow - dla obiektow sportu i rekreacji
= 15 metrow - dla pozostatych przeznaczen
Uwagi: = obowigzuje zachowanie istniejacych dominant i akcentow architektonicznych (np. wiez
koscielnych, wiez widokowych, dzwonnic etc.)
= dopuszcza si¢ zabudowe o wysokosci przekraczajacej maksymalng wysoko$¢ zabudowy,
jezeli:

— stanowi odbudowg zniszczonego obiektu zabytkowego

— sa to obiekty sakralne z projektowanymi dominantami

— sa to budynki nawigzujace wysokos$cia 1 forma do istniejacych budynkow znajdujacych
si¢ w bezposrednim sasiedztwie, w odleglosci 50 m od granicy dziatki, na ktorej
potozony jest istniejacy obiekt o takich parametrach

— wymagaja tego wzgledy techniczne lub technologiczne
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W zakresie maksymalnej liczby kondygnacji zaleca si¢:
= 3 kondygnacje
Uwagi: -

W zakresie maksymalnej wielkos$ci powierzchni zabudowy zaleca si¢:
= 50%
Uwagi: -

W zakresie intensywnos$ci zabudowy obowiazuje:
= 0d0do1,2
Uwagi: -

W zakresie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej obowigzuje nie mniej niz:
= 10% - dla urzadzen fotowoltaicznych
= 20% - dla pozostatych przeznaczen
Uwagi: » w przypadku istniejacej zabudowy posiadajgcej mniejszy udzial powierzchni biologicznie
czynnej dopuszcza si¢ obnizenie ww. wskaznikéw do minimum 5%

W zakresie minimalnej wielko$ci nowo wydzielonej dzialki zaleca si¢:

= 5000 m2- dla urzadzen fotowoltaicznych

= okresli¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego — dla pozostatych przeznaczen
Uwagi: -

W zakresie geometrii i pokrycia dachéw zaleca sie:
= okresli¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Uwagi: -

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW, OCHRONY
PRZYRODY, KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Tereny lub ich cze$ci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

= Gléwny zbiornik wod Podziemnych GZWP = Jednostki Zielonej Infrastruktury w strefie 2
nr 391 ,,Prochowice — Sroda Slaska” (PzC_2)

= Jednolite Cze¢$ci Wéod Powierzchniowych = Jednostki Zielonej Infrastruktury w strefie 3

= strefy 50 m ochrony sanitarnej od (PzC_3)
cmentarzy = Jednostki Zielonej Infrastruktury zwigzane z
strefy 150 m ochrony sanitarnej od cmentarzy wodami ptynacymi

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 3

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Tereny lub ich czeSci zawierajg nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

= zespoty patacowo-folwarczne = strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej

= obiekty w rejestrze zabytkow zabytkowych uktadéw przestrzennych
= wazniejsze rozwiniecia widokowe = strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej
= obszary w rejestrze zabytkow zabytkow archeologicznych

= strefy,,A” §cistej ochrony konserwatorskiej
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 4

KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Tereny lub ich cze§ci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
= stacja kolejowa
= parking P+B&R
=  zintegrowany wezet przesiadkowy
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale III, Rozdziale 5, w szczego6lnosci:
= organizacja miejsc do parkowania = przystanki autobusowe
= tramwaj wodny = stacja kolejowa
= parking P+B&R =  zintegrowany wezet przesiadkowy
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OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O
ZNACZENIU LOKALNYM

Tereny lub ich cze$ci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 6

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O
ZNACZENIU PONADLOKALNYM (...)

Tereny lub ich cze$ci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
= ICP: modernizacja dworca Malczyce
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 7

OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH, W
TYM OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN I PODZIALU NIERUCHOMOSCI,
A TAKZE OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Tereny lub ich czeSci zawierajg nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 8

OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY
PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE I NIELESNE

Tereny lub ich cze¢Sci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
= obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i niele$ne
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 9

KIERUNKI I ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ I LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

Tereny lub ich cze$ci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 10

OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OBSZARY OSUWANIA SIE
MAS ZIEMNYCH

Tereny lub ich cze$ci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
= obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
$rednie i wynosi 1%
= obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktoérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
wysokie i wynosi 10%
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 11

OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWACJI LUB
REMEDIACJI

Tereny lub ich czeSci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
= obszary wymagajace rekultywacji
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 12

OBSZARY ZDEGRADOWANE
Tereny lub ich cze$ci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
= granice obszaru rewitalizacji =  granice obszarow zdegradowanych

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 13

GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF OCHRONNYCH

Tereny lub ich czeSci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
= tereny zamKnigte
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 14
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OBSZARY FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKALNYM

Tereny lub ich cze¢Sci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
= obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 15

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA URZADZENIA WYTWARZAJACE ENERGIE
Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII O MOCY PRZEKRACZAJACEJ 100 KW (..)

Tereny lub ich czeSci zawierajg nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
=  obszary, na ktorych rozmieszczone beda instalacje wytwarzajace energi¢ z promieniowania stonecznego
o mocy przekraczajacej 100 kW tozsame ze strefami ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami w
zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale III, Rozdziale 16, w szczegélno$ci:
= energetyka promieniowania stonecznego
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-
2.6. Tereny dominujacej zabudowy produkcyjnej, skladéw i magazynow PU

oraz zabudowy ustugowej

DANE PODSTAWOWE

Tereny zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazyndéw oraz zabudowy ustugowej obejmuja
OPIS: obszary przewidziane do zainwestowania jako nowe jednostki zwigzane z ksztaltowaniem
aktywnosci gospodarczej stanowiacej potencjat gospodarczy gminy. W ksztaltowaniu terenéw
nalezy uwzgledni¢ rozwigzania projektowe ograniczajgce negatywne oddzialywania na tereny
sasiednie. W zagospodarowaniu terenéw nalezy dazy¢ do maksymalizacji wykorzystania
istniejacych potencjalow komunikacyjnych, wysokich waloréw estetycznych w powigzaniu z
przestrzeniami publicznymi i zielenia, jak rowniez niezbgdng obshuga ustugowa.

calkowita procentowy udzial w pow. gminy

KIERUNKI ZMIAN W PRZEZNACZENIU

W zakresie przeznaczenia obowiazuje:

=  zabudowa ustugowa = bocznice kolejowe
= zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny * urzadzenia fotowoltaiczne
Uwagi: = zakazuje si¢ lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia

powaznych awarii przemystowych

= zaleca si¢ zabudowg ustugowa, zabudowg produkcyjna, sktady i magazyny lokalizowaé z
wylaczeniem inwestycji zawsze znaczaco oddzialujacych na srodowisko

= urzadzenia fotowoltaiczne dopuszcza si¢ wylacznie na obszarach, na ktorych

rozmieszczone begda urzadzenia fotowoltaiczne o mocy przekraczajacej 100 kW tozsamych
ze strefami ochronnymi zwigzanymi 2z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu

= dla urzadzen fotowoltaicznych ksztaltowanych jako farmy fotowoltaiczne zaleca sie
wprowadzi¢ strefy przejSciowe w postaci zieleni izolacyjnej lub szpaleréw drzew w
sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej, w celu ochrony optycznej stref zamieszkania

KIERUNKI I WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA
W zakresie maksymalnej wysokosci zabudowy obowiazuje:

= 35 metrow
Uwagi: = obowigzuje zachowanie istniejagcych dominant i akcentdéw architektonicznych (np.

wiezowych obiektow budowlanych, etc.)
= dopuszcza si¢ zabudowe o wysokos$ci przekraczajacej maksymalng wysokos¢ zabudowy,
jezeli:

— 3 to budynki nawigzujace wysokoscia i formg do istniejacych budynkéw znajdujacych
si¢ w bezposrednim sgsiedztwie, w odleglosci 50 m od granicy dziatki, na ktorej
polozony jest istniejacy obiekt o takich parametrach

— wymagajg tego wzgledy techniczne lub technologiczne

W zakresie maksymalnej liczby kondygnacji zaleca sie:
= okreslic w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Uwagi: -
W zakresie maksymalnej wielkosci powierzchni zabudowy zaleca sie:
= 90%
Uwagi: -
W zakresie intensywnosci zabudowy obowigzuje:
= od0Odo24
Uwagi: -
W zakresie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej obowigzuje nie mniej niz:
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= 10%
Uwagi: -

W zakresie minimalnej wielko$ci nowo wydzielonej dzialki zaleca sie:

= 5000 m?- dla urzadzen fotowoltaicznych

= 2000 m? - dla zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazyndw

= okresli¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego - dla pozostatych przeznaczen
Uwagi: -

W zakresie geometrii i pokrycia dachow zaleca sie:
= okreslic w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Uwagi: -

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW, OCHRONY
PRZYRODY, KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Tereny lub ich czeSci zawierajg nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
= siedliska przyrodnicze = Jednolite Cze$ci Wod Powierzchniowych
= Glowny zbiornik wod Podziemnych GZWP nr = Jednostki Zielonej Infrastruktury w strefie 3
391 ,,Prochowice — Sroda Slaska” (PZC_3)
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 3
Uwagi: = postuluje si¢ 0 wprowadzanie stref przejsciowych w postaci zabudowy ustugowe;j, zieleni
lub szpalerow drzew w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej, W celu separacji optycznej
i akustycznej stref zamieszkania.

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Tereny lub ich cze¢§ci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
= strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej = strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej
zabytkowych uktadow przestrzennych zabytkow archeologicznych
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 4

KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Tereny lub ich cze¢$ci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
= linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia - 110 kV
= pas technologiczny ograniczonego zagospodarowania wzdtuz linii elektroenergetycznej wysokiego
napiecia - 110 kV
= QOdrzanska Droga Rowerowa
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 5, w szczegolno$ci:
= organizacja miejsc do parkowania

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O
ZNACZENIU LOKALNYM

Tereny lub ich cze¢$ci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 6

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O
ZNACZENIU PONADLOKALNYM (...)

Tereny lub ich czeéci znajduja si¢ poza zasiegiem obszaréw, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH, W
TYM OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN I PODZIALU NIERUCHOMOSCI,
A TAKZE OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Tereny lub ich czeSci zawierajg nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
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Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 8

OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY
PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE I NIELESNE

Tereny lub ich cze¢Sci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
= obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i niele$ne
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 9

KIERUNKI I ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ I LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

Tereny lub ich cze¢Sci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 10

OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OBSZARY OSUWANIA SIE
MAS ZIEMNYCH

Tereny lub ich cze$ci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
= obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
$rednie i wynosi 1%
= obszary szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
wysokie i wynosi 10%
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 11
= przepisy odrgbne wynikajace z art. 176 ustawy Prawo wodne w ramach obszaréw usytuowanych w
odleglosci mniejszej niz 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego

OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWACJI LUB
REMEDIACJI

Tereny lub ich cze$ci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
=  obszary wymagajace przeksztatcen i rehabilitacji
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 12

OBSZARY ZDEGRADOWANE
Tereny lub ich cze$ci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
= granice obszaru rewitalizacji = granice obszarow zdegradowanych

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 13

GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF OCHRONNYCH

Tereny lub ich cze$ci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
= tereny zamknigte
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 14

OBSZARY FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKALNYM

Tereny lub ich cze$ci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
= obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 15

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA URZADZENIA WYTWARZAJACE ENERGIE
Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII O MOCY PRZEKRACZAJACEJ 100 KW (..)

Tereny lub ich czeSci zawierajg nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
=  obszary, na ktérych rozmieszczone bedg instalacje wytwarzajace energi¢ z promieniowania stonecznego
o mocy przekraczajacej 100 kW tozsame ze strefami ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami w
zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 16, w szczegélnoSci:
= energetyka promieniowania stonecznego




DZIAL 1II. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

2.7. Tereny dominujacej zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynéw, PRU
zabudowy ustugowej oraz obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych

DANE PODSTAWOWE

OPIS:

Tereny zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynow, zabudowy ustugowej oraz obstugi

produkcji w gospodarstwach rolnych obejmuja obszary istniejacego zainwestowania, w

szczegbdlnosci matych jednostek zajmujacych si¢ produkcjg, w tym réwniez rolnicza. Na
terenach PRU umiejscowione sg rowniez dawne folwarki bedace czgscig zespotdw patacowo-
folwarcznych. W ksztattowaniu terendw nalezy uwzgledni¢ rozwigzania projektowe
ograniczajace negatywne oddzialywania na tereny sasiednie oraz ochron¢ konserwatorska
obiektow o wysokich walorach architektoniczno-urbanistycznych.

POWIERZCHNIA:

calkowita procentowy udzial w pow. gminy
57,99 ha 1,10%

KIERUNKI ZMIAN W PRZEZNACZENIU

W zakresie przeznaczenia obowiazuje:
zabudowa ushugowa = zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny = urzadzenia fotowoltaiczne

zabudowa obstugi produkcji w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych oraz ogrodniczych

Uwagi: "

zakazuje si¢ lokalizacji zakltadow o zwickszonym Iub duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii przemystowych

zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng zaleca sie sytuowa¢ w ramach budynkow o innym
przeznaczeniu lub jako adaptacje istniejagcych budynkéw, w szczegdlnosci objetych
ochrong konserwatorskg na terenach zespotow patacowo-folwarcznych — w powigzaniu z
ustugami

zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng zakazuje si¢ sytuowac¢ w strefach ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu,
w przypadku wyznaczenia ich w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
zaleca si¢ zabudowe ushugowa, zabudowe produkcyjna, sktady i magazyny, zabudowe
obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych oraz ogrodniczych lokalizowaé
z wylaczeniem inwestycji zawsze znaczaco oddziatujacych na srodowisko

urzadzenia fotowoltaiczne dopuszcza si¢ wylgcznie na obszarach, na ktérych
rozmieszczone bedg urzadzenia fotowoltaiczne o mocy przekraczajacej 100 kW tozsamych
ze strefami ochronnymi zwigzanymi 2z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu

dla urzadzen fotowoltaicznych ksztaltowanych jako farmy fotowoltaiczne zaleca si¢
wprowadzi¢ strefy przejsciowe w postaci zieleni izolacyjnej lub szpalerow drzew w
sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej, w celu ochrony optycznej stref zamieszkania

KIERUNKI I WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA

W zakresie maksymalnej wysokos$ci zabudowy obowiazuje:

12 metrow
Uwagi: "

obowigzuje zachowanie istniejagcych dominant i akcentéw architektonicznych (np. wiez

koscielnych, wiez widokowych, dzwonnic, etc.)

dopuszcza sie zabudowe o wysokosci przekraczajacej maksymalng wysoko$¢ zabudowy,

jezeli:

— sa to budynki nawigzujace wysokos$cia 1 forma do istniejacych budynkow znajdujacych
si¢ w bezposrednim sasiedztwie, w odleglosci 50 m od granicy dziatki, na ktorej
potozony jest istniejacy obiekt o takich parametrach

— wymagaja tego wzgledy techniczne lub technologiczne

W zakresie maksymalnej liczby kondygnacji zaleca sie:

2 kondygnacje



Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Malczyce

Uwagi: -

W zakresie maksymalnej wielkos$ci powierzchni zabudowy zaleca si¢:
= 60%
Uwagi: -

W zakresie intensywnoS$ci zabudowy obowiazuje:
= 0d0do0,8
Uwagi: -

W zakresie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej obowiazuje nie mniej niz:
» 10% - dla urzadzen fotowoltaicznych
= 30% - dla pozostatych przeznaczen

Uwagi: -

W zakresie minimalnej wielko$ci nowo wydzielonej dzialki zaleca si¢:

= 5000 m?— dla urzadzen fotowoltaicznych

= okresli¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego — dla pozostatych przeznaczen
Uwagi: -

W zakresie geometrii i pokrycia dachow zaleca sig:
= w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej zabytkowych uktadow przestrzennych: realizacje dachow
dwuspadowych lub naczétkowych, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 38° do 45° krytych
dachdéwka ceramiczng lub cementowa, w kolorze ceglastym, matowym
= poza granicami strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej zabytkowych uktadow przestrzennych: realizacj¢ dachow
dwuspadowych, naczétkowych lub wielospadowych, o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 15°
do 45° krytych dachéwka ceramiczna, cementowsq lub materiatem dachowkopodobnym, w kolorze ceglastym,
matowym
Uwagi: = dopuszcza si¢ wiaty, budynki: gospodarcze, produkcyjne i ustugowe, o mniejszym kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych
= dopuszcza si¢ zabudowg o innej geometrii i pokryciu dachow, jezeli:
— stanowi odbudowg¢ zniszczonego obiektu zabytkowego
— s3 to obiekty sakralne z projektowanymi dominantami
— jest to zabudowa nawigzujaca geometrig i pokryciem dachéw do znajdujacej sic w
bezposrednim sasiedztwie istniejacej zabudowy, w odlegtosci 50 m od granicy dzialki,
na ktorej polozony jest istniejacy obiekt o takich parametrach
— wymagaja tego wzgledy techniczne lub technologiczne

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW, OCHRONY
PRZYRODY, KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Tereny lub ich cze$ci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

= siedliska przyrodnicze = Jednostki Zielonej Infrastruktury w strefie 2
*  Glowny zbiornik wod Podziemnych GZWP (PzZC_2)

nr 391 ,,Prochowice — Sroda Slaska” = Jednostki Zielonej Infrastruktury w strefie 3
= Jednolite Czgsci Wod Powierzchniowych (PzZC_3)

= Jednostki Zielonej Infrastruktury zwigzane z
wodami ptyngcymi w strefie 3 (PZC_WP_3)
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 3
Uwagi: = postuluje si¢ o wprowadzanie stref przejsciowych w postaci zabudowy uslugowe;j, zieleni
lub szpalerow drzew w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej, w celu separacji optycznej
i akustycznej stref zamieszkania

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Tereny lub ich cze$ci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
= zespotly patacowo-folwarczne = strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej
=  obiekty w rejestrze zabytkow zabytkow archeologicznych
=  obszary w rejestrze zabytkow
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PRZESTRZENNEGO
= strefy,,A” Scistej ochrony konserwatorskie;j = strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego
» strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologiczne
zabytkowych uktadow przestrzennych = strefy rozdzielajace uktad przestrzenny wsi
= strefy ,,W” $cistej ochrony konserwatorskiej = zabytkowe grodzisko z ruinami dworu,
zabytkow archeologicznych otoczone fosg wraz ze §ladami zewnetrznych

obwatowan
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 4

KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Tereny lub ich cze¢Sci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 5, w szczegolnosci:
= organizacja miejsc do parkowania

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O
ZNACZENIU LOKALNYM

Tereny lub ich cze¢Sci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 6

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O
ZNACZENIU PONADLOKALNYM (...)

Tereny lub ich czes$ci znajduja sie poza zasiegiem obszarow, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH, W
TYM OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN I PODZIALU NIERUCHOMOSCI,
A TAKZE OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Tereny lub ich czeSci zawierajg nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 8

OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY
PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE I NIELESNE

Tereny lub ich cze¢$ci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
= obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i niele$Sne
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 9

KIERUNKI I ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ I LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

Tereny lub ich cze$ci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 10

OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OBSZARY OSUWANIA SIE
MAS ZIEMNYCH

Tereny lub ich cze$ci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
= obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzia, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
$rednie i wynosi 1%
= obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
wysokie i wynosi 10%
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 11
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OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWACJI LUB
REMEDIACJI

Tereny lub ich cze¢Sci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
=  obszary wymagajace rekultywacji
= obszary wymagajace przeksztalcen i rehabilitacji

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 12

OBSZARY ZDEGRADOWANE
Tereny lub ich cze$ci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
= granice obszaru rewitalizacji = granice obszaréw zdegradowanych

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 13

GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF OCHRONNYCH

Tereny lub ich cze$ci znajduja si¢ poza zasiegiem granic terenéw zamknietych i ich stref ochronnych

OBSZARY FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKALNYM

Tereny lub ich cze¢Sci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
= obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 15

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA URZADZENIA WYTWARZAJACE ENERGIE
Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII O MOCY PRZEKRACZAJACEJ 100 KW (..)

Tereny lub ich cze¢Sci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
= obszary, na ktorych rozmieszczone beda instalacje wytwarzajace energi¢ z promieniowania stonecznego
o mocy przekraczajacej 100 kW tozsame ze strefami ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami w
zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 16, w szczegélnosci:
= energetyka promieniowania stonecznego




DZIAL Ill. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

2.8. Tereny powierzchniowej eksploatacji PG

DANE PODSTAWOWE

Tereny powierzchniowej eksploatacji wyznaczono w oparciu o istniejace ztoza, tereny i obszary

OPIS: gornicze. Zlokalizowane sg w obrebach geodezyjnych Chelm, Chomigza i Rachow.
calkowita procentowy udzial w pow. gminy
POWIERZCHNIA: 26.18 ha 0.50%

KIERUNKI ZMIAN W PRZEZNACZENIU

W zakresie przeznaczenia obowiazuje:

= kopalnia = obiekty stuzace eksploatacji i dystrybucji kopalin
= zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny = urzadzenia fotowoltaiczne
Uwagi: = po zakonczeniu eksploatacji zk6z kopalin, dopuszcza si¢ rekultywacje w kierunku le$nym,

wodnym lub sportowo-rekreacyjnym

= urzadzenia fotowoltaiczne dopuszcza si¢ wylacznie na obszarach, na ktorych
rozmieszczone bgda urzadzenia fotowoltaiczne o mocy przekraczajacej 100 kW tozsamych
ze strefami ochronnymi zwigzanymi 2z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu

KIERUNKI I WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA

W zakresie maksymalnej wysokoS$ci zabudowy obowiazuje:
= okresli¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Uwagi: -

W zakresie maksymalnej liczby kondygnacji zaleca sig:
= okresli¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Uwagi: -

W zakresie maksymalnej wielkos$ci powierzchni zabudowy zaleca sie:
= 60 % - dla urzadzen fotowoltaicznych
= 10% - dla pozostatych przeznaczen
Uwagi: = dopuszcza si¢ zwigkszenie maksymalnej wielko$ci powierzchni zabudowy w przypadku
istniejgcego zainwestowania o takich parametrach
= dopuszcza si¢ wprowadzenie zakazu realizacji zabudowy

W zakresie intensywnosci zabudowy obowiazuje:
= od 0do 0,1 - dla kopalni i obiektow stuzacych eksploatacji i dystrybucji kopalin
= od 0do 0,8 dla zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynow, urzadzen fotowoltaicznych
Uwagi: = dopuszcza si¢ zwickszenie maksymalnej intensywnosci zabudowy w przypadku
istniejagcego zainwestowania o takich parametrach
= dopuszcza si¢ wprowadzenie zakazu realizacji zabudowy

W zakresie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej obowigzuje nie mniej niz:
= 10%
Uwagi: = dopuszcza sie zmniejszenie udzialu powierzchni biologicznie czynnej w przypadku
istniejacego zainwestowania o takich parametrach

W zakresie minimalnej wielko$ci nowo wydzielonej dzialki zaleca sie:

= 5000 m?— dla urzadzen fotowoltaicznych

= okresli¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego — dla pozostatych przeznaczen
Uwagi: -

W zakresie geometrii i pokrycia dachow zaleca sie:
= okresli¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Uwagi: -

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW, OCHRONY
PRZYRODY, KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
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Tereny lub ich cze$ci zawierajq nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

=  Glowny Zbiornik Wod Podziemnych GZWP = tereny gbrnicze
nr 319 ,,Prochowice — Sroda Slaska” = obszary gornicze
= Jednolite Czegsci Wod Powierzchniowych =  Jednostki Zielonej Infrastruktury zwigzane z
= obszary wystgpowania z16z kopalin wodami ptyngcymi w strefie 3 (PZC_WP_3)
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 3
Uwagi: = postuluje si¢ 0 wprowadzanie stref przejsciowych w postaci zieleni lub szpaleréw drzew w

sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej, w celu separacji optycznej i akustycznej stref
zamieszkania

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Tereny lub ich cze¢Sci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
= stanowiska archeologiczne
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 4

KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Tereny lub ich cze$ci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 5, w szczegolnoSci:
=  organizacja miejsc do parkowania

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O
ZNACZENIU LOKALNYM

Tereny lub ich cze$ci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 6

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O
ZNACZENIU PONADLOKALNYM (...)

Tereny lub ich czesci znajduja sie poza zasiegiem obszarow, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH, W
TYM OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN I PODZIALU NIERUCHOMOSCI,
A TAKZE OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Tereny lub ich czeSci zawierajg nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 8

OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY
PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE I NIELESNE

Tereny lub ich cze$ci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 9

KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ I LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

Tereny lub ich cze$ci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 10




DZIAL Ill. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OBSZARY OSUWANIA SIE
MAS ZIEMNYCH

Tereny lub ich czeSci znajduja si¢ poza zasi¢egiem obszardéw szczegélnego zagrozenia powodzia oraz
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych.
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale I11, Rozdziale 11, w szczego6lnoSci:
»  przepisy odrebne wynikajace z art. 176 ustawy Prawo wodne w ramach obszaréw usytuowanych w
odleglosci mniejszej niz 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego

OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWACJI LUB
REMEDIACJI

Tereny lub ich cze$ci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 12

OBSZARY ZDEGRADOWANE

Tereny lub ich cze$ci znajduja si¢ poza zasiegiem obszaréw zdegradowanych

GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF OCHRONNYCH

Tereny lub ich cze¢$ci znajduja si¢ poza zasiggiem granic terenéw zamknietych i ich stref ochronnych

OBSZARY FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKALNYM

Tereny lub ich cze$ci znajdujg sie poza zasiegiem obszaréw funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA URZADZENIA WYTWARZAJACE ENERGIE
Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII O MOCY PRZEKRACZAJACEJ 100 KW (..)

Tereny lub ich czesci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
= obszary, na ktorych rozmieszczone bedg instalacje wytwarzajace energi¢ z promieniowania stonecznego
o mocy przekraczajacej 100 kW tozsame ze strefami ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami w
zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 16, w szczegélnoSci:
= energetyka promieniowania stonecznego
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29. Tereny sportu i rekreacji US

DANE PODSTAWOWE

Tereny sportu i rekreacji obejmuja istniejace jak i planowane strefy z urzadzeniami sportowo-

OPIS: rekreacyjnymi, w szczegdlnosci boiska sportowe W ksztattowaniu terenéw nalezy uwzglednié
szczegblne wymagania ksztattowania zabudowy w odniesieniu do dostepnosci przestrzennej
oraz powiazania ich z zielenia.

calkowita procentowy udzial w pow. gminy
POWIERZCHNIA: 1548 ha 0.29%

KIERUNKI ZMIAN W PRZEZNACZENIU

W zakresie przeznaczenia obowiazuje:
= obiekty sportu i rekreacji » zielen urzadzona
= zabudowa uslugowa
Uwagi: = zabudowe ustugowg zaleca si¢ sytuowacé jako uzupeknienie przeznaczenia obiektow sportu
i rekreacji, w szczegolnosci jako ustugi gastronomii lub rozrywki — réwniez jako
tymczasowe formy zagospodarowania
= zabudowe ustugowa nalezy lokalizowaé¢ z wylaczeniem inwestycji zawsze znaczaco
oddziatujacych na srodowisko

KIERUNKI I WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA

W zakresie maksymalnej wysokosci zabudowy obowiazuje:
= 7 metrow
Uwagi: -

W zakresie maksymalnej liczby kondygnacji zaleca si¢:
= 2 kondygnacje
Uwagi: -

W zakresie maksymalnej wielkos$ci powierzchni zabudowy zaleca sie:
= 10%
Uwagi: -

W zakresie intensywnosci zabudowy obowigzuje:
= 0d0do0,3
Uwagi: -

W zakresie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej obowiazuje nie mniej niz:
= 70%
Uwagi: -

W zakresie minimalnej wielkos$ci nowo wydzielonej dzialki zaleca si¢:
= okresli¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Uwagi: -

W zakresie geometrii i pokrycia dachow zaleca sie:
= okresli¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Uwagi: -

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW, OCHRONY
PRZYRODY, KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Tereny lub ich cze§ci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

=  Glowny Zbiornik Wod Podziemnych GZWP = tereny gbrnicze
nr 319 ,,Prochowice — Sroda Slaska” = obszary gornicze
= Jednolite Cz¢Sci Wod Powierzchniowych = Jednostki Zielonej Infrastruktury w strefie 2
= strefy 50 m ochrony sanitarnej od cmentarzy (PzC_2)
= strefy 150 m ochrony sanitarnej od = Jednostki Zielonej Infrastruktury w strefie 3

cmentarzy (PzC_3)



DZIAL Ill. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

= obszar wyst¢epowania zt6z kopalin = Jednostki Zielonej Infrastruktury zwigzane z
wodami ptyngcymi w strefie 3 (PZC_WP_3)
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 3

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Tereny lub ich czesci zawierajg nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

= zespoty patacowo-folwarczne = strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej

»  obszary w rejestrze zabytkow zabytkéw archeologicznych

= strefy ,,A” §cistej ochrony konserwatorskiej, = strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego

= strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej = strefy ,,E” ochrony ekspozycji
zabytkowych uktadow przestrzennych = stanowiska archeologiczne

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 4

KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Tereny lub ich cze¢Sci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale III, Rozdziale 5, w szczegolnosci:
=  organizacja miejsc do parkowania

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O
ZNACZENIU LOKALNYM

Tereny lub ich cze$ci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 6

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O
ZNACZENIU PONADLOKALNYM (...)

Tereny lub ich czes$ci znajduja sie poza zasiegiem obszarow, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH, W
TYM OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN I PODZIALU NIERUCHOMOSCI,
A TAKZE OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Tereny lub ich czeSci zawierajg nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
= obszary przestrzeni publicznej
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 8

OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY
PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE I NIELESNE

Tereny lub ich cze$ci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 9

KIERUNKI I ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ I LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

Tereny lub ich czeSci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 10

OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OBSZARY OSUWANIA SIE
MAS ZIEMNYCH

Tereny lub ich czeSci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
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= obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
srednie i wynosi 1%
= obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktoérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
wysokie i wynosi 10%
Dodatkowe Kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 11, w szczego6lnoSci:
= przepisy odrgbne wynikajace z art. 176 ustawy Prawo wodne w ramach obszaréw usytuowanych w
odleglosci mniejszej niz 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego

OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWACJI LUB
REMEDIACJI

Tereny lub ich czeSci znajduja si¢ poza zasi¢giem obszaréw wymagajacych przeksztalcen, rehabilitacji,
rekultywacji lub remediacji

OBSZARY ZDEGRADOWANE
Tereny lub ich cze¢Sci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
= granice obszaru rewitalizacji =  granice obszarow zdegradowanych

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 13

GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF OCHRONNYCH

Tereny lub ich cze$ci znajduja si¢ poza zasiegiem granic terenéw zamknietych i ich stref ochronnych

OBSZARY FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKALNYM

Tereny lub ich cze$ci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
=  obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 15

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA URZADZENIA WYTWARZAJACE ENERGIE
Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII O MOCY PRZEKRACZAJACEJ 100 KW (..)

Tereny lub ich cze$ci znajduja si¢ poza zasiegiem obszaréw, na ktérych rozmieszczone beda urzadzenia
wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrédel energii o mocy przekraczajacej 100 kW, a takze stref
ochronnych zwiazanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu




DZIAL 1II. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

2.10. Tereny zieleni parkowej /P

DANE PODSTAWOWE

Tereny zieleni parkowej w znacznej mierze obejmujg istniejace parki i ogrody przypatacowe,

OPIS: zespoty zieleni folwarcznej, jak réwniez planowane tereny zieleni urzadzonej oraz nieczynne
cmentarze. W ksztaltowaniu terendw nalezy szczegoélnie zwroci¢é uwage na procesy
rewaloryzacyjne, uwarunkowania konserwatorskie, jak rowniez aspekty ochrony $rodowiska.
Nalezy dazy¢ do zagospodarowania terendw umozliwiajacego aktywne i pasywne formy
spedzania czasu wolnego.

calkowita procentowy udzial w pow. gminy
POWIERZCHNIA: 95.76 ha 1.82%

KIERUNKI ZMIAN W PRZEZNACZENIU

W zakresie przeznaczenia obowigzuje:

=  zielen urzadzona = obiekty sportu i rekreacji
= zielen nieurzadzona = ogrody dziatkowe
= $rodladowe wody powierzchniowe = lasy
Uwagi: = dla zieleni urzadzonej i obiektow sportu i rekreacji dopuszcza si¢ realizacje urzadzen matej

architektury i niewielkich obiektéw stuzacych rekreacji
= realizacj¢ zabudowy dopuszcza si¢ wylacznie w miejscu istniejacej, historycznej zabudowy
lub jako jej logiczne uzupehienie

KIERUNKI I WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA

W zakresie maksymalnej wysokosci zabudowy obowiazuje:
= okresli¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Uwagi: = przy okreslaniu wysokosci zabudowy uwzglgdni¢ lokalne uwarunkowania krajobrazu
= zaleca si¢ wprowadzenie zakazu realizacji zabudowy

W zakresie maksymalnej liczby kondygnacji zaleca sie:
= 2 kondygnacje

Uwagi: = zaleca si¢ wprowadzenie zakazu realizacji zabudowy
W zakresie maksymalnej wielko$ci powierzchni zabudowy zaleca sie:
= 10%

Uwagi: = zaleca si¢ wprowadzenie zakazu realizacji zabudowy
W zakresie intensywnosci zabudowy obowiazuje:
= 0d0do0,2

Uwagi: = zaleca si¢ wprowadzenie zakazu realizacji zabudowy

W zakresie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej obowigzuje nie mniej niz:
= 70%
Uwagi: -

W zakresie minimalnej wielko$ci nowo wydzielonej dzialki zaleca sie¢:
= okresli¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Uwagi: -

W zakresie geometrii i pokrycia dachéw zaleca sig:
= okresli¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Uwagi: -

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW, OCHRONY
PRZYRODY, KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Tereny lub ich cze$ci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
=  Glowny Zbiornik Wod Podziemnych = strefy 150 m ochrony sanitarnej od cmentarzy
GZWP nr 319 ,,Prochowice — Sroda = obszary wystepowania zt6z kopalin
Slaska”
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= Jednolite Cz¢$ci Wod Powierzchniowych = Jednostki Zielonej Infrastruktury w strefie 2
= strefy 50 m ochrony sanitarnej od (PZC_2)

cmentarzy = Jednostki Zielonej Infrastruktury w strefie 3
(PZC_3)

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 3

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Tereny lub ich czesci zawierajg nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

= zespoty patacowo-folwarczne = strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego

= obiekty w rejestrze zabytkow = strefy ,,E” ochrony ekspozycji

= obszary w rejestrze zabytkow = dawne cmentarze

= strefy ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej = stanowiska archeologiczne

= strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej = zabytkowe grodzisko z ruinami dworu,
zabytkowych uktadow przestrzennych otoczone fosg wraz ze Sladami zewnetrznych

= strefy ,,W” $cistej ochrony konserwatorskiej obwatowan

zabytkow archeologicznych
= strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej
zabytkow archeologicznych
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 4

KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Tereny lub ich cze$ci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
= linie elektroenergetyczne najwyzszego napiecia - 400 kV
= linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia - 110 kV
= pas technologiczny ograniczonego zagospodarowania wzdtuz linii elektroenergetycznej najwyzszego
napiecia - 400 kV
= pas technologiczny ograniczonego zagospodarowania wzdtuz linii elektroenergetycznej wysokiego
napiecia - 110 kV
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 5

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O
ZNACZENIU LOKALNYM

Tereny lub ich cze$ci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 6

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O
ZNACZENIU PONADLOKALNYM (...)

Tereny lub ich cze$ci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
= |CP: budowa linii 400 kV Czarna - Pasikurowice
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 7

OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH, W
TYM OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN I PODZIALU NIERUCHOMOSCI,
A TAKZE OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Tereny lub ich cze$ci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
= obszary przestrzeni publicznej
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 8

OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY
PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE I NIELESNE




DZIAL Ill. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Tereny lub ich cze$ci zawierajq nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 9

KIERUNKI I ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ I LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

Tereny lub ich cze$ci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 10

OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OBSZARY OSUWANIA SIE MAS
ZIEMNYCH

Tereny lub ich cze$ci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
= obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
srednie 1 wynosi 1%
= obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktdrych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
wysokie i wynosi 10%
Dodatkowe Kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 11, w szczegélnoSci:
= przepisy odrgbne wynikajace z art. 176 ustawy Prawo wodne w ramach obszaréw usytuowanych w
odleglosci mniejszej niz 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego

OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWACJI LUB
REMEDIACJI

Tereny lub ich cze¢Sci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
= obszary wymagajace rekultywacji
= obszary wymagajace przeksztalcen i rehabilitacji

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 12

OBSZARY ZDEGRADOWANE
Tereny lub ich cze$ci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
= granice obszaru rewitalizacji = granice obszarow zdegradowanych

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 13

GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF OCHRONNYCH

Tereny lub ich cze$ci znajdujg sie poza zasiegiem granic terenéw zamknietych i ich stref ochronnych

OBSZARY FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKALNYM

Tereny lub ich czeSci zawierajg nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
= obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 15

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA URZADZENIA WYTWARZAJACE ENERGIE
Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII O MOCY PRZEKRACZAJACEJ 100 KW (..)

Tereny lub ich cze$ci znajduja sie poza zasiegiem obszaréw, na ktorych rozmieszczone bedq urzadzenia
wytwarzajqce energi¢ z odnawialnych zrodel energii o mocy przekraczajacej 100 kW, a takze stref
ochronnych zwiazanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu
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2.11. Tereny cmentarzy ZC

DANE PODSTAWOWE

Tereny cmentarzy obejmujg istniejace cmentarze oraz rezerwy pod ich rozwoj przestrzenny. W

OPIS: ksztattowaniu terenéw zaleca sie sytuowaé zielen towarzyszacg cmentarzom oraz strefowaé
przestrzen cmentarng ze szczegdlnym uwzglednieniem wysokich waloréw urbanistycznych
stref wejsciowych.

calkowita procentowy udzial w pow. gminy
POWIERZCHNIA: 3.37 ha 0.06%

KIERUNKI ZMIAN W PRZEZNACZENIU

W zakresie przeznaczenia obowiazuje:

= cmentarz = obiekty kultu religijnego
= zielen urzadzona = parkingi
Uwagi: -

KIERUNKI I WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA

W zakresie maksymalnej wysokosci zabudowy obowiazuje:
= 9 metrow
Uwagi: = przy okreslaniu wysoko$ci zabudowy uwzgledni¢ lokalne uwarunkowania krajobrazu
= dopuszcza si¢ zabudowe o wysokosci przekraczajacej maksymalng wysoko$§¢ zabudowy,
jezeli:

— 3 to budynki nawigzujace wysokoscia i formga do istniejacych budynkéw znajdujacych
si¢ w bezposrednim sgsiedztwie, w odleglosci 50 m od granicy dziatki, na ktorej
polozony jest istniejacy obiekt o takich parametrach

— wymagajg tego wzgledy techniczne lub technologiczne

= dopuszcza si¢ wprowadzenie zakazu realizacji zabudowy

W zakresie maksymalnej liczby kondygnacji zaleca si¢:
= okresli¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

Uwagi: = dopuszcza si¢ wprowadzenie zakazu realizacji zabudowy
W zakresie maksymalnej wielkos$ci powierzchni zabudowy zaleca sie:
= 20%

Uwagi: = dopuszcza si¢ wprowadzenie zakazu realizacji zabudowy
W zakresie intensywnosci zabudowy obowiazuje:
= 0d0do0,2

Uwagi: » dopuszcza si¢ wprowadzenie zakazu realizacji zabudowy

W zakresie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej obowiazuje nie mniej niz:
= okresli¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Uwagi: = przy okre$leniu udzialu powierzchni biologicznie czynnej nalezy uwzgledni¢ potrzebe
rownowazenia obszaru zabudowanego z obszarem umozliwiajacym naturalng wegetacje

W zakresie minimalnej wielkos$ci nowo wydzielonej dzialki zaleca sig:
= okresli¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Uwagi: -

W zakresie geometrii i pokrycia dachow zaleca sie:
= okresli¢c w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Uwagi: -

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW, OCHRONY
PRZYRODY, KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Tereny lub ich cze§ci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
=  Glowny Zbiornik Wéd Podziemnych GZWP = strefy 50 m ochrony sanitarnej od cmentarzy
nr 319 ,,Prochowice — Sroda Slaska” = strefy 150 m ochrony sanitarnej od cmentarzy
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= Jednolite CzeSci Wod Powierzchniowych
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 3

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Tereny lub ich cz¢$ci zawieraja nastepujace elementy ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:
= strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej = strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej
zabytkowych uktadéw przestrzennych zabytkow archeologicznych
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 4

KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Tereny lub ich cze§ci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 5, w szczegolnosci:
= organizacja miejsc do parkowania

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O
ZNACZENIU LOKALNYM

Tereny lub ich cze¢Sci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 6

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O
ZNACZENIU PONADLOKALNYM (...)

Tereny lub ich cz¢éci znajduja si¢ poza zasiegiem obszarow, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH, W
TYM OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN I PODZIALU NIERUCHOMOSCI,
A TAKZE OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Tereny lub ich cze$ci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 8

OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY
PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE I NIELESNE

Tereny lub ich cze¢$ci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 9

KIERUNKI I ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ I LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

Tereny lub ich cze$ci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 10

OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OBSZARY OSUWANIA SIE
MAS ZIEMNYCH

Tereny lub ich czeSci znajduja si¢ poza zasiegiem obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia oraz
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych

OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWACJI LUB
REMEDIACJI
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Tereny lub ich czesSci znajdujg si¢ poza zasiegiem obszaréw wymagajacych przeksztalcen, rehabilitacji,
rekultywacji lub remediacji

OBSZARY ZDEGRADOWANE

Tereny lub ich cze$ci znajduja si¢ poza obszarami zdegradowanymi

GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF OCHRONNYCH

Tereny lub ich cze$ci znajduja si¢ poza granicami terenéw zamknietych i ich stref ochronnych

OBSZARY FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKALNYM

Tereny lub ich cze¢$ci znajduja si¢ poza obszarami funkcjonalnymi o znaczeniu lokalnym

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA URZADZENIA WYTWARZAJACE ENERGIE
Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII O MOCY PRZEKRACZAJACEJ 100 KW (..)

Tereny lub ich cze$ci znajduja si¢ poza zasiegiem obszaréw, na ktérych rozmieszczone beda urzadzenia
wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrédel energii o mocy przekraczajacej 100 kW, a takzie stref
ochronnych zwiazanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu
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2.12. Tereny lasow ZL

Tereny lasow obejmuja istniejagce lasy i obszary planowane do zalesienia. Ksztaltowanie

OPIS: zagospodarowania i uzytkowania zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegdlnosci ustawy o
lasach.
calkowita procentowy udzial w pow. gminy
POWIERZCHNIA: 731,36 ha 13,88%

KIERUNKI ZMIAN W PRZEZNACZENIU

W zakresie przeznaczenia obowiazuje:
= lasy
Uwagi: = dopuszcza si¢ rekreacyjne wykorzystanie poprzez realizacj¢ urzadzen turystycznych z
parkingami le$nymi (miejsca wypoczynku), drog leénych (w tym szlakéw turystycznych i
sciezek rowerowych), zgodnie z ustawa o lasach

KIERUNKI I WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA

W zakresie maksymalnej wysokoS$ci zabudowy obowiazuje:
= 15m
Uwagi: = przy okreslaniu wysokos$ci zabudowy uwzgledni¢ lokalne uwarunkowania krajobrazu
= zaleca si¢ wprowadzenie zakazu realizacji zabudowy

W zakresie maksymalnej liczby kondygnacji zaleca si¢:
= okresli¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

Uwagi: = zaleca si¢ wprowadzenie zakazu realizacji zabudowy
W zakresie maksymalnej wielkos$ci powierzchni zabudowy zaleca sie:
= 10%

Uwagi: = zaleca si¢ wprowadzenie zakazu realizacji zabudowy
W zakresie intensywnos$ci zabudowy obowiazuje:
= 0d0do0,2

Uwagi: = zaleca si¢ wprowadzenie zakazu realizacji zabudowy

W zakresie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej obowiazuje nie mniej niz:
= okresli¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Uwagi: =  przy okre$leniu udzialu powierzchni biologicznie czynnej nalezy uwzgledni¢ potrzebe
rownowazenia obszaru zabudowanego z obszarem umozliwiajacym naturalng wegetacje

W zakresie geometrii i pokrycia dachow zaleca si¢:
= okresli¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Uwagi: -

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW, OCHRONY
PRZYRODY, KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Tereny lub ich cze$ci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

= stanowiska zwierzat chronionych = strefy 50 m ochrony sanitarnej od cmentarzy
= stanowiska roslin chronionych = strefy 150 m ochrony sanitarnej od cmentarzy
= siedliska przyrodnicze = strefy ochrony posredniej uje¢ wod
=  Gléwny Zbiornik Wéd Podziemnych podziemnych
GZWP nr 319 ,,Prochowice — Sroda =  gléwny miedzynarodowy korytarz doliny Odry
Slaska” = Jednostki Zielonej Infrastruktury w strefie 2
= Obszar Specjalnej Ochrony Natura 2000 (PzC_2)
»Legi Odrzanskie” PLB020008 = Jednostki Zielonej Infrastruktury w strefie 3
= Specjalny Obszar Ochrony Natura 2000 (PzC_3)
»Legi Odrzanskie” PLC020002 = Jednostki Zielonej Infrastruktury zwiazane z

= Jednolite Cz¢sci Wod Powierzchniowych wodami ptynacymi w strefie 3 (PZC_WP_3)
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Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 3

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Tereny lub ich cze¢Sci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

= zespoly palacowo-folwarczne = strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej

= obiekty w rejestrze zabytkow zabytkéw archeologicznych

= obszary w rejestrze zabytkow = strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego

= strefy,,A” §cislej ochrony = strefy ,,E” ochrony ekspozycji
konserwatorskiej, = stanowiska archeologiczne

= strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej = zabytkowe grodzisko z ruinami dworu,
zabytkowych ukladéw przestrzennych otoczone fosg wraz ze Sladami zewnetrznych

= strefy ,,W” Scislej ochrony konserwatorskiej obwatowan

zabytkow archeologicznych
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 4

KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Tereny lub ich cze¢Sci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 5

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O
ZNACZENIU LOKALNYM

Tereny lub ich cze$ci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 6

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O
ZNACZENIU PONADLOKALNYM (...)

Tereny lub ich cze$ci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
= ICP: Sktadowisko w Rusku - rekultywacja
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 7

OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH, W
TYM OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN I PODZIALU NIERUCHOMOSCI,
A TAKZE OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Tereny lub ich czeSci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
= obszary przestrzeni publicznej
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 8

OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY
PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE I NIELESNE

Tereny lub ich cze$ci zawierajg nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 9

KIERUNKI I ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ I LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

Tereny lub ich cze$ci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
= lesniczowka
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 10
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OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OBSZARY OSUWANIA SIE MAS
ZIEMNYCH

Tereny lub ich cze¢Sci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
= wal przeciwpowodziowy
= obszary szczegblnego zagrozenia powodzia, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
srednie i wynosi 1%
= obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
wysokie i wynosi 10%
Dodatkowe Kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 11, w szczego6lnoSci:
= przepisy odrgbne wynikajace z art. 176 ustawy Prawo wodne w ramach obszaréw usytuowanych w
odleglosci mniejszej niz 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego

OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWACJI LUB
REMEDIACJI

Tereny lub ich cze¢Sci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
= obszary wymagajace rekultywacji
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 12

OBSZARY ZDEGRADOWANE
Tereny lub ich cze¢Sci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
= dawne sktadowisko odpadow obszary wymagajace rekultywacji

= obszary wymagajace rekultywacji
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 13

GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF OCHRONNYCH

Tereny lub ich cze$ci znajduja si¢ poza zasiegiem granic terenéw zamknietych i ich stref ochronnych

OBSZARY FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKALNYM

Tereny lub ich cze$ci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
=  obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 15

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA URZADZENIA WYTWARZAJACE ENERGIE
Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII O MOCY PRZEKRACZAJACEJ 100 KW (..)

Tereny lub ich cze$ci znajduja si¢ poza zasiegiem obszaréw, na ktérych rozmieszczone beda urzadzenia
wytwarzajgace energi¢ z odnawialnych zrdédel energii o mocy przekraczajacej 100 kW, a takze stref
ochronnych zwiazanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu
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2.1. Tereny rolnicze R

DANE PODSTAWOWE

Tereny rolnice stuza prowadzeniu dziatalno$ci rolnej (grunty orne, sady, taki, pastwiska, grunty

OPIS: pod stawami i rowami, a takZe grunty rolne zabudowane). Ksztattowanie zagospodarowania i
uzytkowania z uwzglednieniem dazenia do zwartosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
zachowaniem wielkoobszarowych uzytkéw rolnych charakteryzujacych sie korzystnymi
warunkami do prowadzenia produkcji rolniczej. Zagospodarowanie wynikajace z przepisow
odrebnych.

calkowita procentowy udzial w pow. gminy

KIERUNKI ZMIAN W PRZEZNACZENIU

W zakresie przeznaczenia obowigzuje:

= uprawy rolne, taki, stawy hodowlane, ogrody, = zabudowa obstugi produkcji w gospodarstwach
sady, pastwiska, zadrzewienia rolnych, hodowlanych oraz ogrodniczych
= lasy = urzgdzenia fotowoltaiczne

= ogrody dziatkowe
= $roédladowe wody powierzchniowe
Uwagi: = lasy zakazuje si¢ w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Natura 2000 ,.t.egi Odrzanskie”
PLB020008 oraz w granicach Specjalnego Obszaru Ochrony Natura 2000 ,tegi
Odrzanskie” PLC020002, z wylaczeniem istniejacych lasow
= ogrody dziatkowe dopuszcza si¢ wytgcznie jako istnicjace ogrody dziatkowe z mozliwoscia
ich rozbudowy w bezposrednim sgsiedztwie, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych
= zabudowe obstugi produkeji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych oraz ogrodniczych i
instalacje wytwarzajace energi¢ z promieniowania stonecznego dopuszcza si¢ wylacznie:
— poza Jednostkami Zielonej Infrastruktury w strefie 3 (PZC_3) i Jednostkami Zielonej
Infrastruktury zwigzanymi z wodami ptynacymi w strefie 3 (PZC_WP_3)
— poza obszarami szczegblnego zagrozenia powodzia, na ktorych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi 1% o gigbokosci wody powyzej 0,5 m, z
uwzglednieniem odpowiedniego zabezpieczenia przed wodami powodziowymi
= urzadzenia fotowoltaiczne dopuszcza si¢ wylacznie na obszarach, na ktoérych
rozmieszczone begdg urzadzenia fotowoltaiczne o mocy przekraczajacej 100 kW tozsamych
ze strefami ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu

KIERUNKI I WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA

W zakresie maksymalnej wysokos$ci zabudowy obowiazuje:
= 5m-dlaogrodéw dziatkowych
= 8 m — dla urzadzen fotowoltaicznych i zabudowy obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych
Uwagi: = zaleca si¢ wprowadzenie zakazu realizacji zabudowy

W zakresie maksymalnej liczby kondygnacji zaleca sie:
= 2 kondygnacje
Uwagi: = zaleca si¢ wprowadzenie zakazu realizacji zabudowy

W zakresie maksymalnej wielko$ci powierzchni zabudowy zaleca sie:
= 60% - dla urzadzen fotowoltaicznych
= 30% - dla pozostatych przeznaczen
Uwagi: = zaleca si¢ wprowadzenie zakazu realizacji zabudowy

W zakresie intensywnos$ci zabudowy obowigzuje:
= 0d0do0,6-dlaogrodow dziatkowych i zabudowy obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych
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= od 0do 1,5 - dla pozostatych przeznaczen
Uwagi: = zaleca si¢ wprowadzenie zakazu realizacji zabudowy

W zakresie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej obowigzuje nie mniej niz:
=  60% — dla ogrodow dziatkowych
»  40% - dla zabudowy obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
= 10% - dla urzadzen fotowoltaicznych
Uwagi: = przy okresleniu udzialu powierzchni biologicznie czynnej nalezy uwzgledni¢ potrzebe
roOwnowazenia obszaru zabudowanego z obszarem umozliwiajacym naturalng wegetacje

W zakresie geometrii i pokrycia dachow zaleca sie:
= okresli¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Uwagi: -

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW, OCHRONY
PRZYRODY, KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Tereny lub ich czeSci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

= stanowiska zwierzat chronionych = strefy 150 m ochrony sanitarnej od cmentarzy
= siedliska przyrodnicze = obszary wystepowania zt6z kopalin
=  Gléwny Zbiornik Woéd Podziemnych GZWP = strefy ochrony posredniej uje¢ wod
nr 319 ,,Prochowice — Sroda Slaska” podziemnych
= Obszar Specjalnej Ochrony Natura 2000 = glowny miedzynarodowy korytarz doliny Odry
,Legi Odrzanskie” PLB020008 = Jednostki Zielonej Infrastruktury w strefie 2
= Specjalny Obszar Ochrony Natura 2000 (PzC_2)
,Legi Odrzanskie” PLC020002 = Jednostki Zielonej Infrastruktury w strefie 3
= Jednolite Czg¢sci Wod Powierzchniowych (PzC_3)
= strefy 50 m ochrony sanitarnej od cmentarzy = Jednostki Zielonej Infrastruktury zwigzane z

wodami ptyngcymi w strefie 3 (PZC_WP_3)
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 3

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Tereny lub ich czeSci zawierajg nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

=  wazniejsze rozwini¢cia widokowe = strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej

= strefy ,,A” §cistej ochrony konserwatorskiej, zabytkow archeologicznych

= strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej = strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego
zabytkowych uktadow przestrzennych = stanowiska archeologiczne

= strefy ,,W” $cistej ochrony konserwatorskiej
zabytkow archeologicznych
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 4

KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Tereny lub ich cze¢$ci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

= linie elektroenergetyczne najwyzszego napiecia - 400 kV

= linie elektroenergetyczne wysokiego napiegcia - 110 kV

=  pas technologiczny ograniczonego zagospodarowania wzdtuz linii elektroenergetycznej najwyzszego
napigcia - 400 kV

= pas technologiczny ograniczonego zagospodarowania wzdtuz linii elektroenergetycznej wysokiego
napiecia - 110 kV

= gazocigg przesytowy wysokiego ci$nienia relacji Taczalin-Gatow-Kietczow o $rednicy nominalnej
DNS500 i ci$nieniu nominalnym PN 8,4 MPA

= gazociag przesytowy wysokiego cisnienia relacji Wezet Jeleniow-Radakowice o $rednicy nominalne;j
DN300 i ci$nieniu nominalnym PN 6,3 MPA

= strefa kontrolowana ograniczonego zagospodarowania wzdhiz gazociagow

" rezerwa dl’OgOW&

=  QOdrzanska Droga Rowerowa



Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Malczyce

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 5

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O
ZNACZENIU LOKALNYM

Tereny lub ich cze¢Sci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 6

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O
ZNACZENIU PONADLOKALNYM (...)

Tereny lub ich czesci zawierajg nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
= ICP: budowa linii 400 kV Czarna - Pasikurowice
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 7

OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH, W
TYM OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN I PODZIALU NIERUCHOMOSCI,
A TAKZE OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Tereny lub ich cze$ci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 8

OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY
PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE I NIELESNE

Tereny lub ich cze¢Sci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
= obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lednych na cele nierolnicze i nielesne
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 9

KIERUNKI I ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ I LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

Tereny lub ich cze$ci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 10

OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OBSZARY OSUWANIA SIE
MAS ZIEMNYCH

Tereny lub ich cze¢$ci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
=  wal przeciwpowodziowy
= obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
srednie 1 wynosi 1%
= obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
wysokie i wynosi 10%
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 11, w szczegélno$ci:
= przepisy odrebne wynikajace z art. 176 ustawy Prawo wodne w ramach obszaréw usytuowanych w
odlegtosci mniejszej niz 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego

OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWACJI LUB
REMEDIACJI

Tereny lub ich czesSci znajduja si¢ poza zasiegiem obszaréw wymagajacych przeksztalcen, rehabilitacji,
rekultywacji lub remediacji

OBSZARY ZDEGRADOWANE

Tereny lub ich cze$ci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):



DZIAL Ill. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

= granice obszarow zdegradowanych
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 13

GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF OCHRONNYCH

Tereny lub ich cze$ci znajduja si¢ poza zasiegiem granic terenéw zamknietych i ich stref ochronnych

OBSZARY FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKALNYM

Tereny lub ich cze$ci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
= obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 15

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA URZADZENIA WYTWARZAJACE ENERGIE
Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII O MOCY PRZEKRACZAJACEJ 100 KW (..)

Tereny lub ich cze§ci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
=  obszary, na ktdrych rozmieszczone beda instalacje wytwarzajace energie z promieniowania stonecznego
o mocy przekraczajacej 100 kW tozsame ze strefami ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami w
zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 16, w szczegélnoSci:
= energetyka promieniowania stonecznego




Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Malczyce

2.2. Tereny $§rédladowych wéd powierzchniowych WS
DANE PODSTAWOWE
Tereny $rédladowych wod powierzchniowych obejmuja obszary istniejagcych $rodladowych
OPIS: wod powierzchniowych zaréwno stojacych jak i ptyngcych. W szczegdlnosei obejmuja one

rzeke Odre i Sredzka Wode, jak rowniez zbiorniki retencyjne i matej retencji, jak i wazniejsze
cieki. Zagospodarowanie terenéw zwigzane z urzgdzeniami hydrotechnicznymi i mala
energetyka wodna.

calkowita procentowy udzial w pow. gminy
POWIERZCHNIA: 96.75 ha 1.84%

KIERUNKI ZMIAN W PRZEZNACZENIU

W zakresie przeznaczenia obowiazuje:

= $rodladowe wody powierzchniowe = tereny komunikacji wodnej, szlaki wodne
= elektrownie wodne = instalacje hydroenergetyczne
= obiekty sportu i rekreacji
Uwagi: = zagospodarowanie terenow wod powierzchniowych wynikajace z przepiséw odrebnych

= elektrownie wodne i instalacje hydroenergetyczne zaleca si¢ lokalizowa¢ wylacznie w
ramach Odrzanskiej Drogi Wodnej i Portu Malczyce na Sredzkiej Wodzie

KIERUNKI I WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA

W zakresie maksymalnej wysokoS$ci zabudowy obowiazuje:

= 12 m - dla elektrowni wodnych i instalacji hydroenergetycznych

= 7 m - dla obiektéw sportu i rekreacji

Uwagi: = zaleca si¢ wprowadzenie zakazu realizacji zabudowy, z wylaczeniem budowli
przeciwpowodziowych, urzadzen wodnych i obiektow zwiazanych z gospodarka wodng, w
szczegolnosci obiektow hydrotechnicznych, hydroenergetycznych i innych do nich
podobnych
=  wysoko$¢ zabudowy mierzona od poziomu gruntu przylegtego

W zakresie maksymalnej liczby kondygnacji zaleca sie:
= okresli¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Uwagi: = zaleca si¢ wprowadzenie zakazu realizacji zabudowy, z wylaczeniem budowli
przeciwpowodziowych, urzadzen wodnych i obiektow zwigzanych z gospodarka wodng, w
szczegblnosci obiektdéw hydrotechnicznych, hydroenergetycznych i innych do nich
podobnych

W zakresie maksymalnej wielkos$ci powierzchni zabudowy zaleca si¢:
= 60% - dla elektrowni wodnych i instalacji hydroenergetycznych
= 10% - dla obiektow sportu i rekreacji
Uwagi: = zaleca si¢ wprowadzenie zakazu realizacji zabudowy, z wylaczeniem budowli
przeciwpowodziowych, urzadzen wodnych i obiektow zwigzanych z gospodarka wodna, w
szczegolnosci obiektow hydrotechnicznych, hydroenergetycznych i innych do nich
podobnych

W zakresie intensywnosci zabudowy obowigzuje:
= od 0do 1,5 - dlaelektrowni wodnych i instalacji hydroenergetycznych
= od 0do 0,3 —dla obiektéw sportu i rekreacji
Uwagi: = zaleca si¢ wprowadzenie zakazu realizacji zabudowy, z wylaczeniem budowli
przeciwpowodziowych, urzadzen wodnych i obiektow zwigzanych z gospodarka wodna, w
szczegolnosci obiektow hydrotechnicznych, hydroenergetycznych i innych do nich
podobnych

W zakresie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej obowiazuje nie mniej niz:
= 10% - dla elektrowni wodnych i instalacji hydroenergetycznych
= 70% - dla obiektow sportu i rekreacji



DZIAL Ill. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Uwagi: = przy okresleniu udziatu powierzchni biologicznie czynnej nalezy uwzgledni¢ potrzebe
rownowazenia obszaru zabudowanego z obszarem umozliwiajagcym naturalng retencjg

W zakresie geometrii i pokrycia dachow zaleca si¢:
= okre$li¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Uwagi: -

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW, OCHRONY
PRZYRODY, KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Tereny lub ich cze$ci zawieraja nastepujace elementy ochrony Srodowiska i jego zasobow:

= stanowiska zwierzat chronionych = Jednolite Czesci Wod Powierzchniowych
= siedliska przyrodnicze = strefy 50 m ochrony sanitarnej od cmentarzy
=  Glowny Zbiornik Wod Podziemnych GZWP = strefy 150 m ochrony sanitarnej od cmentarzy
nr 319 ,,Prochowice — Sroda Slaska” = Jednostki Zielonej Infrastruktury w strefie 2
=  Obszar Specjalnej Ochrony Natura 2000 (PzC_2)
,Legi Odrzanskie” PLB020008 = Jednostki Zielonej Infrastruktury w strefie 3
= Specjalny Obszar Ochrony Natura 2000 (PZC_3)
,Legi Odrzanskie” PLC020002 = Jednostki Zielonej Infrastruktury zwigzane z
= gléwny migdzynarodowy korytarz doliny wodami ptyngcymi w strefie 3 (PZC_WP_3)
Odry

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 3

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Tereny lub ich czeSci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

= Zzespoty patacowo-folwarczne = strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego

= obszary w rejestrze zabytkow = strefy ,,E” ochrony ekspozycji

= strefy ,,A” §cistej ochrony konserwatorskiej, = zespoty patacowo-folwarczne

= strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej = stanowiska archeologiczne
zabytkowych uktadow przestrzennych = zabytkowe grodzisko z ruinami dworu,
strefy ,,W’ $cistej ochrony konserwatorskiej otoczone fosg wraz ze Sladami zewngtrznych
zabytkow archeologicznych obwatowan

= strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej
zabytkow archeologicznych
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 4

KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Tereny lub ich czeSci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
= linie elektroenergetyczne najwyzszego napiecia - 400 kV
= linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia - 110 kV
= pas technologiczny ograniczonego zagospodarowania wzdtuz linii elektroenergetycznej najwyzszego
napiecia - 400 kV
=  pas technologiczny ograniczonego zagospodarowania wzdtuz linii elektroenergetycznej wysokiego
napigcia - 110 kV
=  Dolnoslaska Sie¢ Szerokopasmowa
= tramwaj wodny
= rezerwa drogowa
=  QOdrzanska Droga Wodna
= (Odrzanska Droga Rowerowa
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 5, w szczegélnoSci:
= tramwaj wodny

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O
ZNACZENIU LOKALNYM

Tereny lub ich cze$ci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):



Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Malczyce

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 6

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O
ZNACZENIU PONADLOKALNYM (...)

Tereny lub ich cze¢Sci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
= ICP w zakresie Odrzanskiej Drogi Wodnej
= ICP: Sredzka Woda - modernizacja koryta rzeki
= ICP: budowa linii 400 kV Czarna - Pasikurowice

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 7

OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH, W
TYM OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN I PODZIALU NIERUCHOMOSCI,
A TAKZE OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Tereny lub ich cze$ci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
= obszary przestrzeni publicznej
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 8

OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY
PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE I NIELESNE

Tereny lub ich cze$ci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 9

KIERUNKI I ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ I LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

Tereny lub ich cze$ci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 10

OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OBSZARY OSUWANIA SIE
MAS ZIEMNYCH

Tereny lub ich cze$ci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
= obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktdrych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
$rednie 1 wynosi 1%
= obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktoérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
wysokie i wynosi 10%
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 11
= przepisy odrebne wynikajace z art. 176 ustawy Prawo wodne w ramach obszaréw usytuowanych w
odleglosci mniejszej niz 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego

OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWACJI LUB
REMEDIACJI

Tereny lub ich czesSci znajduja si¢ poza zasiegiem obszaréw wymagajacych przeksztalcen, rehabilitacji,
rekultywacji lub remediacji

OBSZARY ZDEGRADOWANE

Tereny lub ich cze$ci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 13

GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF OCHRONNYCH

Tereny lub ich cze$ci znajduja si¢ poza zasiegiem granic terenéw zamknietych i ich stref ochronnych

OBSZARY FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKALNYM




DZIAL Ill. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Tereny lub ich cze$ci zawierajq nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
= obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 15

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA URZADZENIA WYTWARZAJACE ENERGIE
Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII O MOCY PRZEKRACZAJACEJ 100 KW (..)

Tereny lub ich cze§ci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 16, w szczegélno$ci:
= hydroenergetyka




Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Malczyce

DANE PODSTAWOWE

Tereny infrastruktury technicznej obejmuja obszary istniejacych i planowanych obiektow

OPIS: infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, wodociggéw, kanalizacji, gospodarowania
odpadami, telekomunikacji, gazownictwa i cieptownictwa. Zasady zagospodarowania terenow
i ksztattowania zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi.

calkowita procentowy udzial w pow. gminy
POWIERZCHNIA: 10.46 ha 0.20%

KIERUNKI ZMIAN W PRZEZNACZENIU

W zakresie przeznaczenia obowigzuje:

= infrastruktura techniczna: elektroenergetyka, wodociagi, kanalizacja, gospodarowanie odpadami,
telekomunikacja, gazownictwo, cieptownictwo

= urzadzenia fotowoltaiczne

Uwagi: = urzadzenia fotowoltaiczne dopuszcza si¢ wylacznie na obszarach, na ktorych
rozmieszczone bgda urzadzenia fotowoltaiczne o mocy przekraczajacej 100 kW tozsamych
ze strefami ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu

= dla urzadzen fotowoltaicznych ksztaltowanych jako farmy fotowoltaiczne zaleca sig¢
wprowadzi¢ strefy przej$ciowe w postaci zieleni izolacyjnej lub szpaleréw drzew w
sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej, w celu ochrony optycznej stref zamieszkania

KIERUNKI I WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA

W zakresie maksymalnej wysokosci zabudowy obowiazuje:

= okresli¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Uwagi: -

W zakresie maksymalnej liczby kondygnacji zaleca sie:

= okreslic w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Uwagi: -

W zakresie maksymalnej wielko$ci powierzchni zabudowy zaleca sie:

= 80%
Uwagi: -

W zakresie intensywnosci zabudowy obowiazuje:

= 0d0dol,2
Uwagi: = dopuszcza si¢ zwickszenie maksymalnej intensywnosci zabudowy w przypadku

istniejgcego zainwestowania o takich parametrach lub w innych uzasadnionych
przypadkach (np. niewspotmiernie matej powierzchni dziatkki w odniesieniu do
planowanych urzadzen i zabudowy)
W zakresie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej obowigzuje nie mniej niz:
= 10%
Uwagi: = dopuszcza si¢ rezygnacj¢ z powierzchni biologicznie czynnej w przypadku istniejgcego
zainwestowania o takich parametrach lub w innych uzasadnionych przypadkach (np.
niewspotmiernie matej powierzchni dziatki w odniesieniu do planowanych urzadzen i
zabudowy)
W zakresie minimalnej wielkosci nowo wydzielonej dzialki zaleca sig:
= okresli¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Uwagi: -
W zakresie geometrii i pokrycia dachéw zaleca sie:
= okresli¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Uwagi: -




DZIAL Ill. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW, OCHRONY
PRZYRODY, KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Tereny lub ich cze¢Sci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

=  Gléwny Zbiornik Wéd Podziemnych = Jednostki Zielonej Infrastruktury w strefie 2
GZWP nr 319 ,,Prochowice — Sroda (PZC_2)
Slaska” = Jednostki Zielonej Infrastruktury w strefie 3
»  Jednolite Cze$ci Wod Powierzchniowych (PZC_3)

= strefy ochrony posredniej uje¢ wod
podziemnych
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 3
Uwagi: = postuluje si¢ wprowadzi¢ strefy przejSciowe w postaci zieleni izolacyjnej lub szpalerow
drzew w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej, w celu ochrony akustycznej i optycznej
stref zamieszkania

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Tereny lub ich czeSci zawierajg nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
= strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej = strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego
zabytkowych uktadow przestrzennych
= strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej
zabytkow archeologicznych
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 4

KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Tereny lub ich cze$ci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
= ujecia wod podziemnych
» mechaniczno-biologiczne oczyszczalnie Sciekow
= maszty telekomunikacyjne i stacje bazowe

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 5

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O
ZNACZENIU LOKALNYM

Tereny lub ich cze¢$ci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 6, w szczegélnoSci:
=  organizacj¢ miejsc do parkowania

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O
ZNACZENIU PONADLOKALNYM (...)

Tereny lub ich cz¢éci znajduja si¢ poza zasiegiem obszaréw, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH, W
TYM OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN I PODZIALU NIERUCHOMOSCI,
A TAKZE OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Tereny lub ich cze§ci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 8

OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY
PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE I NIELESNE




Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Malczyce

Tereny lub ich cze$ci zawierajq nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
=  obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 9

KIERUNKI I ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ I LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

Tereny lub ich cze$ci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 10

OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OBSZARY OSUWANIA SIE
MAS ZIEMNYCH

Tereny lub ich cze¢Sci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
=  obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
$rednie i wynosi 1%
= obszary szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
wysokie i wynosi 10%
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 11

OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWACJI LUB
REMEDIACJI

Tereny lub ich czesSci znajdujg si¢ poza zasiegiem obszaréw wymagajacych przeksztalcen, rehabilitacji,
rekultywacji lub remediacji

OBSZARY ZDEGRADOWANE

Tereny lub ich cze¢Sci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
= granice obszarow zdegradowanych
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 13

GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF OCHRONNYCH

Tereny lub ich cze$ci znajdujg sie poza zasiegiem granic terenéw zamknietych i ich stref ochronnych

OBSZARY FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKALNYM

Tereny lub ich cze$ci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
=  obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 15

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA URZADZENIA WYTWARZAJACE ENERGIE
Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII O MOCY PRZEKRACZAJACEJ 100 KW (..)

Tereny lub ich cze$ci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
= obszary, na ktorych rozmieszczone beda instalacje wytwarzajace energie z promieniowania stonecznego
o mocy przekraczajacej 100 kW tozsame ze strefami ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami w
zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 16, w szczegélnosci:
= energetyka promieniowania stonecznego




DZIAL IlI. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

24. Tereny komunikacji kolejowej lub sportu i rekreacji KUS

DANE PODSTAWOWE

Tereny komunikacji kolejowej lub sportu i rekreacji obejmujg nieczynna lini¢ kolejowa i
OPIS: zakladaja mozliwo$¢ jej reaktywacji lub przeksztalcenia zagospodarowania w kierunku
sportowo-rekreacyjnym.

calkowita procentowy udzial w pow. gminy

KIERUNKI ZMIAN W PRZEZNACZENIU

W zakresie przeznaczenia obowiazuje:
= Obiekty zwigzane z obstugg ruchu kolejowego = obiekty sportu i rekreacji
= bocznice kolejowe = zabudowa uslugowa

Uwagi: = zagospodarowanie terené6w kolejowych wynikajace z przepisow odrebnych, w
szczegolnosci dopuszcza si¢ torowiska, bocznice kolejowe, drogi i obiekty inzynierskie
= w ramach obiektow sportu i rekreacji dopuszcza si¢ takze komunikacje rowerowa
= dopuszcza si¢ realizacj¢ nadbudow i lacznikdw stanowigcych powiazania terendow
sasiednich

KIERUNKI I WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA

W zakresie maksymalnej wysokoS$ci zabudowy obowiazuje:
= 15 metrow
Uwagi: = dopuszcza si¢ zabudowe o wysokos$ci przekraczajacej maksymalng wysokos¢ zabudowy,
jezeli wymagaja tego wzgledy techniczne lub technologiczne

W zakresie maksymalnej liczby kondygnacji zaleca si¢:
= okresli¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

Uwagi: -
W zakresie maksymalnej wielkos$ci powierzchni zabudowy zaleca sie:
= 80%
Uwagi: = dopuszcza si¢ zwigkszenie maksymalnej wielko$ci powierzchni zabudowy w przypadku

istniejgcego zainwestowania o takich parametrach

W zakresie intensywnos$ci zabudowy obowiazuje:
= 0od0do24
Uwagi: = dopuszcza si¢ zwickszenie maksymalnej intensywnosci zabudowy w przypadku
istniejgcego zainwestowania o takich parametrach

W zakresie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej obowiazuje nie mniej niz:
= okresli¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Uwagi: -

W zakresie minimalnej wielkos$ci nowo wydzielonej dzialki zaleca si¢:
= okresli¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Uwagi: -

W zakresie geometrii i pokrycia dach6ow zaleca sie:
= okreslic w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Uwagi: -

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW, OCHRONY
PRZYRODY, KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Tereny lub ich czesci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
= Glowny zbiornik wod Podziemnych GZWP nr = Jednostki Zielonej Infrastruktury w strefie 3
391 ,,Prochowice — Sroda Slaska” (PzZC_3)
= Jednolite Czgsci Wod Powierzchniowych
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 3




Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Malczyce

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ
DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Tereny lub ich czeSci zawierajg nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
= strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej = strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej
zabytkowych uktadow przestrzennych zabytkow archeologicznych
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 4

KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Tereny lub ich cze§ci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
= Dolnoslaska Sie¢ Szerokopasmowa
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 5, w szczegélnosci:
= komunikacja rowerowa = KUS - tereny komunikacji kolejowej lub
sportu i rekreacji

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O
ZNACZENIU LOKALNYM

Tereny lub ich cze¢Sci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 6

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O
ZNACZENIU PONADLOKALNYM (...)

Tereny lub ich cz¢éci znajduja si¢ poza zasiegiem obszarow, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH, W
TYM OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN I PODZIALU NIERUCHOMOSCI,
A TAKZE OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Tereny lub ich cze¢$ci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 8, w szczegélnoSci:
= obszary przestrzeni publicznej

OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY
PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE I NIELESNE

Tereny lub ich cze¢$ci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 9

KIERUNKI I ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ I LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

Tereny lub ich cze$ci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 10

OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OBSZARY OSUWANIA SIE
MAS ZIEMNYCH

Tereny lub ich czeSci znajduja si¢ poza zasiegiem obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia oraz
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych

OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWACJI LUB
REMEDIACJI




DZIAL Ill. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Tereny lub ich cze$ci zawierajq nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 12

OBSZARY ZDEGRADOWANE
Tereny lub ich cze$ci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
= granice obszaru rewitalizacji = granice obszaréw zdegradowanych

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 13

GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF OCHRONNYCH

Tereny lub ich cze$ci znajduja sie poza granicami terenéw zamknietych i ich stref ochronnych

OBSZARY FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKALNYM

Tereny lub ich cze¢Sci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
= obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 15

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA URZADZENIA WYTWARZAJACE ENERGIE
Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII O MOCY PRZEKRACZAJACEJ 100 KW (..)

Tereny lub ich cze$ci znajduja sie poza zasiegiem obszaréw, na ktorych rozmieszczone bedq urzadzenia
wytwarzajace energi¢ z odnawialnych Zrédel energii o mocy przekraczajacej 100 kW, a takze stref
ochronnych zwiazanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu
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25. Tereny komunikacji kolejowej KK

DANE PODSTAWOWE

Tereny komunikacji kolejowej obejmujg istniejace linie kolejowe, tj. linia nr 275 Wroctaw

OPIS: Muchobér — Gubinek — granica panstwa 0 statusie drogi kolejowej o znaczeniu panstwowym i
stanowiacej cze$¢ 111 Paneuropejskiego Korytarza Transportowego E-30, faczacego Drezno z
Kijowem, linia nr 302 Malczyce — Marciszow oraz Malczyce — Jawor, jak rowniez tereny
bocznic kolejowych — cze$ciowo rozebranych. Nalezy dgzy¢ do odtworzenia ruchu kolejowego
i zintegrowania go z istniejaca i planowang zabudowa.

calkowita procentowy udzial w pow. gminy
POWIERZCHNIA: 64.66 ha 1.23%

KIERUNKI ZMIAN W PRZEZNACZENIU

W zakresie przeznaczenia obowigzuje:

= obiekty zwigzane z obstuga ruchu kolejowego = zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny

= zabudowa ustugowa = zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

= komunikacja rowerowa = zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
Uwagi: = zagospodarowanie terenow Kolejowych wynikajace z przepisow odrgbnych

= zaleca si¢ sytuowa¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng oraz zabudowg¢ mieszkaniowa
wielorodzinng w ramach istniejacych budynkow lub w przypadku zmiany klasyfikacji
gruntu kolejowego

KIERUNKI I WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA

W zakresie maksymalnej wysokosci zabudowy obowiazuje:
= 12 metrow — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
= 65 metrow — dla obiektow radiokomunikacyjnych i innych obiektéw wiezowych
= 35 metrow — dla pozostatych przeznaczen
Uwagi: = obowigzuje zachowanie istniejagcych dominant i akcentdéw architektonicznych (np.
wiezowych obiektow budowlanych, etc.)
= dopuszcza si¢ zabudowe o wysokoSci przekraczajacej maksymalng wysokos¢ zabudowy,
jezeli:

— 3 to budynki nawigzujace wysokoscia i formg do istniejacych budynkéw znajdujacych
si¢ w bezposrednim sgsiedztwie, w odleglosci 50 m od granicy dziatki, na ktorej
potozony jest istniejacy obiekt o takich parametrach

— wymagaja tego wzgledy techniczne lub technologiczne

W zakresie maksymalnej liczby kondygnacji zaleca si¢:
= okresli¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Uwagi: -

W zakresie maksymalnej wielkos$ci powierzchni zabudowy zaleca sie:
= 40% — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
=  90% — dla pozostatych przeznaczen
Uwagi: = dopuszcza si¢ zwigkszenie maksymalnej wielkos$ci powierzchni zabudowy w przypadku
istniejacego zainwestowania o takich parametrach

W zakresie intensywnos$ci zabudowy obowiazuje:
= od0do 1,5 - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
= od 0do 2,4 — dla pozostatych przeznaczen
Uwagi: = dopuszcza si¢ zwigkszenie maksymalnej intensywnosci zabudowy w przypadku
istniejgcego zainwestowania o takich parametrach

W zakresie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej obowigzuje nie mniej niz:

= 30% - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

= okresli¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla pozostalych przeznaczen
Uwagi: -




DZIAL Ill. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA
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W zakresie minimalnej wielko$ci nowo wydzielonej dzialki zaleca sie:
= okre$li¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Uwagi: -

W zakresie geometrii i pokrycia dachow zaleca sie¢:
= okre$li¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Uwagi: -

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW, OCHRONY
PRZYRODY, KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Tereny lub ich cze§ci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

=  Stanowiska zwierzat chronionych = Jednostki Zielonej Infrastruktury w strefie 2
»  Gléwny zbiornik wod Podziemnych GZWP nr (PZC_2)

391 ,,Prochowice — Sroda Slaska” = Jednostki Zielonej Infrastruktury w strefie 3
= Jednolite Czg¢sci Wod Powierzchniowych (PzC_3)

= strefy 150 m ochrony sanitarnej od cmentarzy
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 3

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ
DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Tereny lub ich czeSci zawierajg nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
= strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej =  stanowiska archeologiczne
zabytkowych uktadow przestrzennych
= strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej
zabytkow archeologicznych
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 4

KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Tereny lub ich cze$ci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
= linie elektroenergetyczne najwyzszego napiecia - 400 kV
= linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia - 110 kV
= pas technologiczny ograniczonego zagospodarowania wzdtuz linii elektroenergetycznej najwyzszego
napiecia - 400 kV
= pas technologiczny ograniczonego zagospodarowania wzdtuz linii elektroenergetycznej wysokiego
napiecia - 110 kV
= maszty telekomunikacyjne i stacje bazowe
= Dolnoslaska Sie¢ Szerokopasmowa
= stacja kolejowa
= parking P+B&R
= zintegrowany wezel przesiadkowy
=GP — drogi klasy gléwnej ruchu przyspieszonego
= Z—drogi klasy zbiorczej
= L —drogi lasy lokalnej
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 5, w szczegélnoSci:
= organizacja miejsc do parkowania = stacja kolejowa
= parking P+B&R =  zintegrowany wezet przesiadkowy

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O
ZNACZENIU LOKALNYM

Tereny lub ich cze$ci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 6

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O
ZNACZENIU PONADLOKALNYM (...)
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Tereny lub ich czeSci zawierajg nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
= |CP: modernizacja dworca Malczyce
= |CP: modernizacja linii kolejowej E30

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 7

OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH, W
TYM OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN I PODZIALU NIERUCHOMOSCI,
A TAKZE OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Tereny lub ich czesci zawierajg nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 8

OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY
PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE I NIELESNE

Tereny lub ich cze$ci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 9

KIERUNKI I ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ I LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

Tereny lub ich cze$ci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 10

OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OBSZARY OSUWANIA SIE
MAS ZIEMNYCH

Tereny lub ich cze$ci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
= obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
srednie 1 wynosi 1%
= obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktoérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
wysokie i wynosi 10%
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 11

OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWACJI LUB
REMEDIACJI

Tereny lub ich czesci znajdujg si¢ poza zasiegiem obszarow wymagajacych przeksztalcen, rehabilitacji,
rekultywacji lub remediacji

OBSZARY ZDEGRADOWANE

Tereny lub ich cze$ci znajduja si¢ poza obszarami zdegradowanymi

GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF OCHRONNYCH

Tereny lub ich czeSci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
= tereny zamknigte
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 14

OBSZARY FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKALNYM

Tereny lub ich czeSci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
= obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 15

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA URZADZENIA WYTWARZAJACE ENERGIE
Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII O MOCY PRZEKRACZAJACEJ 100 KW (..)
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Tereny lub ich cze$ci znajduja si¢ poza zasiegiem obszaréw, na ktérych rozmieszczone beda urzadzenia
wytwarzajace energi¢ z odnawialnych Zrédel energii o mocy przekraczajacej 100 kW, a takze stref
ochronnych zwiazanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu
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2.6. Tereny komunikacji drogowej KD

DANE PODSTAWOWE

Tereny istniejacych i projektowanych drég i ulic. Zasady zagospodarowania terenu zgodnie z

OPIS: przepisami odrebnymi, w szczegdlno$ci ustawy o drogach publicznych.
calkowita procentowy udzial w pow. gminy

KIERUNKI ZMIAN W PRZEZNACZENIU

W zakresie przeznaczenia obowiazuje:

= drogi publiczne = parkingi
= drogi wewngtrzne

Uwagi: -

KIERUNKI I WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA

Obowiazuja wymagania techniczne i uzytkowe, jak rowniez zagospodarowanie terenéw, zgodnie z klasami
drog
Uwagi: = terenom komunikacji drogowej, ktérym nie przypisano klas drog, nalezy ustali¢
odpowiednig klase w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW, OCHRONY
PRZYRODY, KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Tereny lub ich cze$ci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

=  Glowny Zbiornik Wod Podziemnych GZWP = obszary gornicze
nr 319 , Prochowice — Sroda Slaska” = strefy ochrony posredniej uje¢ wod podziemnych
= Obszar Specjalnej Ochrony Natura 2000 = gléwny miedzynarodowy korytarz doliny Odry
»Legi Odrzanskie” PLB020008 = Jednostki Zielonej Infrastruktury w strefie 2
= Specjalny Obszar Ochrony Natura 2000 (PzC_2)
»Legi Odrzanskie” PLC020002 = Jednostki Zielonej Infrastruktury w strefie 3
= Jednolite Czgsci Wod Powierzchniowych (PzC_3)
= strefy 50 m ochrony sanitarnej od cmentarzy = Jednostki Zielonej Infrastruktury zwigzane z
= strefy 150 m ochrony sanitarnej od wodami ptyngcymi w strefie 3 (PZC_WP_3)
cmentarzy

= obszary wystgpowania z16z kopalin
= tereny gornicze
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 3

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Tereny lub ich cze$ci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

= zespoty patacowo-folwarczne = strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej
= obszary w rejestrze zabytkow zabytkow archeologicznych
= strefy ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej, = strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego
= strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej = stanowiska archeologiczne
zabytkowych uktadéw przestrzennych =  wazniejsze rozwinigcia widokowe

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 4

KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Tereny lub ich cze$ci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
= linie elektroenergetyczne najwyzszego napiecia - 400 kV
= linie elektroenergetyczne wysokiego napiegcia - 110 KV
= pas technologiczny ograniczonego zagospodarowania wzdtuz linii elektroenergetycznej najwyzszego
napiecia - 400 kV
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= pas technologiczny ograniczonego zagospodarowania wzdhuz linii elektroenergetycznej wysokiego
napiecia - 110 kV

=  gazociag przesylowy wysokiego ci$nienia relacji Taczalin-Gatow-Kietczéw o $rednicy nominalne;j
DN500 i ci$nieniu nominalnym PN 8,4 MPA

=  gazocigg przesylowy wysokiego ci$nienia relacji Wezet Jeleniow-Radakowice o $rednicy nominalnej
DN300 i ci$nieniu nominalnym PN 6,3 MPA

= strefa kontrolowana ograniczonego zagospodarowania

= przystanki autobusowe

=GP —drogi klasy gtownej ruchu przyspieszonego

= G -—drogi klasy gtownej

= Z—drogi klasy zbiorczej

= L —drogi klasy lokalnej

=  QOdrzanska Droga Rowerowa

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 5

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O
ZNACZENIU LOKALNYM

Tereny lub ich cze$ci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 6

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O
ZNACZENIU PONADLOKALNYM (...)

Tereny lub ich cze$ci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
= ICP: budowa linii 400 kV Czarna - Pasikurowice
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 7

OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH, W
TYM OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN I PODZIALU NIERUCHOMOSCI,
A TAKZE OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Tereny lub ich cze$ci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 8

OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY
PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE I NIELESNE

Tereny lub ich cze$ci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 9, w szczegolnosci:
= obszary przestrzeni publicznej

KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ I LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

Tereny lub ich cze$ci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 10

OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OBSZARY OSUWANIA SIE
MAS ZIEMNYCH

Tereny lub ich czeSci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
= wal przeciwpowodziowy
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= obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
srednie i wynosi 1%
= obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzia, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
wysokie i wynosi 10%
Dodatkowe Kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 11, w szczego6lnoSci:
= przepisy odrgbne wynikajace z art. 176 ustawy Prawo wodne w ramach obszaréw usytuowanych w
odleglosci mniejszej niz 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego

OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWACJI LUB
REMEDIACJI

Tereny lub ich czesci znajdujg sie poza zasiegiem obszaréw wymagajacych przeksztalcen, rehabilitacji,
rekultywacji lub remediacji

OBSZARY ZDEGRADOWANE

Tereny lub ich cze¢Sci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
= granice obszaru rewitalizacji
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 13

GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF OCHRONNYCH

Tereny lub ich cze$ci znajduja si¢ poza zasiegiem granic terenéw zamknietych i ich stref ochronnych

OBSZARY FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKALNYM

Tereny lub ich cze$ci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
=  obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 111, Rozdziale 15

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA URZADZENIA WYTWARZAJACE ENERGIE
Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII O MOCY PRZEKRACZAJACEJ 100 KW (..)

Tereny lub ich cze$ci znajduja si¢ poza zasiegiem obszaréw, na ktérych rozmieszczone beda urzadzenia
wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrédel energii o mocy przekraczajacej 100 kW, a takze stref
ochronnych zwiazanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu
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3. Obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobow, ochrony

przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego

3.1. Ogélne zasady ochrony srodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody,

krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego

Istotnym komponentem idei zrownowazonego rozwoju jest srodowisko przyrodnicze,

ktore wraz z postepem spoteczno-gospodarczym musi gwarantowa¢ mozliwos$¢ zaspokajania
podstawowych potrzeb ludnosci. Na obszarze gminy Malczyce wyznaczone sg obszary i
obiekty ochrony srodowiska, obowigzujace na mocy przepisOw odrebnych z zakresu ochrony
przyrody, ustanawiajace zakres ich ochrony. Mimo to, w polityce przestrzennej gminy z
zakresu ochrony i ksztaltowania srodowiska nalezy dazy¢ do:

zachowania istniejagcych, uzupeilniania lub wprowadzania drzew, zaréwno

przyulicznych szpaleréw jak i drzew na terenach przeznaczonych pod zainwestowanie:

— W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego zaleca si¢ wprowadzaé
istniejace drzewa do zachowania wraz ze strefami ich ochrony;

ochrony bioréznorodnosci jako nadrzednego elementu majacego znaczenie dla ewolucji

i trwato$ci gatunkow:

— W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego zaleca si¢ zachowaé
istniejace zadrzewienia, w tym takze zadrzewienia $rodpolne, zakrzewienia, wody
powierzchniowe, torfowiska, miedze, ekstensywne taki i pastwiska, jak rowniez
siedliska przyrodnicze i stanowiska przyrodnicze;

ksztattowania zieleni w sposob systemowy 1 spojny, intensyfikujacy dyspersje, migracje

i ochron¢ obszarow siedliskowych, jak réwniez ograniczajacy fragmentaryzacje

srodowiska przyrodniczego:

— W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego zaleca si¢ wprowadzaé
ograniczenia w zabudowie na terenach lasow (ZL) i terenach rolniczych (R), a w
miejscach przerwania ciaglosci ekosystemu umozliwi¢ realizacje tacznikow
przyrodniczych, np. w formie szpalerow drzew;

rozwoju  bigkitnej 1 zielonej infrastruktury jako nadrzgdnego elementu

dywersyfikujacego system przyrodniczy gminy:

— W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na terenach
przeznaczonych pod zainwestowanie zaleca si¢ wprowadza¢ zasady
zagospodarowania wod opadowych w miejscu ich opadu poprzez realizacje studni
chtonnych, muld, bioswali, naturalnych drenazy, jak rowniez zaleca si¢
wprowadza¢ parametry 1 wskazniki urbanistyczne umozliwiajace naturalng
kompensacje obszaré6w zabudowanych wzglegdem obszarow 0 wysokich
wartos$ciach przyrodniczych,;

integracji istniejacej i planowanej zabudowy z zielenia

— w planie miejscowym, na terenach przeznaczonych pod zainwestowanie zaleca si¢
wprowadzaé zielen (zardwno urzadzong jak i nieurzadzong) w formie odrebnych
wydzielen planistycznych w liniach rozgraniczajacych, w szczegodlnosci
umozliwiajacych realizacj¢ obszarowych form zieleni w powigzaniu z funkcja
sportowo-rekreacyjna.
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3.1.1. Zasady ochrony s$rodowiska i1 jego zasobow w zakresie lokalnych warunkoéw
nastoneczniania
W granicach gminy Malczyce nalezy dazy¢ do uwzglednienia lokalnych warunkow
nastoneczniania w ksztattowaniu zabudowy pod katem optymalnego wykorzystania energii
solarnej do wytwarzania energii cieplnej i elektrycznej oraz minimalizacji zjawiska kumulacji
cieplnej poprzez:
—  ksztaltowanie uktadu drogowego w sposob determinujacy kierunki sytuowania
zabudowy,
—  ksztaltowanie wysoko$ci zabudowy z uwzglednieniem sgsiedztwa,
— dopasowanie rodzajow dachu i ich kata nachylenia do lokalnych warunkow,
— nasycania zabudowy zielenig — w szczegdlnosci wysoka,
— ograniczania powstawania duzych potaci terenu o utwardzonej nawierzchni,
cechujacych si¢ wysokim poziomem akumulacji cieplnej,
— defragmentacj¢ duzych potaci terenu o utwardzonej nawierzchni elementami
wprowadzajacymi zacienienie.

3.1.2. Zasady ochrony srodowiska i jego zasoboéw w zakresie warunkow przewietrzania
W granicach gminy Malczyce nalezy dazy¢ do uwzglgdnienia warunkow przewietrzania w
ksztattowaniu zabudowy poprzez:

— ksztaltowanie ukladu przestrzennego zabudowy 1 zagospodarowania terenu
zapewniajacych odpowiednie warunki przewietrzania na terenach zabudowanych i
przeznaczonych pod zabudowe,

— uwzgledniania systemu zieleni jako elementu wptywajacego na warunki przewietrzania,

— okreslania udzialu terenow biologicznie czynnych oraz zieleni wysokiej, w tym na
terenach komunikacyjnych.

3.2. Gléwny Zbiornik Wéd Podziemnych GZWP nr 319 ,,Prochowice — Sroda
Slaska”

W granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 319 ,,Prochowice — Sroda
Slaska” gromadzacego wody powierzchniowe w trzeciorzedowych utworach porowych, zaleca
sie:

— wprowadzenie zagospodarowania nienaruszajacego stanu tego GZWP,
— wprowadzenie zakazu sktadowania odpadow niebezpiecznych oraz sktadowania
odpaddéw innych niz niebezpieczne i obojetne w strefie zasilania GZWP.

3.3. Obszary Natura 2000
W granicach gminy Malczyce wystepuja:
—  Obszar Specjalnej Ochrony Natura 2000 ,.t.egi Odrzanskie” PLB020008,
—  Specjalny Obszar Ochrony Natura 2000 ,,k.egi Odrzanskie” PLC020002.
Zakazy oraz nakazy dotyczace ograniczen w funkcjonowaniu ww. obszaréw okreslone
zostaly w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.



DZIAL Ill. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

3.4. Stanowiska zwierzat chronionych, stanowiska roslin chronionych, siedliska
przyrodnicze
W granicach gminy Malczyce wystepuja:
— stanowiska zwierzat chronionych,
— stanowiska roslin chronionych,
— siedliska przyrodnicze.

— w planie miejscowym postuluje si¢ wprowadzenie zagospodarowania, w ramach
ktorego zamierzenia inwestycyjne i prowadzona dziatalno$¢ nie bedzie stanowic
zagrozenia wystgpienia znaczgco negatywnych odziatywan na stanowiska zwierzat
chronionych, stanowiska roslin chronionych i siedliska przyrodnicze, wskazane na
rysunku Studium (Kierunki zbiorcze).

3.5. Strefy ochrony sanitarnej od cmentarzy
Na obszarze gminy Malczyce wystepuja:
— granice strefy 50 m ochrony sanitarnej od cmentarzy,
— granice strefy 150 m ochrony sanitarnej od cmentarzy,
dla ktorych obowigzuja przepisy odrgbne. W zaleznosci od stopnia zwodociggowania otoczenia
cmentarza nalezy wzig¢ pod uwage zakaz lokalizacji zabudowan mieszkalnych, zakladow
produkujacych artykulty zywno$ci, zakladéw zywienia zbiorowego, badz zaktadow
przechowujacych artykuty zywnos$ci oraz studni, zrodet i strumieni, shuzagcych do czerpania
wody do picia i potrzeb gospodarczych.

3.6. Zloza, obszary goérnicze i tereny gornicze
Na obszarze gminy Malczyce wystepuja:
—  obszary wystepowania zt6z kopalin:
— Chomigza I o nr KN 7461 — piaski i zwiry,
— Chelm o nr KN 12382 — piaski 1 zwiry,
— Wilczkow o nr KN 20032 — piaski 1 zwiry;

— granice terendw gorniczych oraz granice obszaroOw gorniczych:

— Chomigza II — Pole A,
— Chomigza II — Pole B.
Ustalenia relacyjne:

— 0obowigzujg przepisy odrgbne w zakresie geologii 1 gornictwa,

— obowiazuja Szczegotowe zasady dotyczgce kierunkow zagospodarowania przestrzennego,
uwzgledniajgce kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania
terenow W zakresie karty terenu nr 2.8, 2.9, 2.6,

— obowigzuja dopuszczenia eksploatacji zt6z mineralnych w zakresie zasad ksztattowania
przestrzeni rolniczej, o ktorych mowa w Dziale 111 Rozdziale 10 Studium.

3.7. Strefy ochronne uje¢ wod podziemnych

Na obszarze gminy wystgpuje granica strefy ochrony posredniej ujg¢ wod podziemnych,
dla ujecia umiejscowionego w obrgbie ewidencyjnym Szymanéw. Strefa zlokalizowana jest w
obrebach Szymanow oraz Debice. Na obszarze gminy funkcjonujg rowniez strefy ochrony
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bezposredniej uje¢ wod podziemnych. Dla powyzszej strefy obowigzujg ograniczenia, nakazy
oraz zakazy ustanowione na mocy przepisoOw odrgbnych.

3.8. Jednolite Cze$ci Wod

Na obszarze gminy wystepuja granice Jednolitych Czegsci Woéd Powierzchniowych
(JCWP), jak rowniez gmina zlokalizowana jest w zasiegu jednej Jednolitej CzeSci Wod
Podziemnych (JCWPd). W granicach Jednolitych Czesci Wod nalezy dazy¢ do ograniczenia
znaczgco negatywnych oddziatywan i zagospodarowania umozliwiajgcego osiggniecie celow
srodowiskowych.

3.9. Gléwny miedzynarodowy korytarz doliny Odry
Na obszarze gminy wystepuje gtowny migdzynarodowy korytarz doliny Odry. W jego
granicach zaleca sig:
— zachowanie cigglo$ci ekosystemu przyrodniczego,
— zapewnienie ochrony siedlisk oraz swobodnej migracji roslin, zwierzat lub grzybow,
—  przeciwdzialanie fragmentaryzacji systemu przyrodniczego.

3.10. Jednostki Zielonej Infrastruktury
Na obszarze gminy wystepuja Wyznaczone w Planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa dolnoslaskiego Jednostki Zielonej Infrastruktury:
— w strefie 2 (PZC_2),
— wstrefie 3 (PZC_3),
— zwigzane z wodami ptynacymi w strefie 3 (PZC_WP_3).
W Jednostkach Zielonej Infrastruktury nalezy dazy¢ do:
zapewnienia odpowiednich stosunkéw wodnych poprzez dostosowanie systemu
melioracyjnego do nowych warunkow zagospodarowania oraz poprzez zachowanie
naturalnego poziomu retencji przy zmianie przeznaczenia,
— separowania obszarow zabudowy podlegajacej ochronie przed hatasem od zwartych
kompleksow zabudowy produkcyjnej lub ustugowe;j,
— w planie miejscowym postuluje si¢ wprowadzenie stref buforowych 0 minimalnej
szerokosci 50 m migedzy obszarami zabudowy podlegajacej ochronie przed hatasem
od zabudowy produkcyjnej lub ustugowej w ramach zwartych kompleksow, w
szczegoOlnosci poprzez odsunigcie linii zabudowy lub zagospodarowanie zielenia,
— separowania obszaréw zabudowy podlegajgcej ochronie przed hatasem od zabudowy
zwigzanej z potencjalng emisja fetoru,

— W planie miejscowym postuluje si¢ wprowadzenie stref buforowych o minimalnej
szerokosci 50 m migedzy obszarami zabudowy podlegajacej ochronie przed hatasem
od zabudowy zwigzanej z potencjalng emisjg fetoru, w szczegdlnosci poprzez
odsunigcie linii zabudowy lub zagospodarowanie zielenig,

— zachowania odpowiednich proporcji miedzy publicznymi obszarami zieleni a zabudowa
mieszkaniowa, produkcyjng 1 ustugows.
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Ustalenia relacyjne:

obowigzuja 1.5 Ogolne zasady dotyczqce kierunkow zagospodarowania przestrzennego W
zakresie Obszaréw oraz zasad ochrony $rodowiska i jego zasoboéw, ochrony przyrody,
krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego, w szczegdlnoSci wskaznika minimalnej
powierzchni obszar6w rekreacyjno-wypoczynkowych,

obowigzujg 8.3 Obszary przestrzeni publicznej w zakresie wskaznika minimalnej
powierzchni obszarow rekreacyjno-wypoczynkowych.

3.11. Dorzecze Odry
Gmina Malczyce zlokalizowana jest w graniach dorzecza Odry. W sktad podstawowe;j sieci

hydrograficznej gminy wchodzg rzeki i potoki:

Odra,

Sredzka Woda,

Cicha Woda,

Dluzek,

Draznik,

Szadzica,

Zbdjno,

W granicach dorzecza Odry, dla podstawowej sieci hydrograficznej gminy zaleca sig:
ograniczenie znaczaco negatywnych oddzialywan,

osiggnigcie celow srodowiskowych.

Ustalenia relacyjne:

obowiazuja Szczegotowe zasady dotyczqce kierunkow zagospodarowania przestrzennego,
uwzgledniajgce kierunki i wskazniki dotyczqce zagospodarowania oraz uzytkowania
terenéow W zakresie karty terenu nr 2.2,

obowigzuje 5.1.4 Podsystem transportu wodnego w zakresie Odrzanskiej Drogi Wodne;j,
obowiazuja Obszary, na ktorych rozmieszczone bedq inwestycje celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym w zakresie zadania: Remont i modernizacja zabudowy
regulacyjnej Odry swobodnie plyngcej - odbudowa i modernizacja zabudowy regulacyjnej
- w celu przystosowania odcinka Odry od Malczyc do ujscia Nysy Luzyckiej do III klasy
drogi wodnej zawartych w:

— Kontrakcie Terytorialnym dla Wojewodztwa Dolnoslaskiego,

— Programie Operacyjnym Infrastruktura i Srodowisko 2014-2020,

— Planie zarzadzania ryzykiem powodziowym dla obszaru dorzecza Odry.

obowiazuja Obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym w zakresie zadania: Sredzka Woda - modernizacja koryta rzeki,
gm. Sroda Slgska zawartych w:

— Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry,

obowiazuja Obszary, na ktorych rozmieszczone bedq inwestycje celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym w zakresie zadania: Odra - modernizacja watu, gm. Sroda
Slaska i Miekinia zawartych w:

— Planie zarzadzania ryzykiem powodziowym dla obszaru dorzecza Odry.
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3.12. Adaptacja do zmian klimatu
Wspotczesnie obserwuje si¢ coraz wigcej zagrozen zwigzanych ze zmianami klimatu.

Szczegdlng role w tagodzeniu tych zmian odgrywa planowanie przestrzenne, ktdre poprzez

lokalne dziatania wptywa na globalne tendencje. Zmiany klimatu dotycza gldwnie elementow

takich jak: temperatura, wilgotnos$¢, ilo§¢ opadow, kierunki wiatréw. Niezrownowazone
zabudowywanie 1 uzytkowanie gruntow moga prowadzi¢ do fal upatow, powodzi
btyskawicznych, a z drugiej strony do suszy i niedoborow wody. Sg to ekstremalne zjawiska
pogodowe wptywajace na sktadowe elementy ksztattujace zrownowazony rozwoj.

W zakresie adaptacji do zmian klimatu zaleca si¢:

— tworzy¢ system gospodarowania wodami opadowymi i podnosi¢ pojemno$¢ retencyjng
(zagospodarowanie wod deszczowych w miejscu ich opadu) poprzez zachowanie i
ksztaltowanie wysokiego udziatu powierzchni biologicznie czynne;,

— wprowadza¢ 1 maksymalizowa¢ udziat zieleni oraz niekubaturowych elementow
zagospodarowania przestrzeni publicznych, w tym niecek retencyjnych, fontann, zdrojow
ulicznych, kurtyn wodnych,

— dywersyfikowa¢ formy zieleni (przydomowa, przyuliczna, osiedlowa, skwery, parki, lasy,
etc.) oraz ich wzajemne powiazania,

— rozwija¢ rozwigzania w zakresie bigkitnej 1 zielonej infrastruktury, zarowno w skali
gminnej jak i miejscowej,

— ochrania¢ obszary o wysokich walorach przyrodniczych,

—  ksztattowa¢ kompaktowe osiedla mieszkaniowe z katalogiem obstugujacych funkcji
ustugowych, zmierzajace do redukcji zmotoryzowanych przemieszczen indywidualnych,

— przystosowaé obszary komunikacyjne i przestrzenie publiczne do zmian klimatu, m.in.
poprzez zagospodarowanie zielenig dajaca cien w upalne dni oraz zachowujaca warto$¢
retencyjng gruntow w sasiedztwie,

— promowac inwestycje na obszarach juz zainwestowanych (brownfields) oraz rekultywacje
terenow,

— dywersyfikacje energetyczna w oparciu o odnawialne Zrddta energii,

— promocj¢ budownictwa ekologicznego,

—  ksztaltowa¢ swiadomos¢ o zagrozeniach zwigzanych ze zmianami klimatu 1 mozliwymi
ich rozwigzaniami w planowaniu przestrzennym.

4. Obszary oraz zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspolczesnej

Wystepujace na obszarze calej gminy Malczyce dziedzictwo kulturowe stanowi o
wartos$ciach rangi ponadlokalnej. Zabytki, ktore wystepuja w gminie, $wiadcza o kontekscie
historycznym w rozwoju przestrzennym. Jest to szczegoélnie istotnie dla krajobrazu gminy. W
polityce przestrzennej Malczyc wyrdzniono obszary oraz zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i1 zabytkéw wedtug Rys. 10:
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Rys. 10 Polityka przestrzenna wobec zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow (oprac. wi.)

W prowadzonej polityce dotyczacej ochrony zabytkéw zaleca si¢ kierowal nizej
sformutowanymi zasadami:

— wigzac¢ zespoty patacowo-folwarczne z petnieniem nowych funkcji niekolidujacych z ich
pierwotnym przeznaczeniem; zespoly te powinny stanowi¢ walory turystyczne, jako
obiekty noclegowe i gastronomiczne, a takze funkcje kulturalne i socjalne dla spotecznosci
lokalnej i ponadlokalnej,

— wykorzystywac 1 eksponowa¢ w uktadach przestrzennych oraz sylwetach miejscowosci
zachowane dominanty architektoniczne 1 krajobrazowe, a takze odtwarza¢ tego typu
zniszczone obiekty historyczne,

— zwracaé szczegbdlng uwage na potrzebe obejmowania rewaloryzacjg nie tylko zabytkow
architektury, ale rowniez w powigzaniu z nimi, zieleni komponowanej w formie parkow,
ogrodow, alei, szpalerow itp. dla ktorych zaleca si¢ wlasciwa pielegnacje.

4.1. Polityka strefowa

4.1.1. W zakresie ochrony konserwatorskiej
Strefa ,,A” cistej ochrony konserwatorskiej:

Obowigzuja granice strefy ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej w miejscowosciach:
Chetm, Chomigza, Debice, Kwietno, Malczyce, Rachow, Wilczkow, Zawadka.
Przedmiotem ochrony w strefie ,,A” $cislej ochrony konserwatorskiej sg:
— zespoty kosScielne (koScioty wraz z cmentarzami przyko$cielnymi, ogrodzeniami i
zabytkowymi elementami matej architektury),



Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Malczyce

zespoty patacowo-folwarczne (dworsko-folwarczne i folwarczne), wraz z parkami i
zatozeniami ogrodowymi,

obszary w rejestrze zabytkow.

W strefie ,,A” Scislej ochrony konserwatorskiej zaleca sie:

zachowa¢ historyczny uklad przestrzenny (tj. rozplanowanie drog, ulic 1 miedzuchow,
placow, historycznych zbiornikoéw wodnych, przebieg linii zabudowy, kompozycje wnetrz
urbanistycznych, kompozycje historycznej zieleni,) oraz poszczegélne elementy tego
uktadu (tj. historyczne nawierzchnie ulic, placéw i1 chodnikéw, historyczne obiekty
techniczne, zabudowg i zielen),

konserwowa¢ zachowane elementy ukladu przestrzennego, poszczegodlne obiekty o
wartosciach zabytkowych nalezy podda¢ restauracji 1 modernizacji technicznej z
dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu, a funkcje ucigzliwe
1 degradujace wyeliminowac,

przyznac pierwszenstwo wszelkim dziataniom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym,
dostosowa¢ nowa zabudowe do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie sytuacji,
skali, bryly i jej formy architektonicznej (podzialéw architektonicznych, proporcji
powierzchni muréw 1 otwordw, opracowania elewacji, kolorystki, stolarki okien i drzwi)
oraz nawigza¢ formami wspolczesnymi i stosowanymi materiatami do lokalnej tradycji
architektonicznej,

rygorystycznie powtarza¢ przebieg pierwotnej linii zabudowy dla nowopowstajacej
zabudowy — w odniesieniu do materiatlow historyczno-architektonicznych,

ksztattowa¢ nowa zabudowe w formie niedominujacej nad zabudowg historyczna,
stosowa¢ materialy wystgpujace w lokalnym budownictwie historycznym,

stosowac kolorystyke obiektow respektujaca tradycyjne rozwigzania kolorystyczne (w
szczegllnosci ustalone badaniami stratygraficznymi), ponadto uwzglednia¢ walory
estetyczne otoczenia jak i rozwigzania kolorystyczne wystepujace w zabudowie
historycznej wsi (w szczegdlnosci biel, rozbielone beze, piaski),

dostosowac¢ wspotczesng funkcje do wartosci zabytkowych zespotoéw budowlanych 1 jego
poszczegdlnych obiektow, eliminujagc ucigzliwe funkcje - dotyczy to réwniez
wartosciowych kompozycji parkowych, nasadzen przydroznych, planowanych osadzen
ciekow 1 zbiornikow wodnych o wartosciach historycznych,

usung¢ obiekty dysharmonizujace lub pozostawi¢ je do $mierci technicznej, analogicznie
nalezy postgpowac w stosunku do innych elementéw znieksztalcajacych zalozenie
historyczne (np. btednych nasadzen zieleni),

likwidowa¢ obiekty tymczasowe; w przypadku inwestycji nowych nalezy preferowac te z
nich, ktore stanowig rozszerzenie lub uzupetnienie juz istniejacych form zainwestowania
terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejacych juz relacji oraz
pod warunkiem, iz nie kolidujg one z historycznym charakterem obiektu,

sytuowac¢ wytacznie szyldy, we wlasciwej, nieagresywnej formie,

uporzadkowa¢ wnetrza zabudowy zabytkowych zespotéw budowlanych,

uniemozliwi¢ prowadzenie napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych,
ograniczy¢ mozliwos¢ sytuowania ogrodzen betonowych 1 prefabrykowanych o
monolitycznych przgstach,
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— sytuowac ogrodzenia w nawigzaniu do lokalnych, historycznych ogrodzen,

— zachowa¢ i konserwowa¢ zachowany zabytkowy uktad przestrzenny; nowe inwestycje
dopuszczalne wyltacznie jako uzupeknienie juz istniejacej formy zainwestowania terenu,
przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia historycznych relacji oraz pod
warunkiem, iz nie kolidujg one z historycznym charakterem zatozenia.

W strefie ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej, dla zespolow koscielnych, dodatkowo
zaleca sie¢:

— utrzymanie bezwzglednego priorytetu wymagan 1 ustalen konserwatorskich nad
wzgledami wynikajacymi z dzialalno$ci inwestycyjnej,

— zachowac 1 konserwowac¢ zachowany zabytkowy uktad przestrzenny oraz poszczegodlne
elementy tego uktadu,

— wprowadzanie nowych inwestycji jako uzupetnienia juz istniejgcej formy zainwestowania,
przy zalozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia historycznych relacji oraz pod
warunkiem, ze nie koliduja one z historycznym charakterem zatozenia.

Ustalenia relacyjne:

— strefa ,,A” §cistej ochrony konserwatorskiej rownoznaczna jest z granicami strefy ,,\W”
Scistej ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, dla ktére obowigzuja
dodatkowe ustalenia,

— strefa ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej jest tozsama z granicami historycznych
uktadow ruralistycznych ujetych w rejestrze zabytkow,

— obowigzuja Ogolne zasady dotyczgce kierunkow zagospodarowania przestrzennego W
zakresie obszarow oraz zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej,

—  w granicach strefy ,,A” §cistej ochrony konserwatorskiej wystepuja obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzia, dla ktérych obowigzuja dodatkowo zasady, o ktérych mowa w
Dziale 111, Rozdziale 11.

Strefa ..B” ochrony konserwatorskiej zabytkowych ukladéw przestrzennych:

Obowigzuja granice strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej zabytkowych uktadow
przestrzennych w miejscowosciach: Chetm, Chomigza, Degbice, Kwietno, Mazurowice,
Malczyce, Podewsie, Rachéw, Rusko, Szymanow, Wilczkow, Zawadka.

Przedmiotem ochrony w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej zabytkowych ukladéw
przestrzennych sa:

— historyczne uktady ruralistyczne, w obrebie ktorych elementy dawnego ukladu
przestrzennego miejscowosci tzn. rozplanowanie, ksztalt zewnetrzny zabudowy, a takze

jej powiagzania z zielenig 1 krajobrazem, zachowaty si¢ w stosunkowo dobrym stanie 1

catos¢ stanowi warto$¢ kulturowa w skali lokalne;.

Celem ochrony w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej zabytkowych ukladéw
przestrzennych jest:

— zachowanie zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania, w tym przede
wszystkim zabudowy, uktadu drog, podziatu i sposobu zagospodarowania dziatek,

— restauracja 1 modernizacja techniczna obiektow o wartosciach kulturowych z
zastosowaniem wspotczesnej funkcji do wartosci obiektéw i obszarow.
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W strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej zabytkowych ukladéw przestrzennych
zaleca sie¢:

— zachowa¢ i wyeksponowa¢ elementy historycznego ukladu przestrzennego poprzez
rozplanowanie drég, ulic i1 placéw, linie zabudowy, kompozycje: wnetrz ruralistycznych,
zabudowy, zieleni, zespotéw zabudowy,

— zachowac historyczne nawierzchnie kamienne,

— obiekty o wartosciach zabytkowych podda¢ restauracji i modernizacji technicznej z
dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu,

— wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna musi uwzgledniac istniejgce juz zwigzki przestrzenne i
planistyczne,

— prowadzi¢ dziatania odtworzeniowe 1 rewaloryzacyjne, zaréwno w przypadku
historycznego ukladu przestrzennego, przyrodniczych elementow krajobrazu, jaki w
stosunku do historycznej struktury technicznej, instalacji wodnych, sieci
komunikacyjnych, obiektow zabytkowych znajdujacych si¢ w wojewodzkiej i gminnej
ewidencji zabytkow 1 obiektow historycznych,

— preferowac te inwestycje, ktore stanowia rozszerzenia lub uzupetienie juz istniejacych
form zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia
istniejacych juz relacji oraz pod warunkiem, iz nie koliduja one z historycznym
charakterem obiektu i obszaru,

— rozbudowg budynkow w sposob tworzacy spdjng kompozycje z istniejaca czescig (dla
obiektow w wykazie zabytkoéw obowigzujg odrebne zalecenia),

— sytuowa¢ nowg zabudowg w sposob zharmonizowany z historyczng kompozycja
przestrzenno-architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztattowania
bryly, w tym ksztaltu 1 wysokosci dachu, poziomu posadowienia parteru, formy
architektonicznej, formy i podzialdow otworéw okiennych i drzwiowych, materialu oraz
przy nawigzaniu do historycznej zabudowy poszczegdlnych miejscowosci,

— lokalizacja nowej zabudowy w obrebie zespotéw folwarcznych lub zagrod mozliwa jest
wylacznie w miejscu nieistniejagcych budynkow lub jako logiczne uzupehienie
czworoboku badz uktadu zabudowy,

— w obrgbie zespotow folwarcznych lub zagrod wprowadzenie zakazu budowy siloséw w
obrgbie podworzy gospodarczych; dopuszcza si¢ budowe silosow jako wbudowane w
obiekty folwarczne, w formie obudowanej — w miejscu nieistniejacych obiektow
historycznych lub na tytach zabudowy folwarczne;,

— lokalizacj¢ siloséw i1 zbiornikdéw na materialy masowe na tylach dziatek, ostonigtych
zabudowg w miejscach nieeksponowanych,

—  wysokos$¢ silosow nieprzekraczajacg wysokosci historycznych obiektow,

— wprowadzenie zakazu przegrodzen dzielgcych optycznie historyczne zespoty,

—  ksztattowanie nowej zabudowy jako niedominujacej nad zabudowa historyczna,

— wprowadzi¢ dodatkowe parametry ksztaltowania zabudowy:

— dachy symetryczne: dwuspadowe, naczotkowe,
— kat nachylenia potaci dachowych powyzej 38°,
— dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie $§wietlikow lub lukarn,
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— kolorystyka obiektow winna uwzglednia¢ walory estetyczne otoczenia jak i rozwigzania
kolorystyczne wystepujace w zabudowie historycznej wsi,

— elewacje nalezy ksztaltowa¢ w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych i wystepujacych
w danej miejscowosci budynkach o zachowanych walorach architektonicznych w
zakresie podziatow, detalu, kolorystyki, uzytych materiatdéw elewacyjnych (tynkowe
lub ceglane),

— wprowadzenie zakazu stosowania tworzyw sztucznych jako materiaty oktadzinowe,

usuwaé¢ lub poddawa¢ odpowiedniej przebudowie elementy dysharmonizujace,

niespelniajace warunkdéw ochrony strefy konserwatorskiej oraz uniemozliwiajace

ekspozycje wartosciowych obiektow zabytkowych, analogicznie nalezy postepowaé w

stosunku do innych elementow znieksztalcajgcych zatozenie historyczne (np. blednych

nasadzen zieleni),

ograniczy¢ mozliwo$¢ sytuowania ogrodzen betonowych 1 prefabrykowanych o

monolitycznych przgstach,

sytuowac ogrodzenia w nawigzaniu do lokalnych, historycznych ogrodzen,

zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych 1 masztow zwigzanych z urzadzeniami

przekaznikowymi telekomunikacji,

zakaz lokalizacji dominant architektonicznych, urzadzen technicznych o gabarytach

kolidujacych z krajobrazem kulturowym obszaru,

wyklucza si¢ mozliwo$¢ prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych 1

energetycznych.

W strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej zabytkowych ukladéw przestrzennych,

dodatkowo zaleca si¢:

ksztaltowa¢ przyszta zabudowe po uwzglednieniu historycznego charakteru zabudowy
miejscowosci 1 jej rozplanowania, np. mieszkaniowego lub zagrodowego.

Ustalenia relacyjne:

strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej zabytkowych uktadow przestrzennych jest tozsama z
granicami historycznych uktadow ruralistycznych ujetych w wykazie zabytkow,
historyczne uktady ruralistyczne wsi wypisane sa w Zataczniku nr 4 do tekstu Studium,
wykaz stanowigcy Zalacznik nr 4 do tekstu Studium moze zosta¢ zastgpiony gminng
ewidencjg zabytkow po jej sporzadzeniu i przyjeciu zgodnie z obowigzujagcymi przepisami
prawa,

wykaz stanowigcy Zatacznik nr 4 do tekstu Studium moze zosta¢ uzupetniony w zwigzku
z sukcesywng weryfikacjg zabytkow na obszarze gminy,

obowiazuja Ogolne zasady dotyczgce kierunkow zagospodarowania przestrzennego W
zakresie Obszarow oraz zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej,

w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej zabytkowych uktadow przestrzennych
wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, dla ktorych obowigzujg dodatkowo
zasady, o ktorych mowa w Dziale I1l, Rozdziale 11.

4.1.2. W zakresie ochrony archeologicznej:

Strefa ,,W”’ $cistej ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych:
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Obowigzuja granice strefy ,,W” S$cistej ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych w miejscowosciach: Chetm, Chomigza, Dgbice, Kwietno, Malczyce,
Rachow, Wilczkow, Zawadka.

Przedmiotem ochrony w strefie ,,\W” $cislej ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych sg:

— zespoly koscielne (koscioly wraz z cmentarzami przykoscielnymi, ogrodzeniami i
zabytkowymi elementami matej architektury),

— zespoly patacowo-folwarczne (dworsko-folwarczne i folwarczne), wraz z parkami i
zatozeniami ogrodowymi,

— zabytkowe grodzisko z ruinami dworu, otoczone fosa wraz ze $ladami zewngtrznych
obwatowan.

W strefie ,,WW” $cislej ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych zaleca
sie:

— wprowadzi¢ zakaz dzialalnosci inwestycyjnej nienaruszajacej specyficzng forme
obiektow,

— prowadzenie prac porzadkowych, konserwacj¢ zachowanych fragmentéw zabytkowych
celem ich ekspozycji w terenie lub zabezpieczenia przed zniszczeniem.

Ustalenia relacyjne:

—  Strefa ,,W” $cistej ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych réwnoznaczna
jest z granicami strefy ,,A”
dodatkowe ustalenia,

— obowigzuja Ogolne zasady dotyczgce kierunkow zagospodarowania przestrzennego W

Scistej ochrony konserwatorskiej, dla ktéore obowiazuja

zakresie Obszaréw oraz zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr
kultury wspolczesnej,

— w granicach strefy ,,W” $cistej ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych
wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, dla ktérych obowiazuja dodatkowo
zasady, o ktérych mowa w Dziale 111, Rozdziale 11.

Strefa ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych:

Obowiazuja granice strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych w
miejscowosciach: Chelm, Chomiaza, De¢bice, Kwietno, Mazurowice, Malczyce, Podewsie,
Rachow, Rusko, Szymanéw, Wilczkow, Zawadka.

Przedmiotem ochrony w strefie ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkéw
archeologicznych sa:
— elementy dziedzictwa archeologicznego gminy Malczyce stanowigce zachowane
zabytkowe relikty.
W strefie ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych zaleca si¢:
— przeprowadzenie badan archeologicznych dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi
wymagane jest, zgodnie z przepisami odrebnymi.
Ustalenia relacyjne:
—  Strefa ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych réwnoznaczna jest
réwnoznaczng z obszarem ujetym w wykazie zabytkéw archeologicznych,
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— obowigzuja Ogolne zasady dotyczgce kierunkow zagospodarowania przestrzennego W
zakresie Obszaréw oraz zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej,

— w granicach strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych
wystepuja obszary szczegolnego zagrozenia powodzig, dla ktorych obowiazujg dodatkowo
zasady, o ktorych mowa w Dziale I1l, Rozdziale 11.

4.1.3. W zakresie ochrony krajobrazu
Strefa ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego:
Obowigzujg granice strefy ,,K” ochrony Kkrajobrazu kulturowego w miejscowosciach:
Chomigza, Debice, Kwietno, Mazurowice, Malczyce, Rachéw, Rusko, Wilczkow, Zawadka.
Przedmiotem ochrony w strefie ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego sa:
— historyczne obszary oraz zwigzane z nimi tereny krajobrazu przyrodniczego lub obszary o
wygladzie uksztattowanym w wyniku dziatalnosci cztowieka.
Celem ochrony w strefie ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego jest:

— restauracja zabytkowych elementéw krajobrazu urzadzonego,

— ochrona krajobrazu naturalnego, przestrzennie zwigzanego z historycznym zatozeniem,

— ochrona form i sposobu uzytkowania, w szczeg6lnosci uktadu drog, miedz, zadrzewien,
alei, szpaleréw, grobli, stawow, przebiegu ciekow wodnych, z zaleceniem utrzymania
wyksztatconego sposobu parcelacji gruntéw i formy uzytkowania.

W strefie ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego zaleca si¢:

— zachowa¢ 1 wyeksponowac¢ elementy historycznego uktadu przestrzennego i kompozycje
zieleni,

— harmonizowaé¢ nowg zabudowg z historyczng kompozycja przestrzenno-architektoniczna,
w zakresie lokalizacji, skali, bryty, formy architektonicznej, materiatu oraz nawigzywac do
lokalnej tradycji architektonicznej,

— uwzglednia¢ w dziatalno$¢ inwestycyjna istniejgce juz zwigzki przestrzenne,

— przyznaé¢ pierwszenstwo wszelkim dzialaniom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym,
zarowno w przypadku przyrodniczych elementéw krajobrazu, jak i w stosunku do
historycznej struktury technicznej, instalacji wodnych, sieci komunikacyjnych oraz
obiektow zabytkowych, figurujacych w wykazie zabytkow,

— preferowac te inwestycje, ktore stanowig rozszerzenie lub uzupehienie istniejacych juz
form zainwestowania terenu,

— zakazuje si¢ lokalizacji konstrukcji wiezowych, zwigzanych 2z urzadzeniami
przekaznikowymi telekomunikacji oraz innych dominant architektonicznych 1 urzadzen
technicznych o gabarytach kolidujacych z krajobrazem kulturowym obszaru,

— sytuowac wytacznie szyldy, we wlasciwej, nieagresywnej formie.

Ustalenia relacyjne:

— obowiazuja Ogolne zasady dotyczgce kierunkow zagospodarowania przestrzennego w
zakresie Obszaréw oraz zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesne;.

Strefa ,.E” ochrony ekspozycii:
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Obowigzuja granice strefy ,,E” ochrony ekspozycji w miejscowosciach: Debice, Kwietno,

Rusko, Wilczkoéw, Zawadka.

Przedmiotem ochrony w strefie ,,E” ochrony ekspozycji sa:

— zabytkowe parki przypaltacowe, przydworskie i przyfolwarczne stanowigce obszary w
rejestrze zabytkow,

— zabytkowe grodzisko z ruinami dworu, otoczone fosa wraz ze $ladami zewngtrznych
obwatowan.

W strefie ,,E” ochrony ekspozycji zaleca si¢:

— preferowac dzialania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne (w szczeg6élnosci odtworzenie
drog, sciezek, nowe nasadzenia, sytuowanie obiektéw matej architektury),

— wprowadzi¢ zakaz zabudowy,

— uniemozliwi¢ prowadzenie podzialu nieruchomosci,

— zachowac historyczny uktad przestrzenny i kompozycje zieleni.

Ustalenia relacyjne:

— obowigzuja Ogolne zasady dotyczqce kierunkow zagospodarowania przestrzennego W
zakresie Obszaréw oraz zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr
kultury wspolczesnej,

— w granicach strefy ,,E” ochrony ekspozycji wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzia, dla ktérych obowigzuja dodatkowo zasady, o ktérych mowa w Dziale Ill,
Rozdziale 11.

4.2. Polityka punktowa

4.2.1. W zakresie ochrony konserwatorskiej
Obiekty w rejestrze zabytkow
Obowiagzuja obiekty w rejestrze zabytkéw w miejscowosciach: Chetm, Chomigza, Debice,
Kwietno, Malczyce, Rachéw, Wilczkow.
Przedmiotem ochrony dla obiektow w rejestrze zabytkow sa:
— sylweta oraz historyczne elementy architektonicznego wystroju,
— charakterystyczne bryly zachowanych budynkow,

— rozwigzania architektoniczne i tradycyjny material,

— historyczny wystroj elewac;i.
Dla obiektow w rejestrze zabytkow zaleca sie:

—  priorytet wymagan i ustalen konserwatorskich nad wzgledami wynikajgcymi z dziatalno$ci
inwestycyjnej,

— dziatania rewaloryzacyjne zabytkow,

— zachowa¢ ich bryte, ksztalt i geometri¢ dachu oraz zastosowane tradycyjne materiaty
budowlane,

— utrzymac, a w przypadku zniszczenia odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny,

— zachowa¢ ksztalt, rozmiary 1 rozmieszczenie otwordw zgodne z. historycznym
wizerunkiem budynku, nalezy utrzymac - lub odtworzy¢ - oryginalng stolarke okien i
drzwi,
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— w przypadku koniecznosci przebicia nowych otworéw, nalezy je zharmonizowaé z
zabytkowg elewacja budynku,

— stosowac kolorystyke 1 materialty nawigzujace do tradycyjnych lokalnych rozwigzan, w
tym ceramiczne lub tynkowe pokrycie $cian zewngetrznych,

— stosowac historyczny rodzaj pokrycia dachowego — dachdéwka ceramiczna w kolorze
ceglastym lub pokrycie historyczne, charakterystyczne dla danego obiektu,

— montowaé elementy elewacyjne instalacji technicznych z uwzglednieniem wartosci
zabytkowych obiektow.

Ustalenia relacyjne:

— obiekty w rejestrze zabytkow objete sa wszystkimi rygorami prawnymi wynikajacymi z
tresci aktow prawnych w zakresie ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami,

—  Obiekty w rejestrze zabytkow wypisane sg w Zatgczniku nr 2 do tekstu Studium,

— wykaz stanowiacy Zalacznik nr 2 do tekstu Studium moze zosta¢ zastgpiony gminng
ewidencja zabytkow po jej sporzadzeniu i1 przyjeciu zgodnie z obowiazujagcymi przepisami
prawa,

— wykaz stanowiacy Zalacznik nr 2 do tekstu Studium moze zosta¢ uzupetniony w zwiazku
z sukcesywng weryfikacja zabytkow na obszarze gminy,

— obowigzuja Ogolne zasady dotyczgce kierunkow zagospodarowania przestrzennego W
zakresie Obszarow oraz zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspolczesne;j.

Obiekty w wykazie zabytkow
Obowiazuja obiekty w wykazie zabytkow w miejscowosciach: Chetm, Chomiaza, Debice,
Kwietno, Malczyce, Mazurowice, Rachéw, Rusko, Szymanow, Wilczkow, Zawadka.
Przedmiotem ochrony dla obiektow w wykazie zabytkow sg:

— charakterystyczne bryly zachowanych budynkow,

— rozwigzania architektoniczne 1 tradycyjny materiat,

— historyczny wystroj elewacii.

Dla obiektow w wykazie zabytkow zaleca sie:

— zachowa¢ ich bryte, ksztalt i geometri¢ dachu oraz zastosowane tradycyjne materiaty
budowlane,

— utrzymac, a w przypadku zniszczenia odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny,

— zachowa¢ ksztalt, rozmiary 1 rozmieszczenie otwordw zgodne z. historycznym
wizerunkiem budynku, nalezy utrzymac¢ - lub odtworzy¢ - oryginalng stolarke okien 1
drzwi,

— w przypadku koniecznosci przebicia nowych otworéow, nalezy je zharmonizowaé z
zabytkowg elewacja budynku,

— stosowac kolorystyke 1 materialty nawigzujace do tradycyjnych lokalnych rozwigzan, w
tym ceramiczne lub tynkowe pokrycie $cian zewnetrznych,

— nie stosowac¢ oktadzin §ciennych typu ,,siding”,

— stosowac historyczny rodzaj pokrycia dachowego — dachowka ceramiczna w kolorze
ceglastym lub pokrycie historyczne, charakterystyczne dla danego obiektu,
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montowaé elementy elewacyjne instalacji technicznych z uwzglednieniem wartosci
zabytkowych obiektow.
Dla obiektow w wykazie zabytkow bedacych urzadzeniami technicznymi oraz

dzielami inzynierskimi lub ich zespolami, trwale zwigzanymi z miejscem posadowienia, w
szczegolnosci stacje trafo, dodatkowo zaleca sie:

zachowac urzadzenia oraz ich forme, wraz z najblizszym otoczeniem,

utrzymac¢ urzadzenia w nalezytym stanie technicznym.

Ustalenia relacyjne:

obiekty w wykazie zabytkow wypisane sg w Zatgczniku nr 2 do tekstu Studium,

wykaz stanowiacy Zatacznik nr 2 do tekstu Studium moze zosta¢ zastgpiony gminng
ewidencja zabytkow po jej sporzadzeniu i przyjeciu zgodnie z obowigzujacymi przepisami
prawa,

wykaz stanowigcy Zatacznik nr 2 do tekstu Studium moze zosta¢ uzupeliony w zwigzku
z sukcesywng weryfikacjg zabytkow na obszarze gminy,

obowigzuja Ogolne zasady dotyczgce kierunkow zagospodarowania przestrzennego W
zakresie Obszaréw oraz zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr
kultury wspolczesnej,

w ramach obiektow w wykazie zabytkdw wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzia, dla ktérych obowigzuja dodatkowo zasady, o ktérych mowa w Dziale Ill,
Rozdziale 11.

4.2.2. W zakresie ochrony archeologicznej

Stanowiska archeologiczne

Obowiazuja stanowiska archeologiczne w miejscowosciach: Chetm, Chomiaza, Dgbice,

Kwietno, Malczyce, Rachow, Rusko, Szymanow, Wilczkow, Zawadka.

Przedmiotem ochrony dla stanowisk archeologicznych sa:

elementy dziedzictwa archeologicznego gminy Malczyce stanowigce zachowane
zabytkowe relikty.

Dla obiektow w wykazie zabytkow zaleca si¢:

zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi wymagaja przeprowadzenia
badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Dla zespoléw sakralnych oraz stanowisk archeologicznych posiadajacych wlasna

forme krajobrazowg (zabytkowe grodzisko z ruinami dworu w Zawadce, ruiny koSciola
w Rusku, grodek w Kwietnie), dodatkowo zaleca sie:

wprowadzi¢ zakaz dzialalnosci inwestycyjnej, ktéra mogtaby naruszy¢ ich specyficzng
forme,

wprowadzi¢ priorytet wymogow konserwatorskich oraz zakaz dziatan inwestycyjnych
niezwigzanych bezposrednio z konserwacja i rewaloryzacja zabytkowego terenu,
prowadzenie badan naukowych, prac porzadkowych, konserwacj¢ zachowanych
fragmentow zabytkowych celem ich ekspozycji w terenie lub zabezpieczenia przed
zniszczeniem.

Ustalenia relacyjne:

stanowiska archeologiczne wypisane sg w Zatgczniku nr 3 do tekstu Studium,
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wykaz stanowigcy Zatacznik nr 3 do tekstu Studium moze zosta¢ zastgpiony gminng
ewidencjg zabytkow po jej sporzadzeniu i przyjeciu zgodnie z obowigzujacymi przepisami
prawa.

wykaz stanowigcy Zalgcznik nr 3 do tekstu Studium moze zosta¢ uzupeliony w zwiagzku
z sukcesywng weryfikacjg zabytkow na obszarze gminy,

obowiazuja Ogolne zasady dotyczgce kierunkow zagospodarowania przestrzennego W
zakresie Obszaréw oraz zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej,

w ramach stanowisk archeologicznych wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzia, dla ktérych obowigzuja dodatkowo zasady, o ktérych mowa w Dziale Ill,
Rozdziale 11.

4.3. Polityka uzupelniajaca

4.3.1. W zakresie ochrony konserwatorskiej

Strefa rozdzielajaca uktad przestrzenny wsi

Obowigzuje strefa rozdzielajaca uktad przestrzenny wsi w miejscowosciach: Chelm,

Chomigza, Debice, Kwietno, Mazurowice, Rachow, Rusko, Szymanow, Wilczkow, Zawadka.

Przedmiotem strefy rozdzielajacej uklad przestrzenny wsi jest:

dazenie do rozwijania zabudowy w logicznym rozwinig¢ciu istniejacej tkanki budowlane;j,
w sgsiedztwie siatki drog.

Dla strefy rozdzielajacej uklad przestrzenny wsi zaleca sie:

wprowadzenie zakazu zabudowy z wytaczeniem:

— obiektéw matej architektury, altan, wiat, zadaszen,

— budynkoéw gospodarczych o powierzchni zabudowy mniejszej niz 50 m?,

— czegSci budynkow, ktorych powierzchnia zabudowy wkracza w strefe rozdzielajaca

uktad przestrzenny wsi nie wigcej niz w 20%.

— w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, w uzgodnieniu z
wojewodzkim konserwatorem zabytkéw dopuszcza, si¢ modyfikacje przebiegu
strefy rozdzielajacej uktad przestrzenny wsi, a w uzasadnionych przypadkach jej
usunigcie, jak rowniez modyfikacje¢ ustalen.

Ustalenia relacyjne:
obowiazuja Ogolne zasady dotyczqce kierunkow zagospodarowania przestrzennego W
zakresie Obszaréw oraz zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspolczesne;j.

Tereny cmentarzy i dawne cmentarze

Obowigzuja tereny cmentarzy i dawne cmentarze w miejscowosciach: Chomigza, Debice,

Malczyce, Rachow, Rusko, Szymanéw, Zawadka.

Dla terenéw cmentarzy i dawnych cmentarzy zaleca sie:

utrzymac 1 konserwowa¢ zachowane elementy historycznego uktadu przestrzennego oraz
poszczegblne elementy tego ukladu, w tym historyczne ogrodzenie, obiekty sztuki
sepulkralne;j, zielen,
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— zabezpieczy¢ nagrobki przed dewastacjg 1 pozostawi¢ na miejscu, ewentualnie stworzy¢
dla nich lapidaria lub zachowac¢ je w inny sposob,

— ogrodzi¢c w sposob trwaly cmentarz, np. poprzez twoér sztuczny (mur, estetyczne
ogrodzenie metalowe) lub twor naturalny (zywoptot),

— prowadzenie zamierzen inwestycyjnych zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi,

— dla terenu zabytkowych cmentarzy oraz historycznych miejsc pocmentarnych nalezy
ustali¢ stanowiska archeologiczne.

Ustalenia relacyjne:

— W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego postuluje si¢ wprowadzenie
stanowisk archeologicznych w miejscach zabytkowych cmentarzy oraz historycznych
miejsc pocmentarnych,

— obowigzuja Ogolne zasady dotyczgce kierunkow zagospodarowania przestrzennego W
zakresie Obszaréw oraz zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesne;.

4.3.2. W zakresie ochrony krajobrazu
Wazniejsze rozwinigcia widokowe

Obowigzuja wazniejsze rozwinigcia widokowe w miejscowosciach: Chelm, Dgbice,
Kwietno, Malczyce, Rachow, Rusko.

Przedmiotem ochrony wazniejszych rozwini¢¢ widokowych jest:

— tréjwymiarowa struktura przestrzenna miejscowos$ci widziana z miejsc oznaczonych na
rysunku Kierunkéw studium, wraz z istniejgcg struktura budowlang oraz zielenig
komponowang.

Dla wazniejszych rozwinie¢ widokowych zaleca sie:

— zachowanie istniejacej struktury kompozycyjnej, w szczegdlnosci dominant, subdominant,
granicy obszarow zabudowanych na tle obszaréw niezabudowanych jak réwniez istniejace;j
zieleni,

— wprowadzenie zakazu realizacji nowych dominant wysokosciowych przekraczajacych
wysokos$cig dotychczasowa strukture wysokosci zabudowy wsi, ktore naruszylyby
krajobraz kulturowy poszczegolnych wsi.

Dla wazniejszego rozwini¢cia widokowego umiejscowionego w Malczycach wzdluz
rzeki Odry, dodatkowo zaleca si¢:

— zachowa¢ zréznicowany krajobraz widziany wzdluz linii biegnacej przez rzeke Odre
poprzez zachowanie przeznaczen rolniczych, zieleni urzagdzonej i nieurzadzonej, obszaréw
mieszkaniowych oraz budownictwa przemystowego,

— rewaloryzacj¢ obszarow wymagajacych przeksztalcen i rehabilitacji w postaci terenow
poprzemystowych.

W polityce przestrzennej gminy nie ustala si¢ ochrony dla dobr kultury wspoétczesnej, ze
wzgledu na brak ich wystgpowania.

5. Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
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5.1. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji

5.1.1. Model systemu transportowego
System transportowy gminy Malczyce rozwija¢ si¢ bedzie w odniesieniu do istniejacej
struktury komunikacyjnej. System oparty jest o trzy zasadnicze elementy:

—  podsystem transportu kotowego,

— podsystem transportu kolejowego,

—  podsystem transportu wodnego,

zgodnie z Rys. 11.

Trzon uktadu komunikacyjnego to:

— droga krajowa nr 94,

— droga wojewodzka nr 345,

— linia kolejowa nr 275,

—  Odrzanska Droga Wodna.

W polityce zrownowazonego transportu gminy Malczyce zaleca sig:

— sukcesywna rozbudowe sieci drog poprzez realizacj¢ innych drog klas dojazdowych,
lokalnych i zbiorczych oraz modernizacje¢ istniejacej sieci drog, w tym utwardzanie jezdni
na odcinkach obecnie nieutwardzonych, zmiang nawierzchni, poszerzenie jezdni,

— dazy¢ do realizacji chodnikéw na terenach ukierunkowanych pod zainwestowanie w
formie jednostronnej lub dwustronnej,

— dazy¢ do realizacji obwodnic miejscowosci Debice i Kwietno w ciagu drogi wojewddzkiej
nr 345
— postulat do Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Dolnoslaskiego,

— zwiekszy¢ udzial wykorzystania zeglugi $rédladowej poprzez dalsze udraznianie
Odrzanskiej Drogi Wodnej
— postulat do Zarzadu Wojewodztwa Dolnoslaskiego 1 Rzadu Rzeczpospolitej Polskiej,

— zwigkszenia udzialu transportu kolejowego na obszarze gminy poprzez reaktywacje
bocznic kolejowych obstugujacych port, stocznig, jak rowniez powstawania nowych
bocznic umozliwiajacych wytworzenie idei transportu multimodalnego i kombinowanego
— W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dopuszcza si¢ implementacj¢

rozwigzan przestrzennych sprzyjajacych idei transportu multimodalnego i
kombinowanego, w szczegolnosci poprzez dopuszczenie bocznic kolejowych, miejsc
przetadunku, jak réwniez zabudowy obstugujace;.

Zintegrowany wezel komunikacyjny

W trzonie uktadu komunikacyjnego wyrdznia si¢ zintegrowany wezet komunikacyjny,
zlokalizowany w Malczycach. Poprzez zintegrowany wezet komunikacyjny rozumie sig,
zgodnie z art. 4 ust. 1 pkt 27 ustawy z dnia 16 grudnia 2010 r. o publicznym transporcie
zbiorowym, miejsce umozliwiajgce dogodng zmiang S$rodka transportu, wyposazone w
niezbedng dla obslugi podréznych infrastrukture, w szczego6lnosci: miejsca postojowe,
przystanki komunikacyjne, punkty sprzedazy biletow, systemy informacyjne umozliwiajace
zapoznanie si¢ zwlaszcza z rozkladem jazdy, linia komunikacyjna lub siecig komunikacyjna.
Dla zintegrowanego we¢zla komunikacyjnego zaleca sig:
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sukcesywng integracje zroznicowanych $rodkow transportu, w szczegdlnosci
zrownowazonego, w postaci: transportu kolejowego, zbiorowego, przemieszczen pieszych
i rowerowych,

ksztaltowanie zagospodarowania w oparciu o istniejaca stacje kolejowa (modernizacja
dworca jako inwestycja celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym), planowany parking
w systemie P+B&R oraz przystanki autobusowe.

Ustalenia relacyjne:

obowigzujg Kierunki rozwoju systemow komunikacji, o ktorych mowa w Dziale III,
Rozdziale 5, Podrozdziale 5.1. w zakresie: 5.1.2. Podsystemu transportu kotowego, w
szczegodlnosci: Parking P+B&R, Przystanki autobusowe, Komunikacja rowerowa, w tym
Odrzanska Droga Rowerowa,

obowigzuja Kierunki rozwoju systemow komunikacji, o ktéorych mowa w Dziale III,
Rozdziale 5, Podrozdziale 5.1. w zakresie: 5.1.3. Podsystemu transportu kolejowego, w
szczegOlnosci: Stacja kolejowa.
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Rys. 11 System transportu w gminie Malczyce (oprac. wt.)
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5.1.2. Podsystem transportu kotowego
GP — drogi klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego
Obowiazuje droga klasy gtownej ruchu przyspieszonego — droga krajowa nr 94
przebiegajaca przez Mazurowice, Rusko i Wilczkow.
Dla drogi klasy gléwnej ruchu przyspieszonego obowiazuje:
— przeznaczenie terenu i zasady zagospodarowania jak dla drogi klasy glownej ruchu
przyspieszonego.
Dla drogi klasy gléwnej ruchu przyspieszonego zaleca sie:
— wydziela¢ drogi rowerowe,
—  wprowadzac szpalery drzew,
— rozbudowe do wilasciwych parametrow technicznych o docelowym przekroju
dwujezdniowym 2x2,
— minimalng szeroko$¢ drogi na 30 m, z uwzglednieniem warunkéw terenowych,
istniejacego zagospodarowania i stanu wiadania gruntami,

— uwzgledni¢ rezerwy terenowe pod skrzyzowania skanalizowane 1 lokalizacje
odpowiednich zabezpieczen akustycznych wzdluz terenéw przewidzianych pod
zainwestowanie,

— powigzania komunikacyjne poprzez istniejace 1 projektowane zjazdy i skrzyzowania, z
ograniczeniem zjazdoéw bezposrednich do obstugi nieruchomosci przy drodze,

— sytuowac §ciezki piesze, Sciezki rowerowe lub pasy ruchu dla roweréw z uwzglednieniem
przepisow odrebnych, w szczegdlnosci w odpowiednich odleglosciach od jezdni,
Ustalenia relacyjne:

— obowigzuja Ogdlne zasady dotyczgce kierunkow zagospodarowania przestrzennego w
zakresie Kierunkow rozwoju systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej.

G — drogi klasy gtéwnej
Obowigzuje droga klasy gtownej — droga wojewddzka nr 345 przebiegajaca przez Chelm,
Debice, Kwietno, Szymanow 1 Wilczkow.
Dla drogi klasy gléwnej obowiazuje:
— przeznaczenie terenu i zasady zagospodarowania jak dla drogi klasy gtowne;.
Dla drogi klasy glownej zaleca sie:
— wydziela¢ drogi rowerowe,

— wydziela¢ obustronnie chodniki na terenach ukierunkowanych pod zainwestowanie,

— wprowadza¢ szpalery drzew,

— minimalng szeroko$¢ drogi na 25 m, z uwzglednieniem warunkéw terenowych,
istniejgcego zagospodarowania i stanu wiadania gruntami.
Ustalenia relacyjne:

— obowiazuja Ogolne zasady dotyczgce kierunkow zagospodarowania przestrzennego W
zakresie Kierunkow rozwoju systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej,

— obowigzujg rezerwy terenowe, po ktorych realizacji zaleca si¢ obnizenie klasy fragmentow
drog stanowigcych dla nich trasy obwodowe do klasy lokalnej.
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Z —droqi klasy zbiorczej

Obowiazuja drogi klasy zbiorczej — drogi gminne i powiatowe przebiegajace przez Chetm,

Chomiaze, Debice, Malczyce, Mazurowice, Rachow, Rusko, Wilczkow.

Dla drogi klasy zbiorczej obowiazuje:

przeznaczenie terenu i zasady zagospodarowania jak dla drogi klasy zbiorczej.

Dla drogi klasy zbiorczej zaleca sie:

wydziela¢ drogi rowerowe,

wydziela¢ obustronnie chodniki na terenach ukierunkowanych pod zainwestowanie,
minimalng szeroko$¢ drogi na 20 m, z uwzglednieniem warunkow terenowych,
istniejgcego zagospodarowania i stanu wtadania gruntami.

Ustalenia relacyjne:

obowiazuja Ogolne zasady dotyczgce kierunkow zagospodarowania przestrzennego W
zakresie Kierunkow rozwoju systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

L — drogi klasy lokalnej

Obowiazuja drogi klasy lokalnej — drogi gminne i powiatowe przebiegajace przez Chetm,

Chomiaze, Debice, Kwietno, Malczyce, Mazurowice, Rachéw, Rusko, Szymanow, Wilczkow,
Zawadke.

Dla drogi klasy lokalnej obowiazuje:

przeznaczenie terenu i zasady zagospodarowania jak dla drogi klasy lokalnej.

Dla drogi klasy lokalnej zaleca sie:

wydziela¢ drogi rowerowe,

wydziela¢ obustronnie chodniki na terenach ukierunkowanych pod zainwestowanie,
wydziela¢ miejsca do parkowania,

minimalng szeroko$¢ drogi na 15 m, z uwzglednieniem warunkow terenowych,
istniejacego zagospodarowania i stanu wtadania gruntami.

Ustalenia relacyjne:

obowiazuja Ogolne zasady dotyczgce kierunkow zagospodarowania przestrzennego W
zakresie Kierunkow rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej.

Rezerwa drogowa

Obowigzujg rezerwy drogowe — przebiegajace przez Debice, Kwietno, Szymandw.

Dla rezerwy drogowej obowiazuje:

zakaz realizacji budynkow.

Dla rezerwy drogowej zaleca sie:

zagospodarowanie jako droge klasy gtéwnej o minimalnej szerokosci 35 metrow, z
uwzglednieniem warunkow terenowych, istniejacego zagospodarowania i stanu wladania
gruntami,

Dla rezerwy drogowej dopuszcza si¢:

zachowanie obowigzujacego zainwestowania, wprowadzenie drogi jako niepublicznej lub
wprowadzenie przeznaczenia terenu z zakazem zabudowy umozliwiajacym pozniejsze
zagospodarowanie terenu droga.

Ustalenia relacyjne:
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— obowigzuja Ogolne zasady dotyczgce kierunkow zagospodarowania przestrzennego W
zakresie Kierunkéw rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

Parking P+B&R
Obowiazuje parking strategiczny w systemie Park+Bike&Ride w miejscowosci Malczyce.
Dla parkingu P+B&R obowigzuje:

— organizacja przestrzenna umozliwiajaca wysoka dostepno$¢ i obstuge parkingu w
powigzaniu z transportem szynowym, autobusowym, rowerowym oraz zabudowg

ustugowa.
Dla parkingu P+B&R zaleca sie:

— umiejscowi¢ przystanki autobusowe w bezposrednim sasiedztwie,

— zorganizowac €0 najmniej 30 miejsc do parkowania,

— wprowadzi¢ zadaszenia z elementami zieleni pnacej,

— wprowadzi¢ systemy informatyczne informujace o wypetnieniu parkingu, godzinach
odjazdu pociggéw oraz autobusow,

— wprowadzi¢ matg architektur¢ i bogaty program zieleni,

— wprowadzi¢ miejsca do parkowania rowerow.

Organizacja miejsc do parkowania
Obowiazuje organizacja miejsc do parkowania na obszarze calej gminy Malczyce.
W organizacji miejsc do parkowania obowiazuje:

—  wyposazenie terenow przewidzianych pod zainwestowanie w miejsca do parkowania.
W organizacji miejsc do parkowania zaleca si¢:

— wprowadzenie wspotczynnikow odnoszacych si¢ do minimalnej liczby miejsc do
parkowania na terenach noworealizowanej zabudowy:

— 1 miejsce na lokal mieszkalny dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy zagrodowej,

— 1 migjsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,

— 1 miejsce na kazde rozpoczete 500 m? obiektow sportu i rekreacii,

— 3 miejsca na 10 zatrudnionych w ramach zabudowy produkcyjnej, sktadow i
magazynéw oraz zabudowy obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych oraz ogrodniczych,

— okresli¢ wymagang liczbg¢ miejsc do parkowania dla obiektow infrastruktury technicznej
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,

— okresli¢ liczbe miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdoéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

—  tworzy¢ zorganizowane parkingi w sgsiedztwie drog klasy gtownej ruchu przyspieszonego,
drog klasy gtownej i drog klasy zbiorczej, w szczegdlnosci na terenach dominujacej
zabudowy uslugowej — ushugi pozostate.

Przystanki autobusowe
Obowiazuja przystanki autobusowe umiejscowione na obszarze calej gminy Malczyce.
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Dla przystankow autobusowych zaleca sie:
— zwigkszenie dostgpnosci przestrzennej terenow ukierunkowanych pod zainwestowanie,
— powiazanie przystankow autobusowych z planowanym parkingiem P+B&R,
— wprowadzanie nowych przystankow autobusowych wraz z rozwojem przestrzennym

gminy.

Komunikacja rowerowa, w tym Odrzanska Droga Rowerowa
Dla komunikacji rowerowej zaleca sie:

— dalszy rozwdj komunikacji rowerowej w oparciu o istniejace, atrakcyjne szlaki rowerowe,
o ktorych mowa w Dziale Il Rozdziale 6, w tym Odrzanska Droge Rowerowa,

— powigzanie jednostek osadniczych komunikacjag rowerowa w celach codziennych
dojazdow do szkoty, pracy, ustug, przystankéw i wezldw transportu zbiorowego,
mogacych stanowi¢ jeden z etapéw podrozy,

— wydzielanie osobnych drog rowerowych, w tym takze na terenach o innych kierunkach
Zmian w przeznaczeniu,

— powigzanie z wewngtrznym i zewng¢trznym uktadem komunikacyjnym z wykorzystaniem
drog rowerowych, $ciezek rowerowych lub paséw ruchu dla rowerow,

— tworzenie drog rowerowych i $ciezek rowerowych wzdtuz szklakow pieszych o funkcji
turystycznej,

— realizacje niezbednej infrastruktury technicznej, oznakowania oraz mozliwos¢
lokalizowania tymczasowych obiektow ushlugowo-handlowych, w szczegdlnosci z
katalogu gastronomii i drobnego handlu,

— modernizacj¢ istniejacych pasow drogowych.

5.1.3. Podsystem transportu kolejowego
KUS — tereny komunikacji kolejowej lub sportu i rekreacji

Obowiazujg tereny komunikacji kolejowej lub sportu i rekreacji — dawna linia kolejowa
relacji Malczyce — Cukrownia Matoszyn.

Dla teren6w komunikacji kolejowej obowiazuje:

— zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.
Dla teren6w komunikacji kolejowej zaleca sie¢:

— reaktywacj¢ nieczynnych bocznic kolejowych,

— mozliwos¢ realizacji zieleni urzadzonej oraz obiektow sportu i rekreacji, w tym
komunikacji rowerowej.
Ustalenia relacyjne:

— obowiazuja Ogolne zasady dotyczgce kierunkow zagospodarowania przestrzennego W
zakresie Kierunkow rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej,

— obowiazuja Szczegotowe zasady dotyczgce kierunkow zagospodarowania przestrzennego,
uwzgledniajgce kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania
terenow W zakresie karty terenu nr 2.4,
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KK — tereny komunikacji kolejowej

Obowiazuja tereny komunikacji kolejowej — linia kolejowa nr 275 CE 30 relacji Wroctaw
Muchobdr — Gubinek, linia kolejowa relacji Malczyce — Bolkéw, prywatne linie kolejowe
relacji Malczyce — Malczyce Baza CPN oraz Malczyce — Malczyce Port.

Dla terenéw komunikacji kolejowej obowiazuje:

— zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.
Dla terenéw komunikacji kolejowej zaleca sie:

— dalszy rozwoj ruchu kolejowego,

— reaktywacje nieczynnych bocznic kolejowych,

— modernizacj¢ infrastruktury kolejowej adekwatnie do wymagan technicznych i
technologicznych,

— ograniczy¢ odprowadzanie wod opadowych na obszar kolejowy i korzystanie z kolejowych
urzadzen odwadniajacych.

Ustalenia relacyjne:

— obowigzuja Ogolne zasady dotyczgce kierunkow zagospodarowania przestrzennego W
zakresie Kierunkow rozwoju systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej,

— obowigzujg Szczegotowe zasady dotyczgce kierunkow zagospodarowania przestrzennego,
uwzgledniajgce kierunki i wskazniki dotyczqce zagospodarowania oraz uzytkowania
terenow W zakresie karty terenu nr 2.5,

— obowigzuja Obszary, na ktorych rozmieszczone bedq inwestycje celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym w zakresie zadania: Modernizacja linii kolejowej E30, etap II.
Wdrozenie ERTMS/ETCS i ERTMS/GSM-R w Polsce na odcinku Legnica - Wroctaw —
Opole zawartych w:

— Programie Operacyjnym Infrastruktura i Srodowisko 2014-2020,
— Krajowym Programie Kolejowym do 2023 .,
— Master Planie dla Transportu Kolejowego w Polsce do 2030 r.

Stacja kolejowa
Obowiazuje stacja kolejowa w Malczycach, przy ul. Dworcowej.
Dla stacji kolejowej obowigzuje:

— zagospodarowanie zgodnie z przepisami odregbnymi.
Dla terenow komunikacji kolejowej zaleca si¢:

— powiazanie funkcji kolejowych obiektu z uzytkowaniem ustugowym,

— organizacj¢ przestrzenng umozliwiajaca wysoka dostepnosc i obstuge stacji w powigzaniu
z parkingiem P+B&R oraz transportem zbiorowym.

Ustalenia relacyjne:

— obowigzuja Ogolne zasady dotyczgce kierunkow zagospodarowania przestrzennego W
zakresie Kierunkow rozwoju systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej,

— obowigzuja Obszary, na ktorych rozmieszczone bedq inwestycje celu publicznego 0
znaczeniu ponadlokalnym w zakresie zadania: Modernizacja wybranych dworcow przy
linii kolejowej nr 274 na odcinku Wroclaw - Boguszow Gorce Zachod wraz z
przedtuzeniem przy linii 311, wybranych dworcow przy linii kolejowej nr 282 wraz z
dworcem na st. Malczyce potozonym przy linii 275 zawartych w:
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— Programie Operacyjnym Infrastruktura i Srodowisko 2014-2020,
— Programie Inwestycji Dworcowych na lata 2016-2023.

5.1.4. Podsystem transportu wodnego

Obowigzuje podsystem transportu wodnego obejmujacy Odrzanska Droge Wodna.

Dla podsystemu transportu wodnego obowiazuje:

zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dla podsystemu transportu wodnego zaleca si¢:

dalsze dziatania majace na celu udroznienie zeglugi $rodlagdowe;j,

modernizacj¢ infrastruktury adekwatnie do wymagan technicznych i technologicznych,
integracj¢ transportu wodnego z rekreacyjnym wykorzystaniem rzeki, m.in. odrzanska
trasg kajakowa.

Ustalenia relacyjne:

obowigzuja Ogolne zasady dotyczgce kierunkow zagospodarowania przestrzennego w
zakresie Kierunkdw rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j,
obowigzuja Szczegotowe zasady dotyczgce kierunkow zagospodarowania przestrzennego,
uwzgledniajgce kierunki i wskazniki dotyczqce zagospodarowania oraz uzytkowania
terenow W zakresie karty terenu nr 2.2,

obowiazuja Obszary, na ktorych rozmieszczone bedq inwestycje celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym w zakresie zadania: Remont i modernizacja zabudowy
regulacyjnej Odry swobodnie plyngcej - odbudowa i modernizacja zabudowy regulacyjnej
- w celu przystosowania odcinka Odry od Malczyc do ujscia Nysy Luzyckiej do 11l klasy
drogi wodnej zawartych w:

— Kontrakcie Terytorialnym dla Wojewodztwa Dolnoslaskiego,

— Programie Operacyjnym Infrastruktura i Srodowisko 2014-2020,

— Planie zarzadzania ryzykiem powodziowym dla obszaru dorzecza Odry,

obowiazuja Obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym w zakresie zadania: Odra - modernizacja watu, gm. Sroda
Slgska i Miekinia zawartych w:

— Planie zarzadzania ryzykiem powodziowym dla obszaru dorzecza Odry.

Tramwaj wodny

Obowigzuje tramwaj wodny w Malczycach.

Dla tramwaju wodnego obowiazuje:

zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dla tramwaju wodnego zaleca sie:

powigzanie zagospodarowania tramwaju wodnego z uzytkowaniem ustugowym,
organizacj¢ przestrzenng umozliwiajagca wysoka dostepno$¢ i1 obstuge tramwaju w
powigzaniu z transportem zbiorowym i parkingami.
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5.2. Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej

5.2.1. Model rozwoju infrastruktury technicznej
W zakresie infrastruktury technicznej nalezy dazy¢ do:

— gazyfikacji gminy, co stworzy szans¢ na wigkszg konkurencyjno$¢ gminy jako miejsca
lokalizacji dziatalno$ci gospodarczej (potrzebujacej zaopatrzenia w gaz). Jest to tym
bardziej uzasadnione, ze przez gming przebiegaja gazociagi, co utatwia realizacje tego
przedsigwzigcia,

— sukcesywnej rozbudowy sieci kanalizacyjnej,

— stymulowania rozwoju terenow mieszkaniowych przez polityke w zakresie realizacji
urzadzen infrastruktury technicznej.

5.2.2. System elektroenergetyki

Obowigzuje system elektroenergetyki oparty o istniejace 1 planowane linie
elektroenergetyczne:

— linie elektroenergetyczne najwyzszego napigcia — 400 KV,

— linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia — 110 kV,

— linie elektroenergetyczne $redniego napigcia — 20 kV,

— linie elektroenergetyczne niskiego napigcia.

Dla systemu elektroenergetyki dopuszcza si¢:

—  budowe, przebudowg lub remont linii elektroenergetycznych,

—  powstawanie nowych stacji transformatorowych,

—  budowe Glownych Punktow Zasilania (GPZ) na terenach oznaczonych symbolami U, PU,
PRU lub PG.

— urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodetl energii o mocy nieprzekraczajace;j
100 kW, w szczegdlnosci mikroinstalacje: wiatrowe, promieniowania stonecznego,
aerotermalne, geotermalne 1 hydroenergetyczne, jak rowniez energi¢ otrzymywang z
biomasy, biogazu, biogazu rolniczego 1 bioptynoéw. Dla urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW nie wyznacza si¢ stref
ochronnych.

Dla linii elektroenergetycznej zaleca sie:

— wprowadzi¢ pas technologiczny ograniczonego zagospodarowania wzdhuz linii
elektroenergetycznej najwyzszego napigcia - 400 kV w odlegtosci 35 m od osi linii w kazda
strong,

— wprowadzi¢ pas technologiczny ograniczonego zagospodarowania wzdtuz linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia - 110 kV w odlegtosci 5 m od osi linii w kazda
strone,

— mozliwos¢ wprowadzenia pasow technologicznych o charakterze pogladowym lub
informacyjnym na rysunku planu miejscowego, jednak z okresleniem maksymalne;j
szerokosci pasa w tresci uchwaty do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie jest opracowywany w oparciu

o map¢ zasadnicza do celéw projektowych, zatem precyzyjny przebieg sieci moze
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wystgpi¢ dopiero na etapie projektu budowlanego z zachowaniem odpowiednich
szeroko$ci pasa okreslonych w drodze uchwaty.
Dla pasa technologicznego ograniczonego zagospodarowania wzdluz linii
elektroenergetycznej najwyzszego napiecia - 400 kV zaleca sie:

— ograniczy¢ wznoszenie obiektow budowlanych oraz podejmowac dziatania mogace
spowodowac uszkodzenie linii elektroenergetycznej,

— wprowadzi¢ zakaz sadzenia zieleni o wysoko$ci powyzej 3 metrow,

— wprowadzi¢ zakaz tworzenia hatd i nasypow o wysokosci powyzej 3 metrow,

— umozliwi¢ swobodny dostep 1 dojazd do linii i stupoéw elektroenergetycznych.

Dla pasa technologicznego ograniczonego zagospodarowania wzdluz linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia - 110 kV zaleca sie:

— wprowadzi¢ zakaz sadzenia zieleni o wysoko$ci powyzej 3 metrow,

— umozliwi¢ swobodny dostep 1 dojazd do linii i stupéw elektroenergetycznych.

Ustalenia relacyjne:

— obowigzuja Ogolne zasady dotyczgce kierunkow zagospodarowania przestrzennego W
zakresie Kierunkdw rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j,

— obowigzuja Obszary, na ktorych rozmieszczone bedq inwestycje celu publicznego 0
znaczeniu ponadlokalnym w zakresie zadania: Budowa linii 400 kV Czarna - Pasikurowice
wraz z rozbudowq stacji w tym ciggu liniowym (PSE S.A.) zawartych w:

— Programie Operacyjnym Infrastruktura i Srodowisko 2014-2020,
— Ustawie z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji
w zakresie sieci przesylowych.

5.2.3. System gazownictwa
Obowigzuje system gazownictwa oparty o istniejace gazociagi:

— gazociag przesylowy wysokiego cisnienia relacji Taczalin-Gatow-Kietczow o Srednicy
nominalnej DN500 i ci$nieniu nominalnym PN 8,4 MPA,

— gazociag przesylowy wysokiego cisnienia relacji Wezet Jeleniow-Radakowice o Srednicy
nominalnej DN300 1 ci$nieniu nominalnym PN 6,3 MPA.

Dla systemu gazownictwa dopuszcza si¢:

— budowe, przebudowg lub remont gazociggow,

—  powstawanie stacji gazowych,

— realizacj¢ indywidualnych zbiornikéw zaopatrzenia w gaz ptynny 1 zwigzanych z nimi
instalacji do czasu zapewnienia mozliwosci korzystania z lokalnej sieci gazowej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

Dla gazociagow obowigzuje:

— strefa kontrolowana ograniczonego zagospodarowania wzdtuz gazociggow
— W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wprowadzi¢ strefy

kontrolowane zgodnie z przepisami odrgbnymi,

— mozliwos¢ wprowadzenia stref kontrolowanych o charakterze pogladowym lub
informacyjnym na rysunku planu miejscowego, jednak z okresleniem maksymalnej
szerokosci strefy w tresci uchwaly do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego
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— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie jest opracowywany w oparciu
o mape zasadniczg do celéw projektowych, zatem precyzyjny przebieg sieci moze
wystapi¢ dopiero na etapie projektu budowlanego z zachowaniem odpowiednich
szeroko$ci pasa okreslonych w drodze uchwaty.
Dla strefy kontrolowanej ograniczonego zagospodarowania zaleca sie:
— wprowadzi¢ maksymalng szerokos¢ strefy zgodnie z przepisami odrebnymi,
— ograniczy¢ wznoszenie obiektoéw budowlanych, urzadzanie statych sktadow i magazynow
oraz podejmowac dziatania moggce spowodowac uszkodzenie eksploatacji gazociagu,
— ograniczy¢ sadzenie drzew w odlegltosci mniejszej niz 2 metry od gazociagu,
Ustalenia relacyjne:
— obowigzuja Ogolne zasady dotyczqce kierunkow zagospodarowania przestrzennego w
zakresie Kierunkéw rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;.

5.2.4. System wodociagéw i kanalizacji
System wodociagoéw

Obowigzuje system wodociagdéw oparty o istniejace i planowane wodociagi oraz ujecia wod
podziemnych.
Dla systemu wodociagow dopuszcza si¢:
—  budowg, przebudowe lub remont wodociagow,
— powstawanie uje¢ wod podziemnych i stacji uzdatniania wody.
Dla systemu wodociagow zaleca si¢:

— pelne zwodociggowanie wszystkich miejscowosci, z uwzglgdnieniem uwarunkowan
spoteczno-ekonomicznych,

— podiaczenie nieruchomosci do publicznego systemu wodociagdw, z uwzglednieniem
realizacji indywidualnych uje¢ wody o wydajnosci nieprzekraczajacej 5 m® na dobe,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

— ograniczy¢ wznoszenie obiektow budowlanych, urzadzanie statych sktadéw i magazynow
oraz podejmowac dziatania moggce spowodowac uszkodzenie eksploatacji wodociagu,

— ograniczy¢ sadzenie drzew w odlegto$ci mniejszej niz 2 metry od wodociagu,

Ustalenia relacyjne:

— obowigzuja Ogolne zasady dotyczqce kierunkow zagospodarowania przestrzennego W
zakresie Kierunkow rozwoju systemow komunikacji 1 infrastruktury technicznej,

— obowigzujg granice stref ochrony posredniej ujg¢ wod podziemnych, o ktorych mowa w
Dziale I1l Rozdziale 3.7 Studium Strefy ochronne uj¢¢ wod podziemnych.

System kanalizacji
Obowigzuje system kanalizacji oparty o istniejgcg i planowang sie¢ kanalizacji, w tym takze
system kanalizacji sanitarnej, oraz mechaniczno-biologiczne oczyszczalnie $ciekow.
Dla systemu kanalizacji dopuszcza sie:
— budowg, przebudowe lub remont sieci kanalizacji,
— powstawanie mechaniczno-biologicznych oczyszczalni $ciekow.
Dla systemu kanalizacji zaleca si¢:
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— pelne skanalizowanie wszystkich miejscowosci, z uwzglednieniem uwarunkowan
spoteczno-ekonomicznych,

— podiaczenie nieruchomosci do publicznego systemu kanalizacji, z uwzglednieniem
realizacji przydomowych oczyszczalni $ciekOw poza obszarami szczegdlnego zagrozenia
powodzia, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

— ograniczy¢ realizacj¢ zbiornikéw na nieczystosci ciekte,

— Stosowac rozwigzania polegajace na zagospodarowaniu wod opadowych i roztopowych
oraz wody szarej® w catosci lub w czesci, w szczegolnosci poprzez gospodarcze
wykorzystanie, odparowywanie, rozsgczanie do gruntéw, spowolnianie odpltywu lub
retencjonowanie.

Ustalenia relacyjne:

— obowigzuja Ogolne zasady dotyczqce kierunkow zagospodarowania przestrzennego W
zakresie Kierunkdw rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j,

— obowigzuja Obszary, na ktorych rozmieszczone bedq inwestycje celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym w zakresie zadania: Budowa kanalizacji sanitarnej wraz z
przytgczami do budynkéw mieszkalnych dla catej miejscowosci Wilczkéw zawartych w:

— Inwestycjach celu publicznego ustalonych w Aktualizacji Krajowego Programu
Oczyszczania Sciekow Komunalnych.

5.2.5. System telekomunikacji
Obowigzuje system telekomunikacji oparty o istniejace 1 planowane linie
telekomunikacyjne, maszty telekomunikacyjne i stacje bazowe. System telekomunikacji jest
czescig systemu Dolnoslaskiej Sieci Szerokopasmowe;.
Dla systemu telekomunikacji dopuszcza sie:
— budowe, przebudowg lub remont sieci telekomunikacyjnej,
—  powstawanie linii telekomunikacyjnych, masztow telekomunikacyjnych i stacji bazowych.
Dla systemu telekomunikacji zaleca si¢:
— dalszy rozwdj Dolnoslaskiej Sieci Szerokopasmowe;,
— lokalizacj¢ masztow telekomunikacyjnych i stacji bazowych w ramach terenow
oznaczonych symbolami: PU, PRU, PG, IT,
— rozwoj systemu zgodnie z przepisami odrgbnymi i pod warunkiem niepowodowania
szkodliwego oddzialywania na zdrowie ludzi.
Ustalenia relacyjne:
— Obowiazuja Ogdlne zasady dotyczqce kierunkow zagospodarowania przestrzennego W
zakresie Kierunkdw rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;.

5.2.6. System cieplownictwa

Obowigzuje system cieptownictwa oparty o istniejgce i planowane zrodta zaopatrzenia w
ciepto, zarowno indywidualne jak 1 grupowe.

Dla systemu cieplownictwa obowiazuje:

6 Poprzez wode szara nalezy rozumieé nieprzemystowa wode $ciekowa wytwarzang w czasie domowych procesow
takich jak mycie naczyn, kapiel lub pranie, ktéra w ograniczonym zakresie nadaje si¢ do powtdrnego
wykorzystania.
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— uchwata nr XLI1/1407/17 Sejmiku Wojewddztwa Dolnos$laskiego z dnia 30 listopada 2017
r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa dolno$lagskiego, z wytgczeniem
Gminy Wroctaw 1 uzdrowisk, ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w
ktorych nastepuje spalanie paliw (Dz. U. Woj. DInsl. z 2017 r., poz. 5155).

Dla systemu cieplownictwa zaleca sie:

— stosowanie odnawialnych zrodet energii,

— dazy¢ do ochrony $§rodowiska, w tym spetnia¢ normy z zakresu ochrony srodowiska.
Ustalenia relacyjne:

— obowigzuja Ogolne zasady dotyczqce kierunkow zagospodarowania przestrzennego W
zakresie Kierunkow rozwoju systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;.

5.2.7. System gospodarowania odpadami
Obowigzuje system gospodarowania odpadami oparty o przepisy odrebne, w szczegdlnosci
ustawe z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach.
Dla systemu gospodarowania odpadami zaleca sig:
— likwidacj¢ nielegalnych wysypisk $mieci.
Ustalenia relacyjne:

— obowigzuja Ogolne zasady dotyczgce kierunkow zagospodarowania przestrzennego W
zakresie Kierunkdw rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;.

— obowigzuja Obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym w zakresie zadania: Skfadowisko w Rusku — rekultywacja
zawartych w:

— Wojewodzkim Planie Gospodarki Odpadami dla Wojewodztwa Dolnoslaskiego na lata
2016-2022.

6. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym

Obowigzuja obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o
znaczeniu lokalnym, w rozumieniu art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami.

Dla obszarow, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o
znaczeniu lokalnym obowiazuje:

— mozliwos¢ ich lokalizacji na obszarze catej gminy, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Na obszarze gminy Malczyce zaleca si¢ nastepujace obszary rozmieszczenia inwestycji
celu publicznego:
— drogi publiczne o znaczeniu lokalnym:

— drogi klasy zbiorczej, drogi klasy lokalnej i drogi klasy dojazdowej — przewidziane do
wydzielania gruntow, budowy, utrzymania oraz wykonywania robdt budowlanych
tych drog, w tym realizacji jezdni, chodnikéw, placéw, ciagdw pieszych, drog
rowerowych oraz realizacji obiektow I urzadzen infrastruktury technicznej,

— drogi rowerowe 0 znaczeniu lokalnym:
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— przewidziane do wydzielania gruntéw, budowy, utrzymania oraz wykonywania robot
budowlanych tych drog, w tym do realizacji w pasach drogowych oraz jako niezalezne
drogi rowerowe, wraz z obiektami i urzadzeniami infrastruktury technicznej,

—  porty o znaczeniu lokalnym:

— przewidziane do wydzielania gruntéw, budowy, modernizacji i utrzymania, jak
rowniez wydzielania gruntdw pod infrastrukture zapewniajaca dostep do portow wraz
z ich budowsg, modernizacja i utrzymaniem,

—  obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej o znaczeniu lokalnym:

— przewidziane do budowy i utrzymania urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w
wode, gromadzenia, przesytania, oczyszczania i odprowadzania $ciekdw oraz odzysku
1 unieszkodliwiania odpadéw, w tym ich sktadowania, a takze do przesytania lub
dystrybucji energii elektrycznej,

— obiekty 1 urzadzenia stuzace ochronie srodowiska o znaczeniu lokalnym:

— przewidziane do budowy i utrzymania, w szczeg6lnosci zbiornikow i innych urzadzen
wodnych stuzacych zaopatrzeniu w wode, regulacji przeptywdéw i1 ochronie przed
powodzia, a takze regulacja i utrzymywanie wod oraz urzadzen melioracji wodnych,

— obszary ustug publicznych oraz obiekty uzyteczno$ci publicznej 0 znaczeniu lokalnym:
— przewidziane do budowy i utrzymania, urzedoéw, szkot, obiektow ochrony zdrowia i
innych do nich podobnych,
—  obszary cmentarzy:
— przewidziane do zalozenia i utrzymywania,
—  obszary parkéw, promenad 1 bulwaréw:
— przewidziane do wydzielenia gruntéw, budowg lub przebudowg.

7. Obszary, na ktorych rozmieszczone bedq inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa i ustaleniami
programow, o ktorych mowa w art. 48 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym
Obowigzuja obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego

wojewodztwa 1 innymi ustaleniami programow, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

ICP: kanalizacja sanitarna - Wilczkéw
Obowigzuje inwestycja celu publicznego w zakresie zadania: Budowa kanalizacji

sanitarnej wraz z przylaczami do budynkoéw mieszkalnych dla catej miejscowosci Wilczkow.
Ustalenia relacyjne:

— obowigzuja Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w Dziale III
Rozdziale 5 Podrozdziale 5.2 w zakresie 5.2.4 Systemu wodociggow i kanalizacji: System
wodociggow.
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ICP: modernizacja dworca Malczyce

Obowigzuje inwestycja celu publicznego w zakresie zadania: Modernizacja wybranych
dworcow przy linii kolejowej nr 274 na odcinku Wroctaw - Boguszéw Gorce Zachdd wraz z
przedtuzeniem przy linii 311, wybranych dworcow przy linii kolejowej nr 282 wraz z dworcem

na st. Malczyce potozonym przy linii 275.
Ustalenia relacyjne:

— obowigzuja Kierunki rozwoju systemow komunikacji, o ktorych mowa w Dziale III
Rozdziale 5 Podrozdziale 5.1 w zakresie 5.1.3 Podsystemu transportu kolejowego: Stacja
kolejowa,

— obowigzuja Szczegotowe zasady dotyczgce kierunkow zagospodarowania przestrzennego,
uwzgledniajgce kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania
terenow W zakresie karty terenu nr 2.5.

ICP: Sktadowisko w Rusku — rekultywacja
Obowiazuja inwestycje celu publicznego w zakresie zadania: Sktadowisko w Rusku —

rekultywacja.

Ustalenia relacyjne:

— obowigzuja Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, o ktérych
mowa w Dziale Il Rozdziale 5 Podrozdziale 5.2. w zakresie 5.2.7 Systemu
gospodarowania odpadami,

— obowigzuja Obszary wymagajqce przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji,
o ktorych mowa w Dziale III Rozdziale 12 Podrozdziale 12.1 Obszary wymagajgce
rekultywaciji,

— obowigzujg Szczegotowe zasady dotyczgce kierunkow zagospodarowania przestrzennego,
uwzgledniajgce kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania
terenow W zakresie karty terenu nr Blad! Nie mozna odnalez¢ zrédla odwolania..

ICP: modernizacja linii kolejowej E30
Obowigzuje inwestycja celu publicznego w zakresie zadania: Modernizacja linii kolejowej

E30, etap II. Wdrozenie ERTMS/ETCS i ERTMS/GSM-R w Polsce na odcinku Legnica -

Wroctaw — Opole.

Ustalenia relacyjne:

— obowiazuja Kierunki rozwoju systemow komunikacji, o ktorych mowa w Dziale Il
Rozdziale 5 Podrozdziale 5.1 w zakresie 5.1.3 Podsystemu transportu kolejowego: KK —
tereny komunikacji kolejowej,

— obowiazuja Szczegotowe zasady dotyczgce kierunkow zagospodarowania przestrzennego,

uwzgledniajgce kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania
terenow W zakresie karty terenu nr 2.5.

ICP w zakresie Odrzanskiej Drogi Wodnej
Obowigzuja inwestycje celu publicznego w zakresie zadan:
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— Remont i modernizacja zabudowy regulacyjnej Odry swobodnie ptynacej - odbudowa i
modernizacja zabudowy regulacyjnej - w celu przystosowania odcinka Odry od Malczyc
do ujscia Nysy Luzyckiej do III klasy drogi wodne;,

— Odra - modernizacja watu, gm. Sroda Slaska i Migkinia.

Ustalenia relacyjne:

— obowigzuja Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody,
krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego, o ktorych mowa w Dziale III Rozdziale 3
Podrozdziale 3.11 Dorzecze Odry,

— obowigzuja Kierunki rozwoju systemow komunikacji, o ktorych mowa w Dziale III
Rozdziale 5 Podrozdziale 5.1 w zakresie 5.1.3 Podsystemu transportu wodnego,

— obowigzuja Szczegotowe zasady dotyczgce kierunkow zagospodarowania przestrzennego,
uwzgledniajgce kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania
terenow W zakresie karty terenu nr 2.2.

ICP: Sredzka Woda — modernizacja koryta rzeki
Obowiagzuja inwestycje celu publicznego w zakresie zadania: Sredzka Woda —

modernizacja koryta rzeki, gm. Sroda Slaska, ktéry obejmuje réwniez modernizacje watow

przeciwpowodziowych na obszarach wzdtuz koryta rzeki Sredzka Woda, w granicach gminy

Malczyce.

Ustalenia relacyjne:

— obowigzujg Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody,
krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego, o ktorych mowa w Dziale Il Rozdziale 3
Podrozdziale 3.11 Dorzecze Odry,

— obowigzuja Szczegotowe zasady dotyczqce kierunkow zagospodarowania przestrzennego,
uwzgledniajgce kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania
terenow W zakresie karty terenu nr 2.2.

ICP: budowa linii 400 KV Czarna - Pasikurowice
Obowigzuje inwestycja celu publicznego w zakresie zadania: Budowa linii 400 kV Czarna

- Pasikurowice wraz z rozbudowg stacji w tym ciagu liniowym (PSE S.A.).
Ustalenia relacyjne:

— obowigzujg Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w Dziale 11l
Rozdziale 5 Podrozdziale 5.2 w zakresie 5.2.2 Systemu elektroenergetyki.

Dodatkowo wsrod istotnych ponadlokalnych celow publicznych wyrdézni¢ mozna zadanie:
przystosowanie linii kolejowych do przewozow aglomeracyjnych — postulat do Rzadu RP.
Gmina Malczyce stanowi istotny wezet kolejowy. W os$rodku administracyjnym gminy
znajduje sie stacja kolejowa, do ktorej zbiegaja si¢ linie kolejowe Nr 275, 302 i 315 (linie
nieczynna). Idea Wroctawskiej Kolei Aglomeracyjnej stanowi istotny projekt rozwojowy na
obszarze funkcjonalnym Wroctawia. Jest on wazny z punktu widzenia budowy sprawnego i
szybkiego systemu potaczen kolejowych w podregionie Wroctawskim. Przez stacje kolejowa
Malczyce na chwile obecng przebiega tacznie pie¢ tras kolejowych w obstudze spotki ,,Koleje
Dolnoslaskie”: D1, D10, D11, D25, D99, umozliwiajace dojazd do Wroctawia, Legnicy,
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Berlina, Drezna, Lubania, Zagania, Lubina oraz Glogowa. Kolej aglomeracyjna sukcesywnie
tworzona jest poprzez realizacj¢ coraz wigkszej liczby potaczen, reaktywacje niektorych linii
kolejowej, zwigkszanie przepustowosci linii kolejowych, dzigki ich modernizacji czy zakupie
niezbednego taboru kolejowego do obstugi przysztej sieci kolei aglomeracyjne;.

8. Obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow
odrebnych, w tym obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i
podzialu nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni publicznej

8.1. Obszary, dla ktérych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych

W Studium nie wyznacza si¢ obszarow, dla ktoérych obowigzkowe jest sporzadzenie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisOw odrebnych.

—  obszar gminy jest w calo$ci pokryty obowigzujacymi planami miejscowymi,
sporzadzanie nowych planéw miejscowych moze wynika¢ z sytuacji 1 dziatan
okreslonych w przepisach odrgbnych,

—  zaleca si¢ okreSlenie wieloletniego programu sporzadzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego zgodnie z wynikami oceny aktualnosci studium i
planéw miejscowych w trybie art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

8.2. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci
W Studium nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci.
— zaleca si¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego podejmowac
decyzje o zachodzacej potrzebie wprowadzenia obszarow wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci.

8.3. Obszary przestrzeni publicznej
Obowiazuja obszary przestrzeni publicznej:

— place, skwery, parki, boiska sportowe,

— wybrane ustugi publiczne,

— wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze), tereny komunikacji kolejowej lub
sportu 1 rekreacji (oznaczone na rysunku Kierunkéw zbiorczych symbolem KUS) oraz
drogi publiczne (drogi klasy gltéwnej ruchu przyspieszonego, drogi klasy gtownej, drogi
klasy zbiorczej, drogi klasy lokalnej).

Dla obszarow przestrzeni publicznej zaleca si¢:

— dalszy rozwoj przestrzeni publicznej,

— organizacje 1 uporzagdkowanie przestrzeni,

— wyposazy¢ w chodniki, drogi rowerowe i zielen,

— wprowadzi¢ urzadzenia stuzace rekreacji, obiekty matej architektury, tymczasowe obiekty
ustugowo-handlowe,
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wyposazy¢ w niezbednym zakresie w miejsca do parkowania samochodéw i rowerdw,
wprowadzi¢ rozwigzania umozliwiajagce korzystanie z przestrzeni osobom z
niepetnosprawnos$ciami,

rozszerzy¢ lub ograniczy¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze) obszary przestrzeni publicznej w
sytuacji realizacji takich obszaroéw na innych terenach lub zmiany ich statusu z publicznego
na prywatny.

W Studium okreslono struktur¢ funkcjonalno-przestrzenng, w ktorej uwzgledniono

odpowiednie proporcje miedzy obszarami zabudowy mieszkaniowej a dostepnymi obszarami
rekreacyjno-wypoczynkowymi — jak w Tab. 18.

Tab. 18. Wskaznik minimalnej powierzchni obszaréw rekreacyjno-wypoczynkowych* przypadajacych na
zabudowe mieszkaniowa w podziale na obreby

Wskaznik minimalnej powierzchni obszarow

Lp. Obreb geodezyjny rekreacyjno-wypoczynkowych przypadajacych
na zabudowe mieszkaniowa
1. Chelm 1,94
2. Chomiaza 1,09
3. Dg¢bice 0,45
4, Kwietno 0,35
5. Malczyce 0,26
6. Mazurowice 0,30
7. Rachow 0,29
8. Rusko 0,56
9. Szymanow 0,53
10. Wilczkow 2,03
$rednia dla gminy: 0,78

*Poprzez obszary rekreacyjno-wypoczynkowe rozumie sig obszary sportu i rekreacji, ogélnodostgpne, planowane i istniejqce

obszary zieleni oraz lasy w bezposrednim sgsiedztwie obszaréw mieszkaniowych

9. Obszary, dla ktéorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajace
zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i
nielesne

Gmina Malczyce posiada 100% pokrycie planistyczne.
Dla obszarow, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢c miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego zaleca sie:

okreslenie wieloletniego programu sporzadzania miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego zgodnie z wynikami oceny aktualnos$ci studium i planéw miejscowych w
trybie art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Obowigzuja obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych 1 lesnych na cele

nierolnicze i nielesne.

Dla obszarow wymagajacych zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele

nierolnicze i niele$ne dopuszcza sie:
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zachowanie istniejacego uzytkowania i obowigzujacego przeznaczenia,

wprowadzanie przeznaczenia rolniczego, w szczeg6lnosci zabudowy zagrodowej, lub
lesnego, w sytuacji nieuzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

10. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni

produkcyjnej

10.1. Zasady ksztaltowania przestrzeni rolniczej

Zaktada si¢ dalszy rozwoj rolnictwa na caltym obszarze przestrzeni rolniczej gminy.

W zakresie zasad ksztaltowania przestrzeni rolniczej obowigzuje:

dalszy proces restrukturyzacji rolnictwa, zaroOwno zwigzanego bezposrednio z produkcja

rolniczg jak 1 przetworstwem rolniczym,

utrzymanie dominujgcego charakteru produkcji rolnej na obszarze wigkszosci obrebow,

koncentracja zabudowy obstugujacej rolnictwo na terenach zabudowy produkcyjnej,

sktadow 1 magazynow, zabudowy ustugowej oraz obstugi produkcji w gospodarstwach

rolnych, jak rowniez na terenach rolniczych.

W zakresie zasad ksztaltowania przestrzeni rolniczej zaleca sie¢:

podejmowanie dziatah majacych na celu utrzymanie dobrego stanu technicznego i

modernizacj¢ istniejacych zespotéw budynkoéw gospodarskich i mieszkalnych oraz

zmniejszenie ich oddziatywania na srodowisko,

prowadzenie rozwoju dzialalno$ci towarzyszacej rolnictwu, W szczegdlnosci

agroturystyki, na terenach rolniczych przeznaczonych pod zainwestowanie,

hodowle ryb w istniejacych 1 nowo realizowanych zbiornikach wodnych,

wykorzystanie istniejacych i nowo realizowanych zbiornikow wodnych w celach

sportowo-rekreacyjnych.

W zakresie zasad ksztaltowania przestrzeni rolniczej dopuszcza si¢:

eksploatacj¢ z16z mineralnych po uprzednim wyznaczeniu terenu i obszaru gorniczego, W

ramach terenow rolniczych oznaczonych symbolem R

—  wmiejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dopuszcza si¢ wyznaczenie
odrebnych wydzielen planistycznych w liniach rozgraniczajacych pod kopalni¢ 1
obiekty stuzace eksploatacji i dystrybucji kopalin, po uprzednim wyznaczeniu terenu
i obszaru gorniczego.

Ustalenia relacyjne:

obowiazuja Szczegotowe zasady dotyczqce kierunkow zagospodarowania przestrzennego,

uwzgledniajgce kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania

terenow W zakresie karty terenu nr 2.1,

obowiazuja obszary, na ktorych rozmieszczone bedq urzqdzenia wytwarzajgce energie z

odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajgcej 100 KW, a takze ich stref ochronnych

zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu,

o ktorych mowa w Dziale 11l Rozdziale 7 Studium Strefy ochronne ujg¢ wod podziemnych,

obowigzujg ustalenia Aktualizacji Planu Urzqdzeniowo-Rolnego gminy Malczyce z 2018 r.
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10.2. Zasady ksztaltowania przestrzeni lesnej
Zaktada si¢ dalszy rozwoj le$nictwa na caltym obszarze przestrzeni le$nej gminy.

Elementem przestrzeni lesnej jest rowniez leSniczowka zlokalizowana w Wilczkowie. W

ksztaltowaniu przestrzeni lesnej nalezy dazy¢ do zachowania oraz wprowadzania cigglo$ci

ekosystemow lesnych.
W zakresie zasad ksztaltowania przestrzeni leSnej zaleca si¢:

— zachowanie istniejacych uzytkoéw lesnych,

— rekreacyjne wykorzystanie lasow poprzez realizacj¢ urzadzen turystycznych z parkingami
lesSnymi (miejsca wypoczynku), drog lesnych (w tym szlakéw turystycznych i $ciezek
rowerowych), zgodnie z ustawg o lasach,

—  zalesienie gleb o niskich klasach bonitacyjnych (V-VI), z wytaczeniem Obszaru Specjalnej
Ochrony Natura 2000 ,.kegi Odrzanskie” PLB020008 oraz Specjalnego Obszaru Ochrony
Natura 200 ,,t.egi Odrzanskie” PLC020002,

—  zalesienie gleb na stokach o $rednich spadkach powyzej 15%, z wylaczeniem obszarow
chronionych, ktérych przedmiotem ochrony sg nielesne fragmenty przyrody,

— zachowanie istniejacej lesniczowki.

Ustalenia relacyjne:

— obowiagzuja Szczegotowe zasady dotyczgce kierunkow zagospodarowania przestrzennego,
uwzgledniajgce kierunki i wskazniki dotyczqce zagospodarowania oraz uzytkowania
terenow W zakresie karty terenu nr Blad! Nie mozna odnalez¢ zZrédla odwolania.,

— obowiazuja ustalenia Aktualizacji Planu Urzgdzeniowo-Rolnego gminy Malczyce z 2018 r.

11. Obszary szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania
si¢ mas ziemnych

11.1. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia
Obowigzuja obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig zlokalizowane w Chomigzy,
Malczycach i Mazurowicach w sasiedztwie rzeki Odry i Sredzkiej Wody ora w Chetmie i
Szymanowie w sasiedztwie Cichej Wody:
— obszary szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktoérych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest Srednie 1 wynosi 1%,

— obszary szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktoérych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%,

— obszary miedzy linig brzegu a walem przeciwpowodziowym lub naturalnym
wysokim brzegiem, w ktory wbudowano wat przeciwpowodziowy, a takze wyspy i
przymuliska, o ktérych mowa w art. 224 ustawy Prawo wodne, stanowigce dziatki
ewidencyjne.

Ponadto na obszarze gminy wystepuja obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi,
niewskazane na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

— obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi
0,2%,

— obszary narazone na zalanie w przypadku catkowitego zniszczenia lub uszkodzenia
walu przeciwpowodziowego.
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W celu zapewnienia szczelnosci i1 stabilnosci watow przeciwpowodziowych obowigzujg
przepisy odrebne wynikajace z art. 176 ustawy Prawo wodne, w szczegdlnosci przepisy dla
obszarow zlokalizowanych w odleglosci mniejszej niz 50 m od stopy walu
przeciwpowodziowego.

Dla obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia zaleca si¢:

— zakaz zabudowy w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, z wytgczeniem
budowli przeciwpowodziowych, urzadzen wodnych i obiektoéw zwigzanych z gospodarka
wodna, w szczeg6lnosci obiektow hydrotechnicznych, hydroenergetycznych i innych do
nich podobnych.

W przypadku Koniecznosci sytuowania zabudowy innej niz budowli
przeciwpowodziowych, urzadzen wodnych i obiektow zwiazanych z gospodarka wodna,
w szczegolnosci obiektow hydrotechnicznych, hydroenergetycznych i innych do nich
podobnych, na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzia obowigzuje:

—  zakaz gromadzenia $ciekoéw, nawozow naturalnych, srodkéw chemicznych, a takze innych
substancji lub materiatow, ktore moga zanieczysci¢ wody, oraz prowadzenia przetwarzania
odpadow, w szczegdlnosci ich sktadowania oraz lokalizowania nowych cmentarzy,
zgodnie z ustawg Prawo wodne,

— w przypadku glebokosci wody ponizej 1 m przy prawdopodobienstwie wystgpienia
powodzi wynoszacym 1% oraz poza zasiggiem zalewu woda o prawdopodobienstwie
przewyzszenia 10%:

— zakaz podpiwniczania budynku,

— wynosi¢ poziom parteru budynku ponad poziom wod powodziowych,

— stosowac technologie i materiaty budowlane o ograniczonej nasigkliwos$ci 1 odpornych

na dziatanie wody,

— zabezpieczy¢ obiekty infrastruktury technicznej przed uszkodzeniami powstalymi na

skutek powodzi,

— w przypadku glebokosci wody powyzej 1 m oraz w zasiggu zalewu woda o
prawdopodobienstwie przewyzszenia 10%:

— wprowadzi¢ linie zabudowy poza obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig lub

dopusci¢ jedynie tymczasowe obiekty budowlane,

— zakaz zmiany sposobu uzytkowania budynkow niemieszkalnych na cele mieszkaniowe,

— zabezpieczy¢ istniejagca zabudowe przed powodzia w przypadku remontu lub

modernizacji,

— zabezpieczy¢ obiekty infrastruktury technicznej przed uszkodzeniami powstatymi na

skutek powodzi.

11.2. Obszary osuwania si¢ mas ziemnych
W Studium nie wskazano ustalen dla obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, ze wzgledu
na ich brak.
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12. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub
remediacji

12.1. Obszary wymagajace rekultywacji

Obowiazuja obszary wymagajace rekultywacji w Chomigzy, Malczycach, Rusku i

Rachowie. W granicach obszarow wymagajacych rekultywacji wystepuje rowniez dawne
sktadowisko odpadow, oznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze).

Dla obszarow wymagajacych rekultywacji zaleca sie:

przywrdcenie wartosci uzytkowych i przyrodniczych,

dziatania o charakterze naprawczym w kierunku zagospodarowania lesnego lub zieleni

parkoweyj.

Ustalenia relacyjne:

w szczegdlnosci obowigzuje art. 20 ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych,

obowigzuja Obszary, na ktorych rozmieszczone bedq inwestycje celu publicznego o

znaczeniu ponadlokalnym w zakresie zadania: Skfadowisko w Rusku — rekultywacja

zawartych w:

— Wojewodzkim Planie Gospodarki Odpadami dla Wojewodztwa Dolnoslaskiego na lata
2016-2022.

Obowigzujg pozostate obszary wymagajace rekultywacji na terenach powierzchniowej

eksploatacji PG.

Dla pozostalych obszaréw wymagajacych rekultywacji na terenach powierzchniowej

eksploatacji PG, po zakonczeniu eksploatacji zaleca sie:

prowadzenie rekultywacji zgodnie z projektem rekultywacji i decyzjami ustalajagcymi
rekultywacje,

rekultywacje w kierunku wodnym, turystyczno-rekreacyjnym, przyrodniczym lub lesnym.
Ustalenia relacyjne:

w szczegblnosci obowigzuje art. 20-22a ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesSnych.

12.2. Obszary wymagajace przeksztalcen i rehabilitacji
Obowiazuja obszary wymagajace przeksztatcen i rehabilitacji na obszarze dawnej cukrowni

Matoszyn w Malczycach, na obszarze zespotu patacowo-folwarcznego w Debicach.

Dla obszarow wymagajacych przeksztalcen i rehabilitacji zaleca si¢:

ozywienie obszaru i dzialania zmierzajgce do przeksztalcenia spoteczno-gospodarczego i
przestrzennego,

restauracje 1 modernizacj¢ obiektow,

wprowadzenie nowych inwestycji, w tym rowniez nowej zabudowy, jak réwniez
urzadzenie terendw zieleni,

zachowanie przemystowego oraz poprzemystowego charakteru z dopuszczeniem funkcji
katalizujgcych rozwoj przestrzenny obszaru.

Ustalenia relacyjne:



Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Malczyce

— obowigzujg Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, o ktérych mowa w Dziale III
Rozdziale 6 Studium.

3.1. Obszary wymagajace remediacji
Ze wzgledu na brak potrzeby, w Studium nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajacych
remediacji.
— W przypadku potrzeby prowadzenia remediacji dla szkod w §rodowisku w powierzchni
ziemi, obowiazuje Rozporzadzenie Ministra Srodowiska w sprawie dziatan
naprawczych.

4. Obszary zdegradowane

Na obszarze gminy Malczyce obowiazuje Gminny Program Rewitalizacji Gminy Malczyce
na lata 2016-2022 (Uchwata Nr XXXV/191/2017 Rady Gminy Malczyce z dnia 25 kwietnia
2017 r.), ktory wyznacza:

— granice obszarow zdegradowanych,

— granice obszaru rewitalizacji,

zgodnie z ustawg o rewitalizacji.
Dla obszaréw zdegradowanych oraz obszaru rewitalizacji obowiazuja:

— ustalenia Gminnego Programu Rewitalizacji,

— dzialania zmierzajagce do poprawy sfery spolecznej, gospodarczej, funkcjonalnej,
technicznej, srodowiskowej oraz przestrzennej, majac na celu poprawe jakosci zycia
mieszkancow.

5. Granice terené6w zamknietych i ich stref ochronnych

5.1. Granice teren6w zamknietych
Obowigzuja tereny zamknigte, rozumiane zgodnie z ustawg Prawo geodezyjne 1
kartograficzne, ustalone wytacznie przez ministra wlasciwego do spraw transportu.
Dla teren6w zamknietych obowigzuje:
— Decyzja nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia
terenéw zamknigtych, przez ktore przebiegaja linie kolejowe.

5.2. Strefy ochronne terenéw zamknietych, w tym stref ochronnych wynikajacych z
decyzji lokalizacyjnych wydanych przez Komisje¢ Planowania przy Radzie
Ministrow w zwigzku z realizacja inwestycji w zakresie obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa

W Studium, dla terenéw zamknietych, nie ustanawia si¢ stref ochronnych, w tym takze stref
ochronnych wynikajacych z decyzji lokalizacyjnych wydanych przez Komisj¢ Planowania przy
Radzie Ministrow, w zwigzku z realizacja inwestycji w zakresie obronnos$ci i bezpieczenstwa
panstwa.
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— W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dopuszcza si¢ wprowadzenie
stref ochronnych ustalajacych ograniczenia w zagospodarowaniu i korzystaniu z
terendow, w tym zakaz zabudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym

Na obszarze gminy Malczyce wyznacza si¢ obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym
jako obszarow o istotnym znaczeniu dla polityki przestrzennej gminy. Obszary funkcjonalne o
znaczeniu lokalnym powinny integrowa¢ wystepujace tam zjawiska funkcjonalno-
przestrzenne, dazace do synergicznego zagospodarowania przestrzennego | uwzgledniajace
aspekty spoleczne, ekonomiczne | przyrodnicze, majac na celu dalszy rozwdj gminy z
poszanowaniem obecnych walorow.

Dla obszarow funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym nalezy dazy¢ do:

— ciaglosci 1 zwarto$ci uktadu przestrzennego,

— integracji powigzan funkcjonalnych,

— Uczestniczenia i wsparcia procesow rozwojowych,

— pozytywnego klimatu spoteczno-politycznego.

Dla obszarow funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym zaleca sie:

— rozwdj oparty o planowang struktur¢ funkcjonalno-przestrzenng poprzez integracje i
zarzadzanie: osiami integracji, lokalnymi osrodkami ustugowymi oraz kierunkami zmian
W przeznaczeniu terenow,

— rozwoj aktywnosci w relacji z obecnym powabem krajobrazu,

— wysokie wymagania ochrony S$rodowiska, rowniez poprzez zagospodarowywanie
uwzgledniajace potrzebe rownowazenia terendw zabudowanych wzgledem terenow
zieleni,

— wzmocnienie kapitatu ludzkiego i kapitatu spolecznego, a tym samym wysoka jakos¢
zycia,

— rozwoj funkcji specjalistycznych, w szczeg6lnosci w zakresie przemystu, z jednoczesnym
rozwojem funkcji je obstugujacych na terenach Lokalnego Osrodka Ustugowego II rzedu,

— wzmocnienie znaczenia transportu multimodalnego i kombinowanego,

— dziatania rewaloryzacyjne, w szczego6lnosci w ramach obecnie zdegradowanej zabudowy
poprzemystowej,

— rozwdj infrastruktury technicznej.

7. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace
energie z odnawialnych zrodel energii o mocy przekraczajacej 100
kW, a takze ich stref ochronnych zwiazanych z ograniczeniami w
zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu

7.1. Zielona energia gminy Malczyce
Gmina Malczyce dazy do wykorzystania energii pozyskiwanej z odnawialnych zrodet
energii.
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Ustalenia relacyjne:

— Obowigzuja dopuszczenia dla systemu elektroenergetyki dotyczace odnawialnych zrodet
energii 0 mocy nieprzekraczajacej 100 kW w ramach Kierunkow rozwoju systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w Dziale 11l Rozdziale 5.

7.2. Energetyka promieniowania stonecznego
Na obszarze gminy Malczyce dopuszcza si¢ inwestycje z zakresu energetyki
promieniowania stonecznego o mocy przekraczajacej 100 kW, w szczegdlnosci instalacji
fotowoltaicznych, w rozumieniu ustawy o odnawialnych zrédtach energii.
Dla energetyki promieniowania stonecznego dopuszcza si¢:

— mozliwos¢ lokalizacji inwestycji wytacznie na obszarach, na ktorych rozmieszczone beda
urzadzenia fotowoltaiczne o mocy przekraczajacej 100 kW tozsamych ze strefami
ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu, wyznaczonych:

— naterenach rolniczych, oznaczonych symbolem R:

— w odlegtosci co najmniej 50 m od terenéw oznaczonych symbolami: MW, MM,
MNU,

— w odlegtosci co najmniej 100 m od granicy Obszaru Specjalnej Ochrony Natura
2000 "Legi Odrzanskie" PLB020008 oraz granicy Specjalnego Obszaru Ochrony
Natura 2000 "Legi Odrzanskie" PLC020002,

— w odleglosci co najmniej 100 m od rzek: Odry, Sredzkiej Wody i Cichej Wody,

— w odlegtosci co najmniej 100 m od siedlisk przyrodniczych,

— w odlegtosci co najmniej 100 m od stanowisko roslin chronionych,

— w odlegtosci co najmniej 250 m od stanowisk zwierzat chronionych,

— w odleglosci co najmniej 100 m od granic gminy,
— z wylaczeniem terendw oznaczonych symbolami: KD, K, KUS, WS, ZC, ZL, ZP,

US oraz z wyltaczeniem: gtdéwnego mi¢dzynarodowego korytarza doliny Odry,

— na czeSci terendw oznaczonych symbolami U, PU, PRU, PG, IT zgodnie z rysunkiem
kierunkéw zbiorczych.
Dla energetyki promieniowania slonecznego obowiazuja:

— strefy ochronne od urzadzen fotowoltaicznych zwigzane z ograniczeniami w zabudowie
oraz zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenéw, tozsame z obszarami, na ktorych
rozmieszczone bgdg Urzadzenia fotowoltaiczne o mocy przekraczajacej 100 kW.

Dla energetyki promieniowania slonecznego zaleca si¢:

— lokalizacj¢ na glebach IV-VI klasy bonitacyjnej,

— lokalizacj¢ w odlegtosci 1000 m od linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia — 110
kV,

— wprowadzi¢ strefy przejSciowe w postaci zieleni izolacyjnej lub szpalerow drzew w
sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej, w celu ochrony optycznej stref zamieszkania,

— wprowadza¢ podzial farm fotowoltaicznych, umozliwiajacy swobodng wedrowke
zwierzat,

— stosowac rozwigzania polegajace na ograniczeniu efektu odbicia $wiatta, m. in. poprzez
stosowanie na instalacjach fotowoltaicznych powtok antyrefleksyjnych.



DZIAL Ill. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Ustalenia relacyjne:

— obowigzujg Szczegotowe zasady dotyczgce kierunkow zagospodarowania przestrzennego,
uwzgledniajgce kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania
terenow w zakresie kart terenow nr 2.5, 2.6, 2.7, 2.8, 2.1, Blad! Nie mozna odnalez¢
zrodla odwolania..

7.3. Hydroenergetyka
Na obszarze gminy Malczyce dopuszcza si¢ hydroenergi¢ o mocy przekraczajacej 100 kW,

w szczegolnosci elektrownie wodne, w rozumieniu ustawy o odnawialnych zrédtach energii.
Dla hydroenergii dopuszcza si¢:

— lokalizacj¢ inwestycji w ramach terenow WS — tereny $rodladowych wod
powierzchniowych, w szczegdlnosci w ramach Odrzanskiej Drogi Wodnej oraz Portu
Malczyce na Sredzkiej Wodzie, jak rowniez ich bezposrednim sasiedztwie — do 100 m od
terenOw.

Dla hydroenergii obowiazuja:

— strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terendw, tozsame z granicami terenéw, na ktorych moga by¢ lokalizowane,
Dla hydroenergii zaleca sig:

— zapewnienie zrbwnowazonego gospodarowania zasobami wodnymi,

— ochron¢ waloréw przyrodniczych wod.
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Malczyce ma
charakter opracowania kompleksowego. Studium okresla polityke przestrzenng gminy
uwzgledniajac zasady okreslone w Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju,
Strategii Rozwoju i Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Dolnoslaskiego,
Strategii Rozwoju Gminy Malczyce oraz uwarunkowania wynikajagce z analiz
przeprowadzonych na potrzeby opracowania niniejszego Studium. Zasady wynikajace z wyzej
wymienionych opracowan ponadlokalnych zostaly przyjete jako nadrzedne. Sformutowana w
Studium polityka przestrzenna zapewnia realizacj¢ celu nadrzednego — strategicznego oraz
celow posrednich.

Generalng zasadg ksztattowania zagospodarowania gminy Malczyce jest zasada
zrbwnowazonego rozwoju, ktéra uznana zostala za priorytet gospodarki przestrzennej w
Polsce. Rozwoj ten rozumiany jest jako rozwdj spoleczno-gospodarczy, w ktdorym nastepuje
proces integrowania dzialan politycznych, gospodarczych i spotecznych z zachowaniem
rownowagi przyrodniczej oraz trwalo$ci podstawowych procesow przyrodniczych w celu
zagwarantowania mozliwo$ci  zaspakajania podstawowych potrzeb poszczegdlnych
spotecznos$ci lub obywateli, zarowno obecnego, jak i przysztych pokolen.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Malczyce realizujg obrang na poczatku
wizje rozwoju gminy, gdzie wskazano osiem determinant rozwojowych:

— miejsce do zycia,

— miejsce do pracy,

— dostep do ustug,

— dostep do rekreacji i zieleni,
— ochrona krajobrazu,

— rozwoj infrastruktury,

— ,zielona energia”,

—  oslowy rozwoj przestrzenny.

1. Analiza uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego

Diagnoza uwarunkowan rozwoju gminy Malczyce potaczona zostala z elementami
prognozy uwzgledniajacej zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zakresu planowania
przestrzennego:

— wymagania fadu przestrzennego,
— walory architektoniczne i krajobrazowe,
— wymagania ochrony srodowiska,
— wymagania dziedzictwa kulturowego,
— wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa,
— walory ekonomiczne przestrzeni,
— potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,
—  potrzeby interesu publicznego.
Uwarunkowania zostaty przeanalizowane w zakresie zagadnien wynikajacych z:
— ochrony srodowiska przyrodniczego:
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obejmuja przede wszystkim wskazanie réznych form ochrony przyrody, opis funkcjonowania
ekosystemoéw 1 walorow krajobrazowych oraz ujawnienie stanu takich elementow
przyrodniczych jak wody, powietrze, gleba;

— ochrony $rodowiska kulturowego:

obejmuja opis zasobow 1 waloréw dziedzictwa kulturowego gminy, jej historii pod katem
dziatan ochronnych dla obszaréw cennych kulturowo i historycznie;

—  polityki spoteczne;j:

obejmuje charakterystyke ludnosci, warunkéw jej zycia oraz potrzeb i aspiracji spotecznych.
Strategicznym problemem jest w tej sferze tworzenie atrakcyjnych warunkow zycia,
zamieszkania i pracy mieszkancéw gminy oraz utrzymywanie i rozwijanie wig¢zi mieszkancow
Z miejscem zamieszkania,;

— polityki gospodarczej:

obejmuje przywotanie dziatan realizujagcych cele strategiczne gminy oraz diagnoze
dotychczasowej formy gospodarki rolniczej i innych form pozarolniczej dziatalnoSci
gospodarczej;

— polityki przestrzennej:

obejmuje oceng kierunkow rozwoju struktur przestrzennych, zasad ich ksztattowania oraz
zdiagnozowania dominujgcego kierunku rozwoju poszczegdlnych miejscowosci oraz stanu
wyposazania w infrastrukture techniczng.

2. Whnioski wynikajace z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy

Zgodnie z wynikami bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowg w Studium
zweryfikowano dotychczasowa polityke przestrzenng gminy zdefiniowang w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Malczyce z 2011 r.
(Uchwata Nr VI11/40/2011 Rady Gminy Malczyce z dnia 24 maja 2011 r. z p6zn. zm.).
Zmniejszono ogodlng powierzchni¢ terenow przeznaczonych pod zabudowe, ktore stanowilty
zbyt duza rezerwe inwestycyjng.

Tab. 19 Porownanie zmian w polityce przestrzennej gminy wobec kierunkow zmian w przeznaczeniu (0prac.
wt.)

| Studium Bilans
Symbole Kategorie Powierzchnia ~ Powierzchnia
terenow funkcji [ha] [ha]
(7)=(6)-(3)
1) ) ©) (4) ©) ©) @)

Tereny uwzglednione w bilansie terenéw przeznaczonych pod zabudowe

Studium z 2011 r. z p6zn. zm.
Symbole Kategorie Powierzchnia
terendw

funkcji [ha]

MW Funkcja 592,09 MW Funkcja 545,30 -46,79
MW/U | mieszkaniowa MM mieszkaniowa
MN MNU
ML
U Funkcja 40,29 Up Funkcja 41,17 +0,88
ushugowa U ushigowa
P Funkcja 249,38 PU Funkcja 328,98 +79,60
przemystowa PRU przemystowa
PG PG
Lacznie: 881,76 Lacznie: 915,46 +33,70

Tereny nieuwzglednione w bilansie terendw przeznaczonych pod zabudowe

20,68

us

15,48

-5,20
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us/zp Tereny Tereny sportu i
rekreacji rekreacji
EE Tereny 11,79 IT Tereny 10,46 -1,33
w urzadzen infrastruktury
NO infrastruktury technicznej
ZC Tereny zieleni 53,00 ZC Tereny 99,13 +46,13
ZD urzadzonej i - cmentarzy,
Z nieurzadzonej ZP tereny zieleni
parkowej
ZL Tereny lesne 634,30 ZL Tereny laséw 731,36 +97,06
R Tereny rolne 3402,84 R Tereny rolnicze 3236,11 -169,38
WS Tereny 96,75 WS Tereny 96,75 0,00
srédladowych $rdédladowych
wod powierzch- wod powierzch-
niowych niowych
KK Tereny 67,18 KK Tereny 64,66 -2,52
komunikacji komunikacji
kolejowej kolejowej
- - - KUS Tereny 4,32 +4,32
komunikacji
kolejowej lub
sportu i
rekreacji
KSo Tereny obstugi 2,79 - - - -2,79
KSs komunikacji
KD Tereny 97,21 KD Tereny 97,21 0,00
komunikacji komunikacji
drogowej drogowej
Lacznie: 4389,19 Lacznie: 4355,50 -33,70

Kierunki rozwoju zabudowy zdefiniowane w 2011 r., z ich pdzniejszymi zmianami,
przekraczaty maksymalne zapotrzebowanie gminy na tereny rozwojowe na terenach
wyznaczonych poza obszarami o wyksztalconej, zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej. W przedmiotowym studium zmniejszono udziat terenéw mieszkaniowych, a
rezerwy tych terendw mieszcza si¢ w zwartych strukturach mieszkaniowych, dla ktorych
dodatkowo doprojektowano znaczace areaty terenow zieleni.

3. Podsumowanie kierunkow zagospodarowania przestrzennego

Studium uwzglednia uwarunkowania wynikajace z potrzeby ochrony S$rodowiska
przyrodniczego, kulturowego, a takze potrzeby zwigkszenia efektywnosci gospodarczej.
Polityka przestrzenna wyrazona w Studium prowadzi¢ ma w swoich zalozeniach do
wykorzystania zroéznicowanych uwarunkowan i zapewnienia zrOwnowazonego TroZwoju.
Kierunki zostaty okre$lone w zakresie zagadnien zwigzanych ze zmianami:

—  przeznaczen terenow:

obejmujag przede wszystkim wskazanie 18 kategorii terenow o szczegotowych zasadach
dotyczacych kierunkow zagospodarowania przestrzennego (0znaczonych symbolami: MW,
MM, MNU, Up, U, PU, PRU, PG, US, ZP, ZC, ZL, R, WS, IT, KUS, KK, KD);

—  wskaznikow dotyczqcych zagospodarowania oraz uzytkowania terenow:

obejmujg przede wszystkim zdefiniowanie obowigzujacych i zalecanych wskaznikoéw
I parametréw urbanistycznych (zgodnie z tabelg ponizej).
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Sl

terenow

MM

Tab. 20 Zestawienie przyjetych parametrow i wskaznikow urbanistycznych (oprac. wt.)

Przeznaczenie

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (*)

zabudowa uslugowa (*)

obiekty sportu i rekreacji

\WELSYELED
wysokos¢é
zabudowy [m]

15 (%)

Maksymalna
liczba
kondygnacji

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy [%]

40

Intensywno$¢
zabudowy

od0do15

30

od 0do 0,9

Minimalna
powierzchnia
biologicznie
czynna [%]

30

Minimalna
wielkoS¢
nowo

wydzielonej
dziatki [m?]

W mpzp

Geometria i
pokrycie dachow

typ A (%)

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (*)

zabudowa zagrodowa (*)

zabudowa uslugowa (*)

zabudowa produkcyjna, sklady i magazyny (*)

obiekty sportu i rekreacji

12 (%)

40

od0do15

od0do 2,1

od 0do 0,9

30

w mpzp

typ B (%)
typ C (%)

MNU

PU

zabudowa uslugowa (*)

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (*)

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (*)

12(9)

w mpzp

60

0od0do1,0

10

w mpzp

typ B (*)

zabudowa uslugowa — uslugi publiczne (*)

15 ()

obiekty sportu i rekreacji

120)

parkingi (*)

zabudowa mieszkaniowa (*)

15(%)

50

od0dol,2

20 (%)

W mpzp

typ B (%)

zabudowa ustugowa (*)

zabudowa mieszkaniowa (*)

15 (%)

obiekty sportu i rekreacji

12 (*)

zabudowa produkcyjna, sklady i magazyny (*)

parkingi (*)

urzadzenia fotowoltaiczne (*)

15(%)

50

od0do1,2

20 (%)

W mpzp

10 (%)

5000

w mpzp

zabudowa ustugowa (*)

zabudowa produkcyjna, sklady i magazyny (*)

bocznice kolejowe

urzadzenia fotowoltaiczne (*)

35 ()

W mpzp

90

od0do24

10

2000

5000

W mpzp

PRU

zabudowa uslugowa (*)

zabudowa produkcyjna, sklady i magazyny (*)

zabudowa obslugi produkeji w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych oraz ogrodniczych

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (*)

urzadzenia fotowoltaiczne (*)

12 ()

60

0od0do0,8

30

W mpzp

10

5000

typ B (%)
typ C (%)
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Minimalna I
Maksymalna = Maksymalna | Maksymalna o . " wielko$¢ .
Symbole . . : . . Intensywno$¢ ~ powierzchnia Geometria i
> Przeznaczenie wysokos¢ liczba powierzchnia : o nowo ; ;
terenéw - zabudowy biologicznie : . pokrycie dachow
zabudowy [m] | kondygnacji = zabudowy [%] wydzielonej
czynna [%] o
dziatki [m?]
kopalnia .
PG obiekty stuzace eksploatacji i dystrybucji kopalin W Moz W mDz 10 (%) ou0do 0.4 (1 10 (%) w mpzp W mDz
zabudowa produkeyjna, sklady i magazyny bep pzp 0d 0do 0,8 (*) pzp
urzadzenia fotowoltaiczne (*) 60 (*) ’ 5000
P //// obiekty sportu i rekreacji
é%// zabudowa ustugowa (*) 7 2 10 0d 0do 0,3 70 w mpzp w mpzp
////// % zielen urzadzona
zielen urzadzona (*)
zielen nieurzadzona
obiekty sportu i rekreacji (*) . - .
ZP ogrody dzialkowe w mpzp (*) 2 10 (*) 0d0do 0,2 (*) 70 w mpzp w mpzp
srodladowe wody powierzchniowe
lasy
cmentarz
zielen urzadzona . - . .
ZC obiekty kultu religijnego 9(® w mpzp 20 (*) 0d 0do 0,2 (*) w mpzp (*) W mpzp w mpzp
parkingi
asy w mpzp 0 00, w mpzp - w mpzp
ZL lasy (*) 15 () *) 10 (*) d 0do 0.2 (*) {)
uprawy rolne, laki, stawy hodowlane, ogrody, .
sady, pastwiska, zadrzewienia (*) - od 0do 1,5 (*)
lasy (*) 30 (%) .
ogrody dzialkowe (*) 5(*) 0d 0do 0,6 (*) 60 (*)
R Srédladowe wody powierzchniowe - 2 0d 0do 1,5 (*) - i W mpzp
urzadzenia fotowoltaiczne (*) 60 (*) 10 (*)
zabudowa obslugi produkeji w gospodarstwach 8 (%)
rolnych, hodowlanych oraz ogrodniczych (*) 30 (%) cuBdo 06 () 0 ()
srodladowe wody powierzchniowe . ) . .
tereny komunikacji wodnej, szlaki wodne
WS obiekty sportu i rekreacji 70 w mpzp (*) 10 () 0d0do 0,3 (*) 70 () - w mpzp
instalacje hydroenergetyczne . - . .
elektrownie wodne (*) 1209 60 (*) od0do 15 (Y 100
infrastruktura techniczna: elektroenergetyka, . .
- wodociagi, kanalizacja, gospodarowanie wmpy W mpzp 80 od0aatz() e W mpzp W mpzp
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Symbole

terenow

Przeznaczenie

\WELSYELED
wysokos¢
zabudowy [m]

Minimalna
wielkos$¢
nowo
wydzielonej
dziatki [m?]

Minimalna
powierzchnia
biologicznie
czynna [%]

Maksymalna
liczba
kondygnacji

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy [%]

Geometria i
pokrycie dachow

Intensywno$¢
zabudowy

odpadami, telekomunikacja, gazownictwo,
cieplownictwo
urzadzenia fotowoltaiczne (*)
obiekty zwigzane z obstuga ruchu kolejowego
KUS ggerI:tI;Z:)(c?ll’:toivﬁk reacji () 15 (*) W mpzp 80 (*) od 0do 24 (*) W mpzp W mpzp W mpzp
zabudowa ustugowa
obiekty zwiazane z obslugg ruchu kolejowego
zabudowa uslugowa 35 (*)/65(*) 90 (*) od0do 24 (*) w mpzp
zabudowa produkcyjna, sklady i magazyny W mpzp W mpzp W mpzp
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (*) 12 (%)/65(*) 40 (%) 0d 0 do 1,5 (*) 30
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (*) !
komunikacja rowerowa 35 (*)/65(*) 90 (*) 0d 0do 2,4 (*) W mpzp
drogi publiczne . . . . L . , . S
parkingi Obowiazuja wymagania techniczne i uzytkowe, jak rowniez zagospodarowanie terenéw, zgodnie z klasami drog
parametr i wskaznik urbanistyczny obowiazkowy do wprowadzenia w mpzp
Wyjas$nienie stosowanych oznaczen: w mpzp parametr i wskaznik urbanistyczny do ustalenia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
*) obowiazuja dodatkowe, szczegdtowe zasady zagospodarowania
dach: dwuspadowy, naczotkowy, wielospadowy; o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych nie mniejszym niz
typ A 30° kryty dachowka ceramiczng, cementowa lub materiatem dachoéwkopodobnym; w kolorze ceglastym, bragzowym
lub czarnym, matowym
typ B dach: dwuspadowy, naczotkowy; o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 38° do 45° kryty dachowka
ceramiczng lub cementowa; w kolorze ceglastym, matowym
typ C dach: dwuspadowy, naczotkowy wielospadowy; o kacie nachylenia gldownych potaci dachowych od 15° do 45°; kryty

dachdwka ceramiczng, cementowa lub materialem dachowkopodobnym; w kolorze ceglastym, matowym

Dodatkowe informacje:

Powyzsze zestawienie ma charakter informacyjny i nie uwzglednia uwag, dopuszczajacych w niektorych przypadkach zastosowanie
innych parametrow i wskaznikow zagospodarowania oraz uzytkowania i zasad zagospodarowania, na zasadach okreslonych w Dziale I1l,
jak rowniez ogdlnych zasad dotyczacych kierunkow zagospodarowania przestrzennego.
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Powyzsze zestawienie ma jednak charakter jedynie informacyjny, ulatwiajace calosciowy
oglad na minimalne i maksymalne wskazniki urbanistyczne, okreslone w szczegdtowych
zasadach (Dziat Ill, Rozdziat 1.4) dotyczacych kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy;

—  zasad ochrony srodowiska:

obejmuja przede wszystkim ochrone wskazanych form ochrony przyrody (Obszary Natura

2000) oraz formutujg zasady ochrony takich elementéw przyrodniczych jak wody, powietrze,

gleba (strefy ochrony sanitarnej od cmentarzy, strefy ochronne uje¢ wod, ztoza, obszary

gbrnicze 1 tereny gornicze);

—  zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

obejmujg ochron¢ zasobow i walorow dziedzictwa kulturowego gminy (obiekty i obszary

W rejestrze zabytkow, obiekty i obszary w wojewodzkim wykazie zabytkow, stanowiska

archeologiczne w rejestrze zabytkow, wojewodzkim wykazie zabytkow lub o formie

krajobrazowej), zdefiniowanie dziatan ochronnych dla obszarow cennych kulturowo (strefy
konserwatorskie, rozwinigcia widokowe wymagajace ochrony) i historycznie (zabytkowe
uktady zieleni);

—  kierunkow rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

obejmuja przede wszystkim podtrzymanie wczesniej wskazanych kierunkéw sieci komunikacji

kotowej, wskazujac parametry i wskazniki drog, wyznaczajg zasady organizacji miejsc do

parkowania na terenach przewidzianych pod zabudowe, a takze nakreslaja ramy modernizacji

I rozbudowy infrastruktury technicznej (gtownie dystrybucyjnej infrastruktury technicznej);

— rozmieszczenia inwestycji celu publicznego:

obejmuja wskazania inwestycji wymiennych art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o

gospodarce nieruchomosciami, ktore nalezag do zadan wlasnych gminy oraz implementuja

dzialania podejmowane na szczeblu wojewddzkim 1 krajowym;

— wytycznych w  zakresie sporzgdzania miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, obszaréow wymagajgcych
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszaréw przestrzeni
publicznej:

obejmuja przede wszystkim jednoznaczne wskazanie obszaro6w przestrzeni publicznych oraz

terenow, ktore moga wymagac zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze w

ramach kolejnych procedur miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

—  Zasad ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej:

obejmuja zalozenia utrzymania dominujacej funkcji produkcji rolnej gminy oraz istniejacej

funkcji lasoéw, z okresleniem wytycznych ich ekspansji w przestrzen rolnicza.

—  obszarow wymagajqcych rekultywacji,

obejmuja przede wszystkim wskazanie obszarow zdegradowanych pod wzgledem

przyrodniczym, z okreslenie postulowanych dziatan skutecznej i prawidtowej rekultywacji;

—  rozmieszczenia urzqdzen wytwarzajqcych energie z odnawialnych zZrodet energii o mocy
przekraczajgcej 100 kW i ich stref ochronnych:

obejmuja przede wszystkim jednoznaczne wskazanie obszaréw rozmieszczenia ww. urzadzen,

zdefiniowanie ramowych dziatan inwestycyjnych przy okreslonych zasadach w zakresie

odnawialnych Zrodet energii.
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Ze wzgledu na przedstawiong polityke przestrzenng gminy oraz brak wystepowania

niektorych elementow, w Studium nie ustalono:

—  kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow, ktore
wynikatyby z audytu krajobrazowego;

—  obszarow krajobrazu kulturowego i uzdrowisk;

—  obiektéw lub obszarow, dla ktorych wyznacza si¢ w ztozu filar ochronny;

— obszarow pomnikow zaglady i ich stref ochronnych oraz obowigzujacych na nich
ograniczen prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7
maja 1999 r. 0 ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozoéw zagtady;

—  obszaroéw, na ktérych moga by¢ sytuowane obiekty handlowe o sprzedazy powyzej 2000
m?,
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