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PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZAROW POEOZONYCH
W REJONIE UL. SZKOLNEJ W MALCZYCACH

(PROJEKT)
UCHWAELA NR ... ...../123
RADY GMINY MALCZYCE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszarow potozonych
w rejonie ul. Szkolnej w Malczycach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z
2023 r. poz. 40 z p6zn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977), w zwiazku z uchwatag Nr LVI1/331/2023 Rady Gminy
Malczyce z dnia 28 lutego 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszarow potozonych w rejonie ul. Szkolnej w Malczycach oraz po
stwierdzeniu, ze w niniejszej uchwale nie zostaly naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Malczyce, zatwierdzonego uchwatg Nr VI11/40/2011 Rady Gminy
Malczyce z dnia 24 maja 2011 r. (z p6zn. zm.), Rada Gminy Malczyce uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL 1
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego dla obszarow potozonych w
rejonie ul. Szkolnej w Malczycach, zwany dalej planem miejscowym.
2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) cze$¢ graficzna planu miejscowego, zwana dalej rysunkiem planu miejscowego, stanowigca zatgcznik
Nr 1 w skali 1:1000;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik Nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego, stanowiace
zalacznik Nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatacznik Nr 4.

3. Obszar objety planem miejscowym okreslono na rysunku planu miejscowego, o ktorym mowa w ust.

2 pkt 1.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego sa obowigzujgcymi ustaleniami
planu miejscowego:
1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) obiekt figurujacy w wykazie zabytkow;
5) symbol klasy przeznaczenia terenu wraz z numeracjg wyrdzniajacg go sposrod innych terenow.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego nie sg obowigzujacymi ustaleniami
planu miejscowego, stanowiac jedynie informacje.

3. Oznaczenia graficzne, o ktorych mowa w ust. 1, poza granicami obszaru objetego miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego stanowia jedynie informacje.

§ 3. llekroé¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ,dystrybucyjnych urzadzeniach infrastruktury technicznej” — nalezy przez to rozumie¢ zbior urzadzen w
ramach poszczeg6élnych sieci uzbrojenia terenu wraz z urzadzeniami pomocniczymi, ktore stuza
zaopatrzeniu i obstudze odbiorcow;

2) ,.granicy planu miejscowego” — nalezy przez to rozumie¢ granice obszaru objetego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego;
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3)

4)
5)

6)

1)

2)

3)
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,hieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajgca obszar, na ktérym

dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czgsci budynkow; poza obszarem wyznaczonym przez

nieprzekraczalne linie zabudowy dopuszcza si¢:

a) podziemne czgs$ci budynkow;

b) dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej (w tym stacje transformatorowe),

¢) ganki o powierzchni nie wigkszej niz 5 m?, przekraczajace te lini¢ o nie wiecej niz 2 m,

d) wykusze o acznej szerokosci nieprzekraczajacej 33% catkowitej szerokosci elewacji, na ktorej maja
by¢ umieszczone, przekraczajace te lini¢ o nie wigcej niz 2 m,

e) wiaty, zadaszenia nad wejsciami, rampy, schody, urzadzenia dla osob ze szczegdlnymi potrzebami,
podesty, tarasy, balkony i okapy, przekraczajace te lini¢ o nie wigcej niz 3 m,

f) ocieplenia i oktadziny zewngtrzne;

,»przeznaczeniu terenu” — nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustalone na danym terenie;

Hterenie” — nalezy przez to rozumie¢ obszar o ustalonym przeznaczeniu terenu lub zasadach

zagospodarowania terenu, ograniczony liniami rozgraniczajagcymi, oznaczony na rysunku planu

miejscowego symbolem klasy przeznaczenia terenu wraz z numeracja wyrdzniajacag go sposrod innych

terenow;

»Wysokos$ci zabudowy” — nalezy przez to rozumiec:

a) wysoko$¢ budynku mierzong zgodnie z przepisami odr¢bnymi lub

b) wysoko$¢ budowli mierzong od poziomu terenu przy najnizej potozonym nadziemnym elemencie
konstrukcji do najwyzej potozonego elementu konstrukcji.

§ 4. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:

dopuszcza si¢ taczng lub zamienng realizacj¢ przeznaczenia, okre§lonego w przepisach szczegdtowych
dla poszczegodlnych terenows;

na kazdym terenie dopuszcza si¢ zielen, dojscia i dojazdy oraz dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury
technicznej, z uwzglednieniem przepisow odrebnych;

na terenach przeznaczonych pod zabudowg dopuszcza si¢ miejsca do parkowania, parkingi, obiekty
uzytkowe stuzace rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku oraz inne urzadzenia budowlane, o ile nie
jest to sprzeczne z innymi ustaleniami planu miejscowego.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad, parametrow i

wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu miejscowego;

2) dopuszcza sie realizacje budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowalnej lub bezposrednio
przy granicy dziatki budowalnej, z uwzglednieniem pkt 1 i przepisow odrebnych;

3) dla budynkéw =znajdujacych sie w calosci lub w cze$ci w obszarze wyznaczonym przez
nieprzekraczalne linie zabudowy zezwala si¢ na budowe, przebudowg, remont i zmiang sposobu
uzytkowania, zgodnie z przepisami ustalonymi dla poszczegolnych terendw;

4) w granicach dziatki budowlanej pokrycie i uktad glownych potaci dachu realizowanych budynkéw lub
rozbudowywanych cze$ci budynkéw powinny nawigzywaé spadkiem, kolorem oraz materiatem do
dachu budynku zlokalizowanego na tej dzialce lub posiada¢ parametry okreslone w przepisach
szczegotowych dla poszczegolnych terenows;

5) dopuszcza si¢ dowolng forme zadaszen nad wejsciami do budynkéw lub nad tarasami;

6) dopuszcza si¢ w przypadku istniejacej zabudowy zachowanie istniejgcej liczby kondygnacji i wysokosci
zabudowy oraz istniejacych ksztattow, spadkow, materiatu i koloru pokrycia dachow;

7) nakazuje sie zapewni¢ miejsca do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg
stosownie do przepisow odrebnych;

8) dopuszcza si¢ dowolny sposéb realizacji miejsc do parkowania w ramach dziatki budowalne;j.

§ 6. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu:

1) prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowac przekroczenia standardow jako$ci srodowiska, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

2) na terenach oznaczonych symbolami: UE-US-UK i US-UK-KOP zakazuje si¢ przedsigwzigc

mogacych potencjalnie znaczgco lub zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego.
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§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw

kulturowych, oraz débr kultury wspoélczesne;j:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

1)
2)

ustala si¢ strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej zabytkowych uktadow przestrzennych na catym obszarze

objetym planem miejscowym, obejmujaca cze$¢ historycznego uktadu ruralistycznego i zabytkowego

zespolu budowlanego miejscowosci Malczyce ujetego w wykazie zabytkow;

w strefie, o ktorej mowa w pkt 1:

a) wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna musi uwzglednia¢ istniejace juz zwigzki przestrzenne i
planistyczne,

b) nowa zabudowa nie moze przewyzszac skalg zlokalizowanej w sasiedztwie zabudowy zabytkowej,

c) nakazuje si¢ stosowac kolory stosowane, nawigzujace do historycznej kolorystyki budynkow, w
szczegoblnosci w odcieniach bieli, rozbielonych piaskow, jasnej szarosci,

d) zakazuje si¢ prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych,

e) nakazuje si¢ lokalizacje elementéw infrastruktury z uwzglednieniem zachowania wartosci walorow
krajobrazowych i ochrony historycznego krajobrazu kulturowego,

f) zakazuje si¢ lokalizacji dominant architektonicznych, urzadzen technicznych o gabarytach
kolidujacych z krajobrazem kulturowym obszaru,

g) zakazuje si¢ ogrodzen betonowych z elementéw prefabrykowanych,

h) nakazuje si¢ nawigzywaé¢ forma, materiatem i wysokoscig ogrodzen do lokalnych, historycznych
ogrodzen murowanych, z elementami drewna lub metaloplastyki,

i) dopuszcza si¢ wyltacznie szyldy lub tablice informacyjne we whasciwej, nieagresywnej formie,

j) zakazuje si¢ lokalizacji konstrukcji wiezowych 1 masztow zwigzanych z urzadzeniami
przekaznikowymi telekomunikacji;

ustala si¢ ochrone obszaru i obiektow figurujacych w wykazie zabytkow:

a) historyczny uktad ruralistyczny wsi Malczyce réwnoznaczny ze strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej
zabytkowych uktadow przestrzennych,

b) szkota przy ul. Szkolnej 6,

c¢) sala gimnastyczna przy ul. Szkolnej 6;

dla obszaru i obiektoéw wymienionych w pkt 3:

a) nakazuje si¢ zachowa¢ ich bryte, ksztalt i geometri¢ dachu oraz zastosowane tradycyjne materiaty
budowlane,

b) nakazuje si¢ utrzymaé, a w przypadku zniszczenia odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny,

€) nakazuje si¢ zachowaé ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworéw zgodne z historycznym
wizerunkiem budynku, nakazuje si¢ utrzymac lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okien i drzwi,

d) w przypadku konieczno$ci przebicia nowych otworow, nakazuje si¢ zharmonizowac je z zabytkowa
elewacja budynku,

e) nakazuje si¢ stosowa¢ kolorystyke i materiaty nawigzujace do tradycyjnych, lokalnych rozwigzan, w
tym ceramiczne lub tynkowe pokrycie $cian zewnetrznych,

f) nakazuje si¢ stosowaé historyczny rodzaj pokrycia dachowego (dachéwka ceramiczna w kolorze
ceglastym lub inne wtasciwe dla danego obiektu),

g) elementy elewacyjne instalacji technicznych nakazuje si¢ montowaé¢ z uwzglednieniem wartosci
zabytkowych obiektow;

ustala sie ujeta w wykazie zabytkow strefe ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkow

archeologicznych na catym obszarze objetym planem miejscowym;

w strefie, o ktorej mowa w pkt 5, w przypadkach okre§lonych w przepisach odrgbnych obowigzuja

badania archeologiczne.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

tereny 1KDD i 1KDD-KP-KKK stanowig przestrzenie publiczne;

na terenach, o ktorych mowa w pkt 1:

a) dopuszcza si¢ realizacje chodnikow, Sciezek rowerowych i zieleni urzadzonej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych

ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow: obszar objety planem miejscowym potozony
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j’est na obszarze Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) nr 319 ,,Subzbiornik Prochowice -
Sroda”, gdzie:

1)
2)

1)
3)

4)

zagospodarowanie terenu oraz realizowane inwestycje nie moga narusza¢ stanu tego GZWP;
zakazuje si¢ skladowania odpaddéw niebezpiecznych oraz sktadowania odpadéw innych niz
niebezpieczne i obojetne w strefie zasilania GZWP.

§ 10. W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

ustala si¢, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?;

minimalna szerokosci frontu nowo wydzielonej dzialtki, ustala si¢ na 20 m;

granice dzialek dochodzace do drég nakazuje si¢ wytycza¢ w stosunku do pasa drogowego pod katem
70-110°, z dopuszczeniem odstgpstwa w miejscach tukow drog lub zakonczenia dojazdow;

dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o parametrach mniejszych niz ustalone w pkt 1 i 2, przeznaczonych
na komunikacj¢ lub dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktorych:

a) minimalng wielko$¢ nowo wydzielonej dzialki ustala si¢ na 1 m?,

b) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki ustala si¢ na 1 m.

§ 11. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen W ich

uzytkowaniu: wzdhuz istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia 20 kV, w
odlegto$ci 7 m od osi linii po obu stronach, nakazuje si¢ uwzgledni¢ ograniczenia w zagospodarowaniu,
wynikajace z przepiséw odrebnych.

1)

2)

3)

1)
2)

3)

4)

5)

6)

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

ustala si¢ powigzania uktadu komunikacyjnego na obszarze obj¢tym planem miejscowym z uktadem
komunikacyjnym poza obszarem obj¢tym planem miejscowym poprzez ul. Gorng (przylegajaca do
zachodniej cze$ci granicy planu miejscowego), ul. Srodkowa i ul. Zielona (przylegajace do potnocne;
czesci granicy planu miejscowego), ul. Ogrodowg (przylegajaca do wschodniej czeéci granicy planu
miejscowego), ul. Szkolng (przylegajaca do potudniowej czesci granicy planu miejscowego);

w przypadku dziatek budowlanych wydzielanych w glebi terenu, nieposiadajacych dostepu do drogi
publicznej, nakazuje si¢ zapewni¢ dostep do niej droga wewnetrzng o minimalnej szerokosci 8 m;

w przypadku dostepu, o ktorym mowa w pkt 2 nieposiadajacego kontynuacji nakazuje si¢ zakonczy¢ go
placem manewrowym do zawracania 0 minimalnych wymiarach 12,5 mna 12,5 m.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych;

W zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wodg¢ nakazuje si¢ zapewnic¢ z sieci wodociagowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ budowg indywidualnych uje¢ wody, na zasadach okre§lonych w przepisach
odregbnych;

w zakresie odprowadzania $ciekow:

a) nakazuje si¢ odprowadzenie S$ciekow systemem kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie oczyszczania lub gromadzenia
sciekow, pod warunkiem spelnienia wymagan przepiséw odrebnych;

W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) nakazuje si¢ stosowac rozwigzania polegajace na zagospodarowaniu wod w catosci lub w czegsci w
miejscu opadu, w szczegolnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowywanie, rozsgczanie
do gruntéw lub retencjonowanie, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji, zbiornikéw wodnych,
ciekow wodnych lub rowow melioracyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna: zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nakazuje si¢

zapewni¢ z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej lub z odnawialnych zrédet energii, z

zastrzezeniem pkt 1 oraz na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz nakazuje si¢ zapewni¢ z rozbudowanej dystrybucyjnej sieci gazowej, na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,
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b) dopuszcza sie realizacj¢ indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz ptynny i zwigzanych z nimi
instalacji, zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng: zaopatrzenie w energi¢ cieplng nakazuje si¢ zapewni¢ z
indywidualnych lub grupowych Zrédet zaopatrzenia w ciepto, w tym z odnawialnych zrodet energii, na
warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych;

8) w zakresie telekomunikacji: dostep do sieci telekomunikacyjnej nakazuje si¢ zapewni¢ kablowg lub
bezprzewodows siecig telekomunikacyjna;

9) w zakresie gospodarowania odpadami: gospodarowanie odpadami nakazuje si¢ prowadzi¢ zgodnie z
wymogami przepiséw odrgbnych;

10) w zakresie melioracji: dopuszcza si¢ realizacje nowych rowdéw melioracyjnych oraz poszerzanie,
zmiang przebiegu lub zarurowywanie odcinkow istniejacych rowow, na zasadach okre$lonych w
przepisach odrebnych.

§ 14. W zakresie sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terenow: nie ustala si¢ sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenow.

§ 15. W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w
art. 36 ust. 4. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: stawki
procentowe ustala si¢ na:

1) 0,1% dla terenow o0znaczonych symbolami UE-US-UK, US-UK-KOP, KDD, KDD-KP-KKK;
2) 10% dla pozostatych terenow.

§ 16. W zakresie granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym: granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym ustala si¢
tozsamg Z granicg planu miejscowego.

ROZDZIAL 2
Przepisy szczegolowe

§ 17. 1. Ustala si¢ teren ustug edukacji lub ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki,
oznaczony na rysunku planu miejscowego 1UE-US-UK.

2. W zakresie przeznaczenia terenu:

1) ustala si¢ przeznaczenie:

a) teren ustug edukacji,

b) teren ustug sportu i rekreacji,

C) teren ustug kultury i rozrywki;

2) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace: teren parkingu.

3. W zakresie <zasad zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ lokalizacje przeznaczenia
uzupelniajgcego, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 2, wylacznie na obszarze obejmujacym nie wigcej niz 40%
powierzchni dziatki budowlane;.

4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 50%;

2) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;

3) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy na 1,2;

4) ustala si¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 10%;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy na 9 m;

6) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania na:

a) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 150 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustug

edukacji lub ustug sportu i rekreacji,

b) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej dla pozostatych lokali

uzytkowych;
7) dopuszcza si¢ bilansowanie wymaganej liczby miejsc do parkowania dla terenu 1UE-US-UK z
terenami 1US-UK-KOP lub 2US-UK-KOP.
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8) dopuszcza sie realizacje wszystkich ksztattow, spadkow i pokry¢ dachéw z zastrzezeniem, ze
w przypadku realizacji dachéw o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych powyzej 15° ustala sig
obowigzek realizacji dachow dwuspadowych, w kolorze ceglastym lub jego odcieniach, matowym.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesne;j:

1) nakazuje si¢ obiekty o warto$ciach zabytkowych podda¢ restauracji i modernizacji techniczne;j;

2) nakazuje si¢ zharmonizowa¢ nowa i przebudowywang zabudowe z historyczng kompozycja
przestrzenno-architektoniczng w zakresie: uksztattowania bryly, w tym ksztattu i wysokosci dachu,
poziomu posadowienia parteru, uzytych form i podziatow architektonicznych, artykulacji elewacji,
detalu, podziatow otworéw okiennych i drzwiowych, materialu oraz przy nawiazaniu do istniejacej
formy architektonicznej budynkéw nalezacych do zespotu szkoty.

§ 18. 1. Ustala si¢ tereny ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki lub parkingu, oznaczone
na rysunku planu miejscowego 1US-UK-KOP i 2US-UK-KOP.

2. W zakresie przeznaczenia terenu:

1) ustala si¢ przeznaczenie:

a) teren ustug sportu i rekreacji,

b) teren ustug kultury i rozrywki,

c) teren parkingu;

2) dopuszcza si¢ przeznaczenie UzUpetniajace:

a) teren ustug edukacji,

b) teren zieleni urzadzone;j.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ lokalizacje przeznaczenia
uzupetniajacego, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 2, wylacznie na obszarze obejmujacym nie wiecej niz 60%
powierzchni dziatki budowlane;.

4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametréw i wskaznikow
ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 40%;

2) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;

3) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,8;

4) ustala sie, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 40%;

5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na 8 m;

6) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na 2, przy czym druga kondygnacja wylgcznie
w formie poddasza;

7) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania na:

a) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 150 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustug

edukacji lub ustug sportu i rekreac;ji,

b) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej dla pozostatych lokali

uzytkowych;

8) ustala si¢ geometri¢ dachow na:

a) dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 38° do 45°, z zastrzezeniem lit. b,

b) dwuspadowe o0 kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 20° do 45°, dla wiat, garazy i

budynkoéw gospodarczych;

9) ustala si¢ pokrycie dachow dachéwka ceramiczna, w kolorze ceglastym lub jego odcieniach, matowym.
5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych,

oraz dobr kultury wspoélczesnej:

1) nakazuje si¢ zharmonizowa¢ nowa i przebudowywana zabudowe z historyczng kompozycja
przestrzenno-architektonicznag w zakresie: lokalizacji, rozplanowania, skali, formy architektonicznej
uksztattowania bryly, w tym ksztattu i wysokosci dachu, poziomu posadowienia parteru, uzytych form i
podziatow architektonicznych, artykulacji elewacji, detalu, podzialdéw otworéw okiennych i
drzwiowych, materiatu oraz przy nawigzaniu do zabudowy zabytkowej miejscowosci;

2) nakazuje si¢ lokalizacje budynkéw murowanych na planie prostokata, z jednoczesnym dopuszczeniem
aneksow;

3) nakazuje si¢ ksztaltowaé elewacje w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych w zabudowie zabytkowej w
miejscowosci o zachowanych walorach architektonicznych w zakresie: podziatow, detalu, kolorystyki,
uzytych materiatléw elewacyjnych — wymagane elewacje tynkowe lub ceglane.
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§ 19. 1. Ustala sig¢ teren drogi dojazdowej, 0znaczony na rysunku planu miejscowego 1KDD.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi dojazdowe;j.
3. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) ustala si¢ droge klasy dojazdowej;
2) ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

§ 20. 1. Ustala si¢ teren drogi dojazdowej lub komunikacji pieszo-rowerowej lub komunikacji
kolejowej, oznaczony na rysunku planu miejscowego 1KDD-KP-KKK.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie przeznaczenie:
1) teren drogi dojazdowej;
2) teren komunikacji pieszo-rowerowej;
3) teren komunikacji kolejoweyj.
3. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) ustala si¢ drogg klasy dojazdowej;
2) ustala si¢ szerokos$¢ terenu, o ktérym mowa w ust. 1, w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu miejscowego;
3) dopuszcza si¢ realizacje wydzielonych miejsc do parkowania.

§ 21. 1. Ustala si¢ teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu miejscowego
1KR.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.
3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig¢ realizacje chodnikow, $ciezek rowerowych, zieleni urzadzonej i placow manewrowych;
2) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.
4. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
2) dopuszcza si¢ realizacje wydzielonych miejsc do parkowania.

ROZDZIAL 3
Przepisy koncowe

§ 22. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Malczyce.
§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca
Rady Gminy Malczyce
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr ...../...../23
Rady Gminy Malczyce
zdnia ............ 2023 r.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr ...../...../23
Rady Gminy Malczyce
zdnia ............ 2023r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
MIEJSCOWYM INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE
NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA,
ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977), w zwiazku z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990
r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z p6zn. zm.) i art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27
sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 1270), Rada Gminy Malczyce rozstrzyga,
co nastgpuje:

1. Zgodnie z ustaleniami zawartymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszarow potozonych w rejonie ul. Szkolnej w Malczycach, przedmiotem rozstrzygniecia sg inwestycje z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, polegajace na:
1) budowie i rozbudowie drogi dojazdowej i komunikacji pieszo-rowerowej, w ramach terenu 1KDD-KP-

KKK;
2) rozbudowie sieci wodociggowej, kanalizacji deszczowej i sanitarnej.

2. Realizacja ww. zadan odbywa¢ si¢ bedzie etapowo, zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym
i Srodkami finansowymi zapisanymi w budzecie.

3. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodéw wilasnych gminy badz innych zrodet
finansowania przewidzianych przepisami ustawy o finansach publicznych.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr ...../...../23
Rady Gminy Malczyce
zdnia ............ 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO
PROJEKTU PLANU MIEJSCOWEGO

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2 2023 r. poz. 977) Rada Gminy Malczyce ustala, co nastgpuje:
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr ...../...../23
Rady Gminy Malczyce
zdnia ............ 2023 r.
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Uzasadnienie

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych w rejonie ul.
Szkolnej w Malczycach sporzadzony zostal na podstawie uchwaty Nr LVI/331/2023 Rady Gminy
Malczyce z dnia 28 lutego 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszarow potozonych w rejonie ul. Szkolnej w Malczycach.

2. Celem planu jest aktualizacja przeznaczenia oraz modyfikacja parametréow zabudowy i wskaznikow
zagospodarowania terenu dla tego obszaru, w oparciu o zapisy obowiazujacego Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Malczyce.

3. Projektem planu objeto obszar w sasiedztwie ul. Szkolnej, Gtéwnej, Srodkowej, Zielonej i Ogrodowej
w Malczycach, o powierzchni 1,88 ha.

4. Projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Malczyce, zatwierdzonego uchwatg VIII/40/2011 Rady Gminy Malczyce z dnia 24 maja 2011 r.
(z p6zn. zm.)

5. Projekt planu poddany zostat procedurze formalno-prawnej okre$lonej w art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977) oraz w ustawie
z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tj. Dz. U. z 2023 r.
poz. 1094 z p6zn. zm.).

6. Tres¢ planu jest zgodna art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977) oraz z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z
dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404).

7. Ze wzgledu na brak potrzeby, w projekcie miejscowego planu nie ustalono sposobéw i termindow
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

Streszczenie procedury formalno-prawnej

Do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, obejmujacego teren Szkoty
Podstawowej w Malczycach przy ul. Szkolnej i tereny sasiednie, Rada Gminy Malczyce przystapita uchwata
Nr LV1/331/2023 Rady Gminy Malczyce z dnia 28 lutego 2023 r. Wéjt Gminy Malczyce obwiescit i oglosit
0 przystapieniu do sporzadzenia przedmiotowego planu i wyznaczyl termin, do ktorego nalezy sktadac
wnioski. Jednoczes$nie wystapil o uzgodnienie stopnia szczegoétowosci informacji zawartych w prognozie
oddzialywania na srodowisko.

Nie wptyn¢ty wnioski w odpowiedzi na obwieszczenia i ogloszenia do projektu planu w trybie art.
17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W odpowiedzi na zawiadomienie o
przystapieniu do sporzadzenia przedmiotowego planu wptyneto 10 wnioskow od organow opiniujgcych
i uzgadniajacych, ktore zostaty przeanalizowane przed przystapieniem do prac projektowych.

Nastepnie przystapiono do sporzadzenia projektu i prognozy oddziatywania na srodowisko. Projekt
planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko przekazano do zaopiniowania Gminne;j
Komisji  Urbanistyczno-Architektonicznej w Malczycach oraz pozostalym organom i instytucjom,
ktore opiniujg i uzgadniaja projekty mpzp. Projekt planu wraz z prognoza zostat zaopiniowany i uzgodniony
przez wszystkie instytucje. Nie wystapita konieczno$¢ uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow
rolnych lub lesnych na cele nierolnicze lub nielesne.

ViV ala VaVa J Fa OO PG QO

Sposdb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym
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W planie miejscowym uwzgl¢dniono:

e wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory

architektoniczne i krajobrazowe:
poprzez okreslenie przeznaczen, ktore moga by¢ realizowane na wyznaczonych terenach oraz ustalenie
wskaznikow i parametrow okre$lajacych charakter i gabaryty zabudowy;

e wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i leSnych:

poprzez ograniczenie dopuszczalnych dziatalnosci, okreslenie sposobu gospodarowania wodami
opadowymi, okreSlenie sposobu zaopatrzenia w ciepto, a takze poprzez uzyskanie odpowiednich opinii

i uzgodnien instytucji i organéw odpowiedzialnych za realizacje wymagan srodowiskowych;

e wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej:
poprzez wskazanie obszaru opracowania jako objetego ochrong konserwatorska, a takze uzgodnienie
projektu planu z Wojewddzkim Dolnoslaskim Konserwatorem Zabytkow;

e wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia:
poprzez ograniczenie dopuszczalnych dziatalnoéci, a takze zaopiniowanie projektu planu przez
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego;

e walory ekonomiczne przestrzeni:
poprzez ustalenie przeznaczen terenu w zgodzie z uwarunkowaniami ekonomicznymi; uwzglednienie
walorow ekonomicznych przestrzeni gtownie poprzez wprowadzenie mozliwosci inwestycyjno-
budowlanych, w granicach zwartego uktadu funkcjonalno-przestrzennego, gléwnie w postaci zabudowy
ustugowej 0 charakterze publicznym.

e prawo wlasnoSci:
poprzez zapewnienie przewidzianych prawem mozliwosci udziatu w procedurze planistycznej (wylozenie
do publicznego wgladu, dyskusja publiczna, skladanie uwag);

e potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa:
poprzez dokonanie wymaganych uzgodnien z organami ochrony panstwa;

e potrzeby interesu publicznego:
poprzez dokonanie uzgodnien z organami odpowiedzialnymi za realizacj¢ inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym;

e potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci

szerokopasmowych:
poprzez dopuszczenie lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej oraz wyznaczenie granic terendw
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

e zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie
jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych:

poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen oraz ogloszenie w lokalnej prasie i na stronach urzedu

informacji o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

i mozliwosci sktadania wnioskéw oraz informacji o wylozeniu projektu planu wraz z prognoza do

publicznego wgladu, planowanej dyskusji publicznej i mozliwosci sktadania uwag do projektu planu

i prognozy;

e zasady projektowania uniwersalnego, uwzgledniajgce potrzeby oséb niepelnosprawnych,
wynikajace z Konwencji o prawach oséb niepelnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku
dnia 13 grudnia 2006 r. (Dz. U. z 2012 poz. 1169):

poprzez wskazanie na konieczno$¢ zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania dla pojazdow
wyposazonych w karte parkingows.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu oraz okreslaniu zasad jego zagospodarowania Wojt uwzglednit
ztozone do planu wnioski, uwarunkowania ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne oraz wage interesu
publicznego i prywatnego. Z uwagi na specyfike obszaru objetego opracowaniem przy wyznaczaniu terenow
pod zainwestowanie uwzgledniono czgs¢ wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

e ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego, poprzez przeznaczenie pod zainwestowanie terenu
zlokalizowanego w bezposrednim sgsiedztwie istniejacych drog publicznych;
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e wymoég lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy dostgp do
odpowiedniej ilosci i jako$ci wody zostal zapewniony poprzez wskazanie, ze nowa zabudowa musi
by¢ zaopatrzona w wodg¢ z sieci wodociggowe;j;

o dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalcone;j
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej zostato
uwzglednione przez dopuszczenie rozwoju zainwestowania na obszarze juz w czeSci
zainwestowanym, potozonym w bezposrednim sgsiedztwie istniejagcych drog oraz innych terenow
zabudowanych.

Zgodnos$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy zostata przeprowadzona w ramach oceny
aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Malczyce oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Malczyce zostala opracowana w
lutym 2017 r. i przyjeta uchwata nr XXXIX/208/2017 Rady Gminy Malczyce z dnia 25 lipca 2017 r. w
sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Malczyce
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie Gminy Malczyce. Analiza wykazata,
ze zapisy studium i planow miejscowych nalezy uzupetni¢ o ustalenia wprowadzone zmianami przepiséw
ustawy o pizp i przepiso6w odrebnych.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

W planie przewidziane sg inwestycje, ktore stanowi¢ beda koszt dla gminy, zwigzane z budowsg i
rozbudowa drogi dojazdowej i komunikacji pieszo-rowerowej, w ramach terenu 1KDD-KP-KKK oraz
rozbudowsg niezbednej infrastruktury technicznej. Z uwagi na przewidywane zainwestowanie na terenach
przewidzianych pod zabudowe w sasiedztwie tych drog, przewidywa¢ mozna, ze w dluzszej perspektywie
czasowe] koszty zwigzane z modernizacja tych drog moga zosta¢ zrownowazone wptywami zwigzanymi z
podatkami od nieruchomosci oraz optata planistyczna.
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