UCHWALA LIII/302/2018
RADY GMINY MALCZYCE
z dnia 29 pazdziernika 2018 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Malczyce, obreb Chomiagza

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 994 z p6zn. zm.) i art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r., poz. 1945) po
stwierdzeniu, ze w niniejszej uchwale nie zostaty naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Malczyce przyjetego uchwatg nr VIII/40/2011
Rady Gminy Malczyce z dnia 24 maja 2011 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Malczyce, uzupetnionego Zarzgdzeniem
Zastepczym nr 1/2015 Wojewody Dolnoslgskiego z dnia 25 maja 2015 r. w sprawie wprowadzenia
obszaru udokumentowanego ztoza kopalin do zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Malczyce oraz zmienionego uchwatg Nr XLVI1/258/2018
Rady Gminy Malczyce z dnia 24 kwietnia 2018 r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Malczyce, oraz w zwigzku z
uchwatg nr XXXVII/164/09 Rady Gminy Malczyce z dnia 26 czerwca 2009 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Malczyce z wytgczeniem dziatek nr 228, 221/5 i 221/6 w obrebie Chomigza, zmieniong
uchwatg nr XXI/106/2012 Rady Gminy Malczyce z dnia 29 maja 2012 r. dotyczgca zmiany uchwaty
nr XXXVII/164/09 Rady Gminy Malczyce z dnia 26 czerwca 2009 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Malczyce z
wytgczeniem dziatek nr 228, 221/5, 221/6 w obrebie Chomigza, uchwatg nr XXI1/164/2017 Rady
Giny Malczyce z dnia 31 stycznia 2017 r. w sprawie zmiany uchwaty nr XXI/106/2012 Rady
Gminy Malczyce z dnia 29 maja 2012 r. dotyczgca zmiany uchwaty nr XXXVI1/164/09 Rady Gminy
Malczyce z dnia 26 czerwca 2009 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Malczyce z wytgczeniem dziatek nr
228, 22115, 221/6 w obrebie Chomigza oraz uchwatg nr XXXV1/200/2017 Rady Gminy Malczyce z
dnia 30 maja 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla rejonu ztoza "Chetm", Rada Gminy Malczyce uchwala co
nastepuje:

ROZDZIAL 1
Ustalenia planu miejscowego

§ 1. Uchwala sig¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy

Malczyce, obreb Chomigza, zwang dalej planem.

1) zatgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali 1:5000;

2) zatgcznikiem nr 2 do niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali 1:2000;

3) zatgcznikiem nr 3 do niniejszej uchwaty jest rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w
planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy
oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zafgcznikiem nr 4 do niniejszej uchwaty jest rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

§ 2. 1. Plan obejmuje obszar obrebu geodezyjnego Chomigza z wytgczeniem dziatek nr 228,
221/5 1 221/6 oraz z wytgczeniem terenu w zakresie napowietrznej linii elektroenergetycznej 400
kV Czarna - Pasikurowice.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunkach planu, stanowigce zatgczniki nr 1
i 2 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Ustaleniami planu objeto tereny wyznaczone na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
ktérych funkcje okreslono ponizej:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN;



2) tereny zabudowy mieszkaniowe;j jednorodzinne;j i ustug, oznaczone symbolem MN/U;

3) tereny zabudowy mieszanej, oznaczone symbolem MM,

4) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem U;

5) teren zabudowy ustugowej — obiekty kultu religiinego, oznaczony symbolem Uk;

6) tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczone
symbolem RU:;

7) tereny sportu i rekreacji, oznaczony symbolem US;

8) tereny powierzchniowe; eksploatacji, oznaczone symbolem PG;

9) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczony symbolem E;

10) teren infrastruktury technicznej — wodociagi, oznaczony symbolem W;

11) teren cmentarza, oznaczony symbolem ZC;

12) teren nieczynnego cmentarza, oznaczony symbolem ZCn;

13) teren $rédlgdowych wod powierzchniowych — zbiornik wodny, oznaczony symbolem WSz

14) tereny $rodlgdowych wod powierzchniowych — cieki wodne, oznaczone symbolem WSc:

15) tereny rolnicze, oznaczone symbolem R;

16) tereny laséw, oznaczone symbolem ZL;

17) tereny komunikacji kolejowej, oznaczone symbolem KK;

18) tereny drég publicznych — drogi zbiorcze, oznaczone symbolem KDZ;

19) tereny drég publicznych — drogi lokalne, oznaczone symbolem KDL;

20) tereny drég publicznych — drogi dojazdowe, oznaczone symbolem KDD;

21) tereny drég wewnetrznych, oznaczone symbolem KDW.
2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
granice obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie  rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu Iub réznych  zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) granica Specjalnego Obszaru Ochrony siedlisk Natura 2000 ~Legi Odrzanskie” oraz Obszaru
Specjalnej Ochrony ptakéw Natura 2000 ,Legi Odrzanskie”;

S5) obiekty wpisane do rejestru zabytkéw;

6) obiekty wpisane do wykazu zabytkéw;

7) krzyz pokutny i rzezba $w. Jana Nepomucena objete ochrong konserwatorska;

8) granica strefy ,A” $cistej ochrony konserwatorskiej;

9) granica strefy ,B” ochrony konserwatorskiej zabytkowych uktadow przestrzennych;

10) granica strefy ,K” ochrony krajobrazu kulturowego;

11) granica strefy ,W" &cistej ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych:

12) granica strefy ,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych:

13) stanowiska archeologiczne:

14) strefa zieleni ruralistycznej;

15) granica strefy ochrony sanitarnej od cmentarza;

16) pas technologiczny ograniczonego zagospodarowania wzdiuz napowietrznych linii $redniego
napiecia;

17) pas technologiczny ograniczonego zagospodarowania wzdtuz napowietrznych linii wysokiego
napiecia;

18) tereny zamkniete;

19) ztoze kopaliny pospolitej ,Chomigza I” o numerze KN7461;

20) granica obszaru gérniczego ~Chomiagza Il - Pole B":

21) granica terenu gérniczego ~Chomigza Il - Pole B”:

22) funkcje terenéw oznaczone symbolami literowymi i numerami wyrdzniajgcymi je sposréd
innych terenow.
3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu nie sg obowigzujgcymi ustaleniami planu,

stanowigc jedynie informacje.
4. Oznaczenia graficzne, o ktorych mowa w ust. 2, poza granicami opracowania stanowig

jedynie informacije.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

-
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2)
3)

10)
11)

12)

13)

.przepisach odrgbnych” — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajgce z prawomocnych
decyzji administracyjnych;

suchwale” — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;

Jlinii rozgraniczajgcej” — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

.nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumieé linie ograniczajgca obszar, na
ktérym dopuszcza sie wznoszenie budynkéw. Poza obszarem wyznaczonym przez
nieprzekraczalne linie zabudowy dopuszcza sie realizacje dystrybucyjnych urzgdzen
infrastruktury technicznej oraz gankéw o powierzchni nie wiekszej niz 5 m?, wykuszy, wiat,
zadaszen wej$ciowych, ramp, podestow, taraséw bez podpiwniczenia, schodow i okapow;
,terenie”, ,terenie jednostki elementarnej’, - nalezy przez to rozumie¢ obszar o jednolitym
sposobie uzytkowania i funkcji podstawowej, ograniczony liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczony na rysunku planu kolejnymi symbolami wyrézniajgcymi je sposréd innych terendw:

,froncie dziatki” — nalezy przez to rozumie¢ bok dziatki graniczacy z droga, z ktorej
zlokalizowany jest wjazd na dziatke;
.przeznaczeniu podstawowym” lub ,funkcji podstawowej” — nalezy przez to rozumieé¢

przewazajace lub dominujgce przeznaczenie terenu oraz zwigzanych z nim obiektow
budowlanych;

,przeznaczeniu uzupetniajgcym’— nalezy przez to rozumie¢ dodatkowe przeznaczenie terenu
niekolidujgce z jego przeznaczeniem podstawowym i niezmieniajgce generalnego charakteru
zagospodarowania terenu oraz warunkéw $rodowiska przyrodniczego i kulturowego, o
powierzchni nieprzekraczajgcej 49% powierzchni dziatki budowlanej;

wustugach publicznych” — nalezy przez to rozumie¢ obiekty urzedéw organow wiadzy,
administracji, sadoéw i prokuratur, organéw bezpieczefstwa publicznego, szkot wyzszych,
szkot, a takze obiektow ochrony zdrowia, placéwek pocztowych, przedszkoli, domoéw opieki
spotecznej i placowek opiekunczo-wychowawczych, obiektow sportowych i kulturalnych;
,ustugach wbudowanych” — nalezy przez to rozumie¢ towarzyszaca dziatalnosé ustugowg w
budynku o podstawowej funkcji mieszkaniowej lub w jego dobudowanej czesci;

,wielkokubaturowych obiektach handlowych” — nalezy przez to rozumieé obiekty stuzgce
sprzedazy detalicznej o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m:
,zabudowie mieszanej” - nalezy rozumie¢ zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna,

mieszkaniowg wielorodzinng, ustugowa oraz zagrodowa, dopuszczong do realizacji na tym
samym terenie i dla ktérej okreslono te same parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu;

,strefie zieleni ruralistycznej” — nalezy przez to rozumieé wyznaczony w ramach terenow
obszar do zagospodarowania zielenig, w ktérym obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu i
zagospodarowaniu terenéw okreslone w §11, majgce na celu oddzielenie historycznego uktadu
ruralistycznego wsi od obszaréw nowego zainwestowania.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i

wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, na obszarze objetym
planem, obowiagzuja nastepujace ustalenia:

D

2)

3)
4)

S)

na terenach, dla ktorych dopuszcza sie zabudowe obiektami budowlanymi, dopuszcza sie
sytuowanie urzadzen towarzyszacych obiektom budowlanym, o ile nie jest to sprzeczne z
innymi ustaleniami planu;

w przypadku istniejacej zabudowy dopuszcza sie zachowanie istniejacych wysokosci, liczby
kondygnacji, a takze ksztattow, spadkow i pokry¢ dachow;

nieprzekraczalne linie zabudowy wyznacza sie jak na rysunku planu;

dla istniejgcych budynkéw znajdujgcych sie w catosci lub w czgsci w obszarze wyznaczonym
przez nieprzekraczalne linie zabudowy zezwala sie na remont, zmiane sposobu uzytkowania,
przebudowe i rozbudowe zgodnie z parametrami ustalonymi dla niniejszych terenéw jednostek
elementarnych;

dla istniejgcych budynkéw znajdujgcych sie w catosci poza obszarem wyznaczonym przez
nieprzekraczalne linie zabudowy zezwala sie na remont, zmiane sposobu uzytkowania oraz
przebudowe nie zwiekszajgcg powierzchni zabudowy budynku;
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6)

7)

8)

9)

w granicach dziatki budowlanej pokrycie i uktad dachu nowo budowanych budynkoéw oraz

rozbudowywanych czesci budynkéw powinny nawigzywaé spadkiem, kolorem oraz materiatem

do dachu budynku gtéwnego lub posiada¢ parametry okreslone w zapisach szczegétowych dla

poszczegolnych terendw jednostek elementarnych;

ustala si¢ zakaz stosowania zewnetrznych oktadzin elewacji z tworzyw sztucznych, typu

siding;

zakazuje sig lokalizacji stacji bazowych oraz masztéw radiowo-telekomunikacyjnych:

a) w granicach strefy ,B” ochrony konserwatorskiej,

b) w granicach strefy ,K” ochrony krajobrazu kulturowego,

c) na terenach oznaczonych symbolami MM, MN i MN/U zlokalizowanych poza granicami
strefy ,B” ochrony konserwatorskiej oraz strefy ,K” ochrony krajobrazu kulturowego;

o ile ustalenia rozdziatu 2 nie moéwig inaczej, maksymalng wysoko$é masztéw radiowo-

telekomunikacyjnych i innych wiezowych budowli ustala sie na 50 m.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad

ksztattowania krajobrazu na obszarze objetym planem obowiazuje nastepujace ustalenie:
prowadzona dziatalnos¢ nie moze powodowa¢ ponadnormatywnych obcigzenn $rodowiska
ucigzliwosciami w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pytowych i gazowych,
zanieczyszczenia wod podziemnych i powierzchniowych, pola elektromagnetycznego poza
granicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow

kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej, na obszarze objetym planem obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1)
2)

ustala sig¢ strefe ,A" scistej ochrony konserwatorskiej obejmujgcg centralng cze$é wsi

Chomigza, zgodnie z rysunkiem planu;

w strefie, o ktorej mowa w pkt 1 obowigzujg nastepujgce ustalenia:

a) nalezy konserwowac zachowane elementy uktadu przestrzennego, poszczegdlne obiekty o
wartosciach zabytkowych nalezy podda¢ restauracji i modernizacii technicznej z
dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu, a funkcje ucigzliwe i
degradujgce wyeliminowac,

b) nalezy przyznac pierwszenstwo wszelkim dziataniom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym,

c) nalezy dostosowa¢ nowg zabudowe do historycznej kompozydji przestrzennej w zakresie
sytuacji, skali, bryty i jej formy architektonicznej (podziatow architektonicznych, proporcji
powierzchni muréw i otworéw, opracowania elewacji, kolorystki, stolarki okien i drzwi) oraz
nawigza¢ formami wspoétczesnymi i stosowanymi materiatami do lokalnej tradyc;ji
architektonicznej,

d) nowa zabudowa nie moze dominowa¢ nad zabudowa historyczna,

e) nalezy stosowa¢ materialy wystepujagce w lokalnym budownictwie historycznym,
kolorystyka obiektéw winna respektowa¢ tradycyjne rozwigzania kolorystyczne ponadto
uwzglednia¢ walory estetyczne otoczenia,

f) nalezy dostosowac¢ wspoétczesng funkcje do wartosci zabytkowych zespotéw budowlanych i
jego poszczegolnych obiektow, eliminujac ucigzliwe funkcje - dotyczy to réwniez
wartosciowych kompozycji parkowych, nasadzen przydroznych, planowanych osadzen
ciekow i zbiornikow wodnych o wartosciach historycznych,

g) nalezy usuna¢ obiekty dysharmonizujgce lub pozostawi¢ je do émierci technicznej,
analogicznie nalezy postepowa¢ w stosunku do innych elementéw znieksztatcajgcych
zatozenie historyczne (np. btednych nasadzen zieleni),

h) nalezy likwidowa¢ obiekty tymczasowe, w przypadku inwestycji nowych nalezy preferowac
te z nich, ktore stanowig rozszerzenie lub uzupetnienie juz istniejgcych form
zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejgcych
juz relacji oraz pod warunkiem, iz nie kolidujg one z historycznym charakterem obiektu,

) nalezy uporzadkowa¢ wnetrza zabudowy zabytkowych zespotéw budowlanych,

J) wyklucza sie mozliwo$¢ prowadzenia napowietrznych  linii teletechnicznych i
energetycznych,

k) nalezy zachowa¢ i konserwowa¢ zachowany zabytkowy uktad przestrzenny; nowe
inwestycje dopuszczalne wytgcznie jako uzupetnienie juz istniejgcej formy zainwestowania
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terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia historycznych relacji oraz
pod warunkiem, iz nie kolidujg one z historycznym charakterem zatozenia;

) w przypadku terenu jednostki elementarnej 1Uk nalezy zachowaé i konserwowaé
zachowany zabytkowy uktad przestrzenny oraz poszczegélne elementy tego uktadu, nowe
inwestycje dopuszczalne wytgcznie jako uzupetnienie juz istniejgcej formy zainwestowania
terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia historycznych relacji oraz
pod warunkiem, iz nie kolidujg one z historycznym charakterem zatozenia:

ustala sie strefe ,B” ochrony konserwatorskiej zabytkowych uktadéw przestrzennych

obejmujacy historyczny uktad ruralistyczny i zesp6t budowlany wsi Chomigza, zgodnie z

rysunkiem planu;

w strefie, o ktérej mowa w pkt 3 obowigzujg nastepujgce ustalenia:

a) obiekty o warto$ciach zabytkowych poddaé restauracji i modernizacji technicznej z
dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartoéci obiektu,

b) wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna musi uwzglednia¢ istniejace juz zwigzki przestrzenne i
planistyczne,

c) nalezy preferowa¢ te inwestycje, ktére stanowig rozszerzenia lub uzupetnienie juz
istniejgcych form zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i
utrwalenia istniejgcych juz relacji oraz pod warunkiem, iz nie kolidujg one z historycznym
charakterem obiektu i obszaru,

d) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacjg, rozbudows, przebudowg obiektow
istniejacych wymagane jest uwzglednienie warunkéw ksztattowania nowej zabudowy w
obszarze strefy ochrony konserwatorskiej oraz zasad zachowania tadu przestrzennego, w
tym urbanistyki i architektury,

e) po rozbudowie budynek winien tworzy¢ spdjng kompozycje z istniejaca czescig (w
przypadku obiektow objetych wykazem zabytkéw obowigzujg odrebne ustalenia okreslone
w dalszej czesci uchwaty),

f) nowa zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycjg przestrzenno-
architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztattowania bryty oraz przy
nawigzaniu do historycznej zabudowy,

9) lokalizacja nowej zabudowy w obrebie zespotow folwarcznych mozliwa jest wytacznie w
miejscu nieistniejacych budynkoéw lub jako logiczne uzupetnienie czworoboku badz uktadu
zabudowy,

h) w obrebie ww. zespotéw zakazuje sie budowy siloséw w obrebie podworzy gospodarczych,
dopuszcza sig¢ budowe siloséw jako wbudowane w obiekty folwarczne, w formie
obudowanej — w miejscu nieistniejgcych obiektéw historycznych lub na tytach zabudowy
folwarcznej,

i) zakazuje sie wprowadzania przegrodzen dzielgcych optycznie historyczne zespoty,

J) nowa zabudowa nie moze dominowa¢ nad zabudowg historyczna,

k) obowigzujg nastepujace, dodatkowe parametry ksztattowania zabudowy:

— dopuszcza sie wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie $wietlikéw lub lukarn,

— kolorystyka obiektéw winna uwzglednia¢ walory estetyczne otoczenia jak i rozwigzania
kolorystyczne wystepujace w zabudowie historycznej wsi,

— elewacje nalezy ksztattowa¢ w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych i wystepujgcych
w danej miejscowosci budynkach o zachowanych walorach architektonicznych w
zakresie podziatow, detalu, kolorystyki, uzytych materiatow elewacyjnych,

) elementy dysharmonizujgce, nie spetniajagce warunkéw ochrony strefy konserwatorskiej
oraz uniemozliwiajace ekspozycje wartosciowych obiektéw zabytkowych, winny by¢
usunigte lub w uzasadnionych przypadkach poddane odpowiedniej przebudowie,
analogicznie nalezy postgpowa¢ w stosunku do innych elementéw znieksztatcajgcych
zatozenie historyczne (np. btednych nasadzen zieleni),

m)zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych i masztéw zwigzanych z urzgdzeniami
przekaznikowymi telekomunikacji,

n) zakaz lokalizacji dominant architektonicznych, urzadzen technicznych o gabarytach
kolidujgcych z krajobrazem kulturowym obszaru,

Strona 4



6)

0) dopuszcza sie lokalizacje silosow i zbiornikéw na materiaty masowe na tytach dziatek,
ostonigtych zabudowg w miejscach nie eksponowanych, wysoko$é siloséw nie moze
przekraczac¢ wysokosci historycznych obiektow,

p) wyklucza sie mozliwos¢ prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i
energetycznych;

ustala sig strefe ,K" ochrony krajobrazu kulturowego obejmujgcg zachodnig cze$& uktadu

zabudowy wsi Chomigza, zgodnie z rysunkiem planu;

w strefie, o ktorej mowa w pkt 5 obowigzujg nastepujgce ustalenia:

a) nowa zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycjg przestrzenno-
architektoniczng, w zakresie lokalizacji, skali, bryty, formy architektonicznej, materiatu oraz
nawigzywac do lokalnej tradyc;ji architektonicznej,

b) wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna musi uwzgledniac istniejace juz zwigzki przestrzenne,

c) nalezy preferowac te inwestycje, ktore stanowig rozszerzenie lub uzupetnienie istniejgcych
juz form zainwestowania terenu,

d) zakazuje sie lokalizacji konstrukcji wiezowych, zwigzanych z urzgdzeniami
przekaznikowymi telekomunikacji, oraz innych dominant architektonicznych i urzadzen
technicznych o gabarytach kolidujgcych z krajobrazem kulturowym obszaru:;

ustala sie ochrone obszaru i obiektéw figurujgcych w wykazie zabytkow:

a) obszar historycznego uktadu ruralistycznego wsi Chomigza, réwnoznacznego ze strefg ,B”

ochrony konserwatorskiej zabytkowych uktadéw przestrzennych,

b) zespot koscielny:

— dawny cmentarz katolicki,
— mur cmentarny,
—  plebania przy ulicy Sredzkiej,

c) cmentarz poewangelicki,

d) dawny cmentarz katolicki,

e) budynek kolejowy przy torach,

f) budynek mieszkalny przy ul. Nowy Swiat 3, 5, 7

g) budynek gospodarczy przy ul. Nowy Swiat 4,

h) budynek mieszkalny przy ul. Nowy Swiat 6,

i) budynek mieszkalny przy ul. Nowy Swiat 8,

j) szkofa przy ul. Szkolna 1,

k) budynek mieszkalny przy ul. Sredzka 11,

) budynek mieszkalno-gospodarczy przy ul. Sredzka 22,

m)budynek mieszkalny i gospodarczy przy ul. Sredzka 24,

n) budynek mieszkalny przy ul. Sredzka 25,

o) budynek mieszkalny przy ul. Sredzka 28,

p) budynek mieszkalny przy ul. Sredzka 30,

q) budynek mieszkalny i gospodarczy przy ul. Sredzka 31,

r) budynek gospodarczy przy ul. Sredzka 32,

s) transformator i remiza strazy pozarnej przy ul. Sredzka 36,

t) budynek mieszkalny przy ul. Sredzka 37,

u) budynek mieszkalny przy ul. Sredzka 39-41,

v) budynek mieszkalny przy ul. Sredzka 43,

w) budynek mieszkalny przy ul. Sredzka 46,

X) budynek mieszkalno-gospodarczy przy ul. Sredzka 50,

y) budynek mieszkalny przy ul. Sredzka 52,

z) budynek gospodarczy przy ul. Sredzka 61,

aa) budynek mieszkalny i gospodarczy przy ul. Sredzka 62-64,

bb) budynek mieszkalny przy ul. Sredzka 66,

cc) budynek mieszkalny przy ul. Sredzka 67,

dd) budynek mieszkalny przy ul. Sredzka 68,

ee) budynek mieszkalny przy ul. Sredzka 69,

ff) budynek mieszkalny przy ul. Sredzka 82,

gg) budynek mieszkalno-gospodarczy przy ul. Sredzka 84,

hh) budynek mieszkalny przy ul. Sredzka 89;
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8) dla obiektu Kosciota par. $w. Michata Archaniota, wpisanego do rejestru zabytkéw decyzjg z
dnia 07.05.1966 r. nr A/1150/1653 oraz dla obszaru i obiektéw wymienionych w pkt 7
obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) zachowac ich bryte, ksztatt i geometri¢ dachu oraz zastosowane tradycyjne materiaty
budowlane,

b) utrzymaé, a w przypadku zniszczenia odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny,

c) zachowac ksztatt, rozmiary i rozmieszczenie otworéw zgodne z historycznym wizerunkiem
budynku, a w przypadku koniecznosci modyfikacji istniejgcych lub przebicia nowych
otworéw, nalezy je zharmonizowa¢ z zabytkowg elewacjg budynku,

d) stosowaé kolorystyke i materiaty nawigzujace do tradycyjnych lokalnych rozwigzar, w tym
ceramiczne lub tynkowe pokrycie $cian zewnetrznych;

e) nalezy stosowac historyczny rodzaj pokrycia dachowego (dachéwka ceramiczna w kolorze
ceglastym lub inne wiasciwe dla danego obiektu),

f) elementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy montowa¢ z uwzglednieniem wartosci
zabytkowych obiektéw;

9) dla oznaczonych na rysunku planu krzyza pokutnego i rzezby éw. Jana Nepomucena,
objetych ochrong konserwatorska, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

a) zakazuje sig dziatalno$ci, ktéra mogtaby naruszy¢ forme obiektéw,

b) dopuszcza sig prowadzenie prac porzadkowych, konserwacje elementéw zabytkowych
celem ich ekspozycji w terenie lub zabezpieczenia przed zniszczeniem:;

10) ustala sig¢ strefe ,W" Scistej ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych,
wyznaczong na rysunku planu;

11) w strefie, o ktérej mowa w pkt 10 obowigzujg nastepujgce ustalenia:

a) zakazuje sig dziatalnosci inwestycyjnej, ktéra mogtaby naruszyé ich specyficzng forme
obiektow,

b) dopuszcza sig prowadzenie prac porzadkowych, konserwacje zachowanych fragmentéw
zabytkowych celem ich ekspozycji w terenie lub zabezpieczenia przed zniszczeniem:;

12) na catym obszarze objgtym planem ustala sie strefe ,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych, réwnoznaczng z obszarem ujetym w wykazie zabytkéw archeologicznych,
wyznaczong na rysunku planu;

13) w strefie, o ktérej mowa w pkt 12 obowigzuje nastepujace ustalenie: dla inwestydji zwigzanych
z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

14) ustala si¢ ochrong nastepujgcych istniejgcych stanowisk archeologicznych:

a) 9/55/77-23 AZP - slady osadnictwa z pradziejow i z wczesnego $redniowiecza faza
mitodsza,

b) 10/56/77-23 AZP — osada z kultury tuzyckiej, Il okres epoki brgzu — okres halsztat, osada z
pradziejow, osada z wczesnego $redniowiecza faza miodsza,

c) 11/57/77-23 AZP — osada z kultury tuzyckiej — okres halsztat,

d) 12/58/77-23 AZP — osada z kultury tuzyckiej — okres halsztat, $lad osadnictwa, osada z
kultury tuzyckiej z V okresu epoki brazu, ;

e) 13/59/77-23 AZP — osada z kultury tuzyckiej z V okresu epoki brgzu — okres halsztat,

f) 14/60/77-23 AZP — osada z kultury tuzyckiej z VV okresu epoki brazu — okres halsztat i
osada z pradziejow,

g) 15/61/77-23 AZP — osada z kultury tuzyckiej z Il okresu epoki brazu — okres halsztat i
osada z pradziejow,

h) 16/62/77-23 AZP — osada z kultury tuzyckiej z V okresu epoki brgzu — okres halsztat i
osada z pradziejow,

i) 2/41/77-24 AZP — osada z kultury tuzyckiej z Il okresu epoki brgzu — okres halsztat,

J) 3/42/77-24 AZP - $lad osadnictwa z neolitu (stanowisko bez okreslonej lokalizacii),

k) 4/43/77-24 AZP — osada z kultury tuzyckiej z okresu halsztat i $lad osadnictwa z
wczeshego Sredniowiecza,

) 5/44/77-24 AZP — $lad osadnictwa z pradziejéw i osada z X-XII wieku,

m)6/45/77-24 AZP — osada z neolitu, osada z kultury tuzyckiej z |1l okresu epoki brazu — okres
halsztat, osada z kultury przeworskiej z wczesnego okresu rzymskiego, osada z kultury
przeworskiej z p6znego okresu rzymskiego i osada z pradziejow,
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n) 7/46/77-24 AZP — $lad osadnictwa z neolitu, osada z kultury tuzyckiej z V okresu epoki
brazu — okres halsztat, osada z kultury przeworskiej z péznego okresu rzymskiego, osada z
pradziejéw i osada z VI-VIII wieku,

0) 8/47/77-24 AZP — osada z kultury przeworskiej z pdznego okresu rzymskiego i osada z X-
Xl wieku,

p) 1/41/78-24 AZP — cmentarzysko ciatopalne z kultury tuzyckiej z epoki brgzu — okres
halsztat;

15) w obrgbie stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa w pkt 14 zamierzenia inwestycyjne

zwigzane z pracami ziemnymi wymagajg przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z

przepisami odrebnymi.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych, na obszarze objetym planem obowiazujg nastepujace ustalenia:
1) tereny drég publicznych oznaczonych symbolami KDZ, KDL i KDD stanowig przestrzenie
publiczne;
2) dlaterenow, o ktérych mowa w pkt 1 obowigzujg nastepujgce ustalenia:
a) dopuszcza sig realizacje chodnikéw i éciezek rowerowych, zieleni urzadzonej oraz obiektéw
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowych.

§ 9. W zakresie granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, na obszarze
objetym planem obowiagzuja nastepujace ustalenia:

1) czes¢ obszaru objetego planem znajduje sie w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzig (obszar miedzywala rzeki Sredzka Woda potozony w zakresie terenu jednostki
elementarnej13WSc ), gdzie obowigzujg ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych:;

2) cze$¢ obszaru objetego planem potozona jest w obrebie obszaru gérniczego ,Chomigza Il -
Pole B" i terenu gorniczego ,Chomigza Il — Pole B” ustanowionego decyzjg nr 2/2013
Marszatka Wojewodztwa Dolnoslgskiego z dnia 20.03.2013, gdzie obowigzujg ograniczenia
wynikajgce z przepiséw odrebnych;

3) w granicach okreslonych na rysunku planu wystepuja Specjalny Obszar Ochrony siedlisk
Natura 2000 ,tegi Odrzanskie” (PLH020018) oraz Obszar Specjalnej Ochrony ptakéw Natura
2000 ,tegi Odrzanskie” (PLB020008), gdzie obowigzujg ograniczenia wynikajgce przepiséw
odrebnych;

4) w granicach 50 metrow od terenu cmentarza, zgodnie z rysunkiem planu, wystepuje strefa
ochrony sanitarnej od cmentarza, dla ktérej obowigzuje nastepujgce ustalenie: zakazuje sie
lokalizacji zabudowan mieszkalnych, zaktadéw produkujgcych artykuty zywnosci, zaktadéw
zywienia zbiorowego, bgdz zaktadéw przechowujgcych artykuty zywnosci oraz studni, zrédet i
strumieni, stuzgcych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych;

5) obszar objety planem potozony jest na obszarze Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
(GZWP) nr 319 ,Subzbiornik Prochowice - Sroda” gromadzgcego wody powierzchniowe w
trzeciorzedowych utworach porowych, gdzie:

a) zagospodarowanie terenu oraz realizowane inwestycje nie moga naruszaé stanu tego

GZWP,

b) zakazuje si¢ sktadowania odpadéw niebezpiecznych oraz sktadowania odpadéw innych niz

niebezpieczne i obojetne w strefie zasilania GZWP:

6) na obszarze objetym planem nie wystepuja:

a) tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych,

b) obszary krajobrazéw priorytetowych okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach

zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

7) z uwagi na brak obszaréw wymienionych w pkt 6 w planie nie ustala sie ich granic.

§ 10. W zakresie szczeg6towych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci
na obszarze objetym planem obowiagzuja nastepujace ustalenia:
1) o ile ustalenia rozdziatu 2 nie stanowig inaczej, dla terenéw innych niz rolne i leéne ustala sie:
a) wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze byé¢ mniejsza niz 2 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki ustala sie na 2 metry,
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¢) granice dziatek dochodzgce do drég publicznych nalezy wytycza¢ w stosunku do pasa
drogowego pod katem 70-110°, z dopuszczeniem odstepstwa w miejscach tukow drog lub
zakonczenia dojazdoéw;

dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o parametrach mniejszych niz ustalone dla poszczegéinych

terenow w rozdziale 2, przeznaczonych na komunikacje, urzadzenia infrastruktury technicznej

oraz na powigkszenie istniejgcych dziatek, lecz nie mniejszych niz okreslonych w pkt 1 lit. a i

lit. b.

§ 11. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen

w ich uzytkowaniu na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace ustalenia:

1)

3)

w zagospodarowaniu pasa terenu wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych

wysokiego napiecia nalezy uwzgledni¢ pas technologiczny ograniczonego zagospodarowania,

wyznaczony w odlegtosci 5 metréw od osi skrajnego przewodu w obu kierunkach, gdzie

obowigzuje zakaz realizacji budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi oraz zakaz

sadzenia drzew;

do czasu przebudowy (skablowania) napowietrznych linii $redniego napiecia, w

zagospodarowaniu pasa terenu wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego

napigcia nalezy uwzgledni¢ pas technologiczny ograniczonego zagospodarowania,

wyznaczony w odlegtosci 2,5 metra od osi skrajnego przewodu w obu kierunkach, gdzie

obowigzuje zakaz realizacji budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi oraz zakaz

sadzenia drzew;

w ramach strefy zieleni ruralistycznej, oznaczonej na rysunku planu, ustala sie zakaz

lokalizowania zabudowy za wyjgtkiem:

a) obiektow matej architektury, altan, wiat, zadaszen,

b) budynkéw gospodarczych o powierzchni zabudowy mniejszej niz 50 m?,

c) czgsci budynkow gospodarczych, ktérych powierzchnia zabudowy wkracza w strefe zieleni
ruralistycznej nie wiecej niz w 20%.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji na

obszarze objetym planem obowigzujg nastepujace ustalenia:

dopuszcza sig etapowanie budowy projektowanych i rozbudowy istniejgcych drog
w zakresie realizacji poszczegolnych odcinkéw drég oraz modernizagji ich parametrow;

w liniach rozgraniczajgcych drég i ulic dopuszcza sie prowadzenie dystrybucyjnych urzadzen
infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;
zagospodarowanie terenéw w rejonie skrzyzowan drég, a w szczegdlnoéci ogrodzenia
i nasadzenia zieleni nie mogg powodowaé¢ ograniczenia widocznoéci i pogarszaé parametrow
tréjkatow widocznosci wyznaczanych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi:

w przypadku dziatek budowlanych wydzielanych w gtebi terenu, nieposiadajacych
bezposredniego dostepu do drogi publicznej, nalezy zapewni¢ dojazd wydzielong droga
wewnetrzng o minimalnej szerokoéci 6 metréw w liniach rozgraniczajgcych;

w przypadku drég wewnetrznych nieposiadajgcych kontynuacji nalezy zakonczyé je placem
manewrowym do zawracania o parametrach zgodnych z przepisami odrebnymi;

realizacje miejsc do parkowania dopuszcza si¢ jako miejsca w garazach nadziemnych
i podziemnych, oraz miejsca wyznaczone na terenie dziatki:

lokalizacje miejsc do parkowania w pasie drég publicznych dopuszcza sie w uktadzie
rownolegtym, prostopadtym i uko$nym;

nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
stosownie do przepisow odrebnych.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury

technicznej na obszarze objetym planem obowiazujg nastepujace ustalenia:

dopuszcza sig realizacje dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajgcych drég publicznych na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych:;
dopuszcza sig realizacjg dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej przez tereny o
innych funkcjach podstawowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

nalezy zapewni¢ dostgp do urzgdzen infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych;
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4) zakazuje sie lokalizacji elektrowni wiatrowych;
5) w zakresie zaopatrzenia w wode obowigzujg nastepujgce ustalenia:

a) zaopatrzenie w wode przytgczami wodociggowymi wpietymi do rozdzielczej sieci
wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych uje¢ wody pobierajgcych wody podziemne, na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

6) w zakresie kanalizacji sanitarnej obowigzujg nastepujgce ustalenia:

a) odprowadzenie sciekow systemem kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza sig¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie oczyszczania $ciekow
pod warunkiem spetnienia wymagan przepiséw odrebnych;

7) w zakresie kanalizacji deszczowej obowigzujg nastepujgce ustalenia:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z potaci dachowych i nawierzchni
utwardzonych ~ w  granicach  poszczegdlnych  nieruchomosci  powierzchniowo,
z zastosowaniem studni chtonnych lub zbiornikéw retencyjno-odparowujgcych
zlokalizowanych na terenie wlasnym inwestora, do kanalizacji deszczowej lub do ciekow
wodnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) tereny parkingéw, placow manewrowych i sktadowych, na ktérych moze dojé¢ do
zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi nalezy utwardzié i
skanalizowac;

8) w zakresie elektroenergetyki obowigzujg nastepujgce ustalenia:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng nalezy zapewni¢ z rozdzielczej sieci
elektroenergetycznej na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

b) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych na terenach o innym przeznaczeniu,
pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie pozostaje w sprzecznosci z innymi ustaleniami planu
oraz jest zgodna z wymogami przepiséw odrebnych;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz obowigzujg nastepujgce ustalenia:

a) zaopatrzenie w gaz nalezy zapewni¢ z rozbudowanej rozdzielczej sieci gazowej, na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

b) w przypadku braku mozliwoéci podtgczenia do lokalnej sieci gazowej dopuszcza sie
zasilanie z indywidualnych zbiornikéw zaopatrzenia w gaz ptynny i zwigzanych z nimi
instalacji zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

10) w zakresie zaopatrzenia w ciepto obowigzujg nastepujgce ustalenia:

a) zaopatrzenie w ciepto nalezy zapewni¢ z indywidualnych Iub grupowych zrodet
zaopatrzenia w ciepto,

b) w nowoprojektowanych kottowniach do wytwarzania energii do celéw grzewczych nalezy
stosowac, spetniajgce wymogi przepiséw odrebnych, paliwa ptynne, gazowe, state lub
odnawialne Zrédta energii o mocy nieprzekraczajgcej 100kW;

11) w zakresie telekomunikacji obowigzuje nastepujace ustalenie: dostep do sieci
telekomunikacyjnej zapewni¢ kablowa lub bezprzewodowa siecig telekomunikacyjna;

12) w zakresie gospodarowania odpadami obowigzuje nastepujgce ustalenie: gospodarowanie
odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

13) w zakresie melioracji obowigzuje nastgpujgce ustalenie: dopuszcza sie realizacje nowych
rowow melioracyjnych oraz poszerzanie, zmiane przebiegu lub zarurowywanie odcinkéw
istniejgcych rowdw, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 14. W zakresie sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenéw na obszarze objetym planem obowiazuje nastepujace ustalenie: nie
ustala si¢ sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu.

§ 15. W =zakresie granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o
znaczeniu lokalnym obowigzuje nastepujace ustalenie: granice terendéw rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym ustala sie tozsame z granicami opracowania
planu.

§ 16. W zakresie granic terenéw zamknigtych i granic stref ochronnych terenéw
zamknigtych na obszarze objetym planem obowigzuje nastepujace ustalenie: na obszarze
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opracowania planu wystepuje teren zamkniety, ustalony przez ministra wtasciwego do spraw
transportu, obejmujacy linie kolejowg nr 275, okreslony na rysunku planu, dla ktérego nie ustala sie
strefy ochronnej.

§ 17. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych

obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych ustala sie dla terenow
jednostek elementarnych, dla ktérych okreslono niniejszy parametr w zapisach rozdziatu 2;

2) dopuszcza sig wydzielanie mniejszych dziatek budowlanych pod urzadzenia infrastruktury
technicznej, komunikacje wewnetrzng lub powiekszenie istniejacych dziatek.

ROZDZIAL 2
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania poszczegéinych terenéw

§ 18. 1. Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami od
1MN do 6MN.

2. W zakresie przeznaczenia terendw obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terendéw: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, budynki
gospodarcze;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: komunikacja wewnetrzna, zielen urzadzona, zbiorniki wodne.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréw i
wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg nastepujgce
ustalenia:

1) ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 30%;

2) minimalng intensywnos¢ zabudowy ustala sie na 0,01;

3) maksymalng intensywnos¢ zabudowy ustala sie na 0,6;

4) ustala sig, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze byé mniejszy niz 50%;

5) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy na 9 metréw;

6) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na dwie;

7) zakazuje sie realizacji blaszanych garazy i budynkéw gospodarczych;

8) =z zastrzezeniem pkt 9, ustala si¢ realizacje dachéw symetrycznych dwuspadowych lub
naczotkowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 38° do 45° krytych
dachowka ceramiczng lub cementowa, w kolorze ceglastym, matowym;

9) dla wiat oraz budynkow gospodarczych dopuszcza sie realizacje dachow dwuspadowych
symetrycznych o kgcie nachylenia potaci od 15° do 45° krytych dachoéwkg ceramiczna,
cementowg lub materiatem dachoéwkopodobnym, w kolorze ceglastym, matowym;

10) tereny, o ktorych mowa w ust. 1, potozone sg w granicach stref ochrony konserwatorskiej, dla
ktérych dodatkowo obowigzujg odpowiednie ustalenia § 7;

11) ustala sie obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych, lecz nie mniej niz:

a) 2 stanowiska postojowe na kazdy lokal mieszkalny,

b) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej wydzielonych

lokali ustugowych.

4. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania
krajobrazu obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) tereny jednostek elementarnych stanowig podlegajace ochronie akustycznej tereny
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, gdzie obowigzujg dopuszczalne
dla tego rodzaju terenu poziomy hatasu okreslone w przepisach odrebnych;

2) zakazuje si¢ przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco lub zawsze znaczgco
oddziatywac¢ na srodowisko, z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego.

5. W zakresie szczegolnych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzujg
nastepujace ustalenia:

1) ustala sie, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze byé mniejsza niz 1000 m?;

2) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki ustala sie na 20 metrow.

6. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych obowigzuje
nastepu;qce ustalenie: wielkos¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz
1000 m*.
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§ 19. 1. Ustala sig tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami od
7MN do 10MN.

2. W zakresie przeznaczenia terenéw obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenéw: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, budynki
gospodarcze;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: komunikacja wewnetrzna, zielen urzgdzona, zbiorniki wodne.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i
wskaznikoéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg nastepujgce
ustalenia:

1) ustala sie¢ maksymalng wielkos¢é powierzchni zabudowy na 30%;

2) minimalng intensywnos¢ zabudowy ustala sie na 0,01;

3) maksymalng intensywno$¢ zabudowy ustala sie na 0,6;

4) ustala sie, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 50%;

5) ustala sie¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 9 metrow;

6) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na dwie;

7) zakazuje sig realizacji blaszanych garazy i budynkéw gospodarczych;

8) z zastrzezeniem pkt 9, ustala sie realizacje dachéw symetrycznych dwuspadowych lub
naczoétkowych, lub wielospadowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 35° do
45°, krytych dachowkg ceramiczng, cementowag lub materiatem dachowkopodobnym, w
kolorze ceglastym, brgzowym lub czarnym, matowym;

9) dla wiat oraz budynkoéw gospodarczych dopuszcza sie realizacje dachow dwuspadowych
symetrycznych o kgcie nachylenia potaci od 15° do 45°;

10) ustala sie obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych, lecz nie mniej niz:

a) 2 stanowiska postojowe na kazdy lokal mieszkalny,

b) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 50 m?® powierzchni uzytkowej wydzielonych

lokali ustugowych.

4. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania
krajobrazu obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) teren jednostki elementarnej stanowi podlegajace ochronie akustycznej tereny przeznaczone
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, gdzie obowigzujg dopuszczalne dla tego rodzaju
terenu poziomy hatasu okreslone w przepisach odrebnych;

2) zakazuje sig przedsiewzieC mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczgco
oddziatywac¢ na srodowisko, z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego.

5. W zakresie szczegolnych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzujg
nastepujgce ustalenia:

1) ustala sig, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?

2) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki ustala sie na 20 metréw.

6. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych obowigzuje
nastepuzjace ustalenie: wielkos¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze byé mniejsza niz
1000 m*.

§ 20. 1. Ustala sig tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczone
symbolami od 1MN/U do 7MN/U.

2. W zakresie przeznaczenia terenéw obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenéw: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — wolnostojaca,
zabudowa ustugowa — wolnostojgca lub wbudowana;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: komunikacja wewnetrzna, zielen urzadzona, obiekty i
urzgdzenia zwigzane z obstuga ustug, zabudowa gospodarcza;

3) w zakresie zabudowy ustugowej zakazuje sie lokalizacji wielkokubaturowych obiektow
handlowych oraz obiektéw zwigzanych z dystrybucjg paliw.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréw i
wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg nastepujace
ustalenia:

1) ustala sig maksymalng wielkos¢ powierzchni zabudowy na 30%;
2) minimalng intensywnos¢ zabudowy ustala sie na 0,01;
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3) maksymalng intensywnosc¢ zabudowy ustala sie na 0,6;

4) ustala sig, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 40%:

5) ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy na 9 metrow;

6) ustala sie¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na dwie;

7) zakazuje sie realizacji blaszanych garazy i budynkéw gospodarczych;

8) z zastrzezeniem pkt 9, ustala sig realizacj¢ dachow symetrycznych dwuspadowych lub
naczotkowych, lub wielospadowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 35° do
45°, krytych dachowkag ceramiczng, cementowg lub materiatem dachéwkopodobnym, w
kolorze ceglastym, brgzowym lub czarnym, matowym;

9) dla wiat oraz budynkéw gospodarczych dopuszcza sig realizacje dachow symetrycznych,
dwuspadowych o kgcie nachylenia potaci od 15° do 45°;

10) ustala sig obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych, lecz nie mniej niz:

a) 1 stanowisko postojowe na kazdy lokal mieszkalny,
b) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej wydzielonych
lokali ustugowych.
4. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania
krajobrazu obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) tereny jednostek elementarnych stanowig podlegajgce ochronie akustycznej tereny
przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe, gdzie obowigzujg dopuszczalne dla tego
rodzaju terenu poziomy hatasu okreslone w przepisach odrebnych;

2) w przypadku lokalizacji podlegajgcych ochronie akustycznej terenéw: zabudowy zwigzanej ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, doméw opieki spotecznej, zabudowy
zamieszkania  zbiorowego,  rekreacyjno-wypoczynkowych, lub  szpitali obowigzujg
dopuszczalne dla tego rodzaju terendéw poziomy hatasu okre$lone w przepisach odrebnych:

3) zakazuje sig przedsigwzig¢ moggcych potencjalnie znaczgco lub zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego.

5. W zakresie szczegolnych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuja
nastepujgce ustalenia:

1) ustala sig, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?;

2) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki ustala sie na 20 metrow.

6. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych obowigzuje
nastepuzjace ustalenie: wielkos¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz

1000 m*.

§ 21. 1. Ustala sig¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczony
symbolem 8MN/U.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — wolnostojaca,
zabudowa ustugowa — wolnostojgca lub wbudowana;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: komunikacja wewnetrzna, zielen urzadzona, obiekty i
urzgdzenia zwigzane z obstugg ustug, zabudowa gospodarcza;

3) w zakresie zabudowy ustugowej zakazuje sie lokalizacji wielkokubaturowych obiektow
handlowych oraz obiektéw zwigzanych z dystrybucjg paliw.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametréow i
wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg nastepujace
ustalenia:

1) ustala sig maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 30%;

2) minimalng intensywnos$¢ zabudowy ustala sie na 0,01;

3) maksymalng intensywno$¢ zabudowy ustala sie na 0,6;

4) ustala sig, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze byé mniejszy niz 40%;

5) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy na 9 metréw;

6) ustala sie maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na dwie;

7) zakazuje sie realizacji blaszanych garazy i budynkéw gospodarczych;

8) z zastrzezeniem pkt 9, ustala sig¢ realizacje dachéw symetrycznych dwuspadowych lub
naczotkowych, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 35° do 45° krytych
dachowkg ceramiczng lub cementowa, w kolorze ceglastym, matowym;
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9) dla wiat oraz budynkéw gospodarczych dopuszcza sig realizacje dachéw symetrycznych,
dwuspadowych o kgcie nachylenia potaci od 15° do 45°, krytych dachéwkg ceramiczna,
cementowg lub materiatem dachéwkopodobnym, w kolorze ceglastym, matowym:;

10) teren, o ktérym mowa w ust. 1, potozony jest w granicach stref ochrony konserwatorskiej, dla
ktorych dodatkowo obowigzujg odpowiednie ustalenia § 7;

11) ustala sie obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla samochodow
osobowych, lecz nie mniej niz:

a) 1 stanowisko postojowe na kazdy lokal mieszkalny,
b) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej wydzielonych
lokali ustugowych.
4. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania
krajobrazu obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) teren jednostki elementarnej stanowi podlegajgcy ochronie akustycznej teren przeznaczony
na cele mieszkaniowo-ustugowe, gdzie obowigzujg dopuszczalne dla tego rodzaju terenu
poziomy hatasu okre$lone w przepisach odrebnych;

2) w przypadku lokalizacji podlegajgcych ochronie akustycznej terenéw: zabudowy zwigzanej ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, doméw opieki spotecznej, zabudowy
zamieszkania  zbiorowego, rekreacyjno-wypoczynkowych, lub  szpitali obowigzujg
dopuszczalne dla tego rodzaju terendéw poziomy hatasu okreslone w przepisach odrebnych:

3) zakazuje sig przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczgco
oddziatywac¢ na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

5. W zakresie szczegodlnych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzujg
nastepujgce ustalenia:

1) ustala sie, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?;

2) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki ustala sie na 20 metrow.

6. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych obowigzuje
nastepuzjqce ustalenie: wielkos¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢é mniejsza niz

1000 m*.

§ 22. 1. Ustala sie tereny zabudowy mieszanej, oznaczone symbolami od 1MM do 12MM.

2. W zakresie przeznaczenia terendw obowigzujg nastepujace ustalenia:

) przeznaczenie podstawowe terenéw: zabudowa mieszana;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: komunikacja wewnetrzna, zielen urzadzona;

3) w zakresie zabudowy ustugowej zakazuje sie lokalizacji wielkokubaturowych obiektéw
handlowych oraz obiektéw zwigzanych z dystrybucjg paliw.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i
wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg nastepujgce
ustalenia:

1) ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 40%;

2) minimalng intensywno$¢ zabudowy ustala sie na 0,01;

3) maksymalng intensywnos¢ zabudowy ustala sie na 0,8;

4) ustala sie, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢é mniejszy niz 40%;

5) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy na 9 metrow, z zastrzezeniem pkt 6, oraz z
wyjatkiem istniejacych budynkoéw, dla ktérych dopuszcza sie istniejgcg wysokose;

6) w odlegtosci minimum 30 metrow od linii rozgraniczajacych drég publicznych dopuszcza sie
lokalizacje siloséw i innych obiektow budowlanych o maksymalnej wysokosci 12 metréw, z
zastrzezeniem ograniczen w strefie ,B” ochrony konserwatorskie;j;

7) ustala sie maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na dwie;

8) zakazuje sie realizacji blaszanych garazy i budynkéw gospodarczych;

9) z zastrzezeniem pkt 10, ustala sie realizacje dachéw dwuspadowych symetrycznych o kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych od 38° do 45°, krytych dachéwkg ceramiczng lub
cementowa, w kolorze ceglastym, matowym:;

10) dla wiat oraz budynkdéw gospodarczych dopuszcza sie realizacje dachdéw symetrycznych,
dwuspadowych o kacie nachylenia potaci od 15° do 45°, krytych dachdéwkg ceramiczna,
cementows lub materiatem dachéwkopodobnym, w kolorze ceglastym, matowym;

1) w przypadku istniejgcych budynkéw dopuszcza sie zachowanie istniejgcych ksztattow,
spadkow, pokryé i kolorystyki dachéw;
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12) dla terenéw 1MM, 2MM, 5MM i OMM obowigzuje strefa zieleni ruralistycznej, w miejscach
wskazanych na rysunku planu;

13) tereny, o ktérych mowa w ust. 1, potozone sg w granicach stref ochrony konserwatorskiej, dla
ktorych dodatkowo obowigzujg odpowiednie ustalenia § 7;

14) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych, lecz nie mniej niz:

a) 1 stanowisko postojowe na kazdy lokal mieszkalny,
b) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 50 m* powierzchni uzytkowej wydzielonych
lokali ustugowych.
4. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania
krajobrazu obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) naterenach jednostek elementarnych stanowigcych podlegajgce ochronie akustycznej tereny
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, zabudowe mieszkaniowo-
ustugowq i zagrodowg, obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, okre$lone w przepisach odrebnych:;

2) w przypadku lokalizacji podlegajgcych ochronie akustycznej terenéw: zabudowy zwigzanej ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, doméw opieki spoteczne;j, zabudowy
zamieszkania zbiorowego, rekreacyjno-wypoczynkowych, obowigzujg dopuszczalne dla tego
rodzaju terendw poziomy hatasu okreslone w przepisach odrebnych;

3) zakazuje si¢ przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, z
wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

5. W zakresie szczegoinych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomoséci obowigzujg
nastepujgce ustalenia:

1) dla funkcji pozarolniczych ustala sie, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki, dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej oraz zabudowy ustugowej, nie moze by¢
mniejsza niz 1000 m?;

2) dla funkcji pozarolniczych minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki, dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej, ustala sie na 20 metréw.

§ 23. 1. Ustala sig teren zabudowy mieszanej, oznaczony symbolem 13MM.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepujgce ustalenia:

) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszana;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: komunikacja wewnetrzna, zielen urzadzona:

3) w zakresie zabudowy ustugowej zakazuje sie lokalizacji wielkokubaturowych obiektow
handlowych oraz obiektéw zwigzanych z dystrybucjg paliw;

3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréow i
wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg nastepujace
ustalenia:

I) ustala sig maksymalng wielkos¢ powierzchni zabudowy na 40%;

2) minimalng intensywnos¢ zabudowy ustala sie na 0,01;

3) maksymalng intensywno$¢ zabudowy ustala sie na 0,8;

4) ustala sig, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 40%:

5) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 9 metréw, z zastrzezeniem pkt 6, oraz z
wyjatkiem istniejgcych budynkoéw, dla ktérych dopuszcza sie istniejgcg wysoko$é:

6) w odlegtosci minimum 30 metrow od linii rozgraniczajgcych drég publicznych dopuszcza sie
lokalizacje silosow i innych obiektéw budowlanych o maksymalnej wysokoéci 12 metréw:

7) ustala sie maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na dwie;

8) zakazuje sie realizacji blaszanych garazy i budynkow gospodarczych;

9) ustala si¢ realizacje¢ dachow dwuspadowych symetrycznych lub wielospadowych o kacie
nachylenia gtéwnych potfaci dachowych od 20° do 45°, krytych dachowkg ceramiczng,
cementowq lub materiatem dachdéwkopodobnym, w kolorze ceglastym, brgzowym, grafitowym
lub czarnym, matowym:;

10) dla wiat oraz budynkéw gospodarczych dopuszcza sie realizacje dachéw symetrycznych,
dwuspadowych o kacie nachylenia potaci od 15° do 45°;

I'1) w przypadku istniejgcych budynkéw dopuszcza sie zachowanie istniejacych ksztattow,
spadkow, pokry¢ i kolorystyki dachéw;
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12) ustala sie obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych, lecz nie mniej niz:
a) 1 stanowisko postojowe na kazdy lokal mieszkalny,
b) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 50 m* powierzchni uzytkowej wydzielonych
lokali ustugowych.
4. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania
krajobrazu obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) na terenie jednostki elementarnej stanowigcej podlegajacy ochronie akustycznej teren
przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, zabudowe mieszkaniowo-
ustugows i zagrodowsg, obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, okreslone w przepisach odrebnych;

2) w przypadku lokalizacji podlegajgcych ochronie akustycznej terenéw: zabudowy zwigzanej ze
stalym lub czasowym pobytem dzieci i mfodziezy, domdéw opieki spotecznej, zabudowy
zamieszkania zbiorowego, rekreacyjno-wypoczynkowych, obowigzujg dopuszczalne dla tego
rodzaju terenéw poziomy hatasu okreslone w przepisach odrebnych;

3) zakazuje sie przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko, z
wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

5. W zakresie szczeg6lnych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzujg
nastepujace ustalenia:

1) dla funkgcji pozarolniczych ustala sie, ze wielkos¢ nowo wydzielonej dziatki, dla zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej i zabudowy ustugowej, nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?

2) dla funkcji pozarolniczych minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki, dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej, ustala sie na 20 metrow.

§ 24. 1. Ustala sie tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami 1U i 2U.

2. W zakresie przeznaczenia terendw obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenéw: zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: komunikacja wewnetrzna, zieleh urzadzona, obiekty i
urzgdzenia zwigzane z obstugg ustug;

3) zakazuje sie lokalizacji wielkokubaturowych obiektéw handlowych, obiektéw zwigzanych z
dystrybucjg paliw.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametrow i
wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg nastepujgce
ustalenia:

1) ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 60%);

2) minimalng intensywno$¢ zabudowy ustala sie na 0,01;

3) maksymalng intensywnos¢ zabudowy ustala sie na 1;

4) ustala sie, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 10%;

5) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 9 metrow;

6) ustala sie maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na dwie;

7) zakazuje sie realizacji blaszanych garazy i budynkéw gospodarczych;

8) z zastrzezeniem pkt 9, ustala sie realizacje dachow symetrycznych dwuspadowych lub
naczotkowych o kacie nachylenia gtownych pofaci dachowych od 38° do 45° krytych
dachéwkg ceramiczng lub cementowa, w kolorze ceglastym, matowym;

9) dla wiat oraz budynkéw gospodarczych dopuszcza sie realizacje dachow symetrycznych,
dwuspadowych o kacie nachylenia potaci od 15° do 45°, krytych dachdéwkg ceramiczng,
cementowg lub materiatem dachéwkopodobnym, w kolorze ceglastym, matowym;

10) w przypadku istniejgcych budynkéw dopuszcza sie zachowanie istniejgcych ksztattow,
spadkow, pokry¢ i kolorystyki dachow;

11) tereny, o ktorych mowa w ust. 1, potozone sg w granicach stref ochrony konserwatorskiej, dla
ktérych dodatkowo obowigzujg odpowiednie ustalenia § 7;

12) ustala sie obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla samochoddéw
osobowych, lecz nie mniej niz 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 50 m?
powierzchni uzytkowej wydzielonych lokali ustugowych.

4. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania
krajobrazu obowigzujg nastepujgce ustalenia:
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1) w przypadku lokalizacji podlegajgcych ochronie akustycznej terenéw: zabudowy zwigzanej ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy, domoéw opieki spotecznej, zabudowy
zamieszkania  zbiorowego,  rekreacyjno-wypoczynkowych, lub  szpitali obowigzujg
dopuszczalne dla tego rodzaju terenéw poziomy hatasu okreslone w przepisach odrebnych;

2) zakazuje sig przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, z
wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

5. W zakresie szczegolnych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzujg
nastepujgce ustalenia:

1) ustala sig, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze byé mniejsza niz 1000 m?;

2) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki ustala sie na 20 metrow.

6. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych obowigzuje
nastepuzjace ustalenie: wielkos¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz

1000 m*,

§ 25. 1. Ustala sig teren zabudowy ustugowej — obiekty kultu religijnego, oznaczony symbolem
1Uk.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: koéciot i obiekty towarzyszace;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: komunikacja wewnetrzna, zielen urzgdzona.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréow i
wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg nastepujgce
ustalenia:

1) zakazuje sie realizacji nowej zabudowy;
2) ustala sie, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 50%:;
3) teren, o ktorym mowa w ust. 1, potozony jest w granicach stref ochrony konserwatorskiej, dla

ktorych dodatkowo obowigzujg odpowiednie ustalenia § 7.

4. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania
krajobrazu obowigzuje nastepujgce ustalenie: zakazuje sie przedsiewzie¢ moggcych zawsze
znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

§ 26. 1. Ustala sig tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych, oznaczone symbolami od 1RU do 3RU.

2. W zakresie przeznaczenia terenéw obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terendw: obiekty stuzace produkcji rolniczej oraz przetwérstwu
rolno spozywczemu, rolnicze sktady i magazyny;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: istniejgca zabudowa mieszkaniowa, komunikacja wewnetrzna,
obiekty zwigzane z obstuga rolnictwa, zielen;

3) dopuszcza sig adaptacje istniejgcej zabudowy inwentarskiej i gospodarczej dla potrzeb
produkcji, baz, sktadéw, magazynow.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréw i
wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg nastepujgce
ustalenia:

1) ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 40%:

2) minimalng intensywnos¢ zabudowy ustala sie na 0,01;

3) maksymalng intensywnos¢ zabudowy ustala sie na 0,8;

4) ustala sie, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze byé mniejszy niz 30%;

5) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 10 metréw;

6) ustala sie maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na dwie;

7) dopuszcza sig realizacje wszystkich rodzajow ksztattow, spadkow, pokry¢ i kolorystyki
dachow;

8) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych, lecz nie mniej niz 1 stanowisko postojowe na kazdych 5 zatrudnionych.

4. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania
krajobrazu obowigzujg nastepujgce ustalenie: zakazuje sie przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczgco oddziatywac na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.
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§ 27. 1. Ustala sig teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych, oznaczony symbolem 4RU.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: obiekty stuzace produkcji rolniczej oraz przetwérstwu
rolno spozywczemu, rolnicze sktady i magazyny;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: istniejgca zabudowa mieszkaniowa, komunikacja wewnetrzna,
obiekty zwigzane z obstugg rolnictwa, zielen;

3) dopuszcza sig adaptacje istniejgcej zabudowy inwentarskiej i gospodarczej dla potrzeb
produkcji, baz, sktaddéw, magazynow.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i
wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg nastepujgce
ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielkos¢ powierzchni zabudowy na 40%;

2) minimalng intensywnos¢ zabudowy ustala sie na 0,01;

3) maksymalng intensywnos¢ zabudowy ustala sie na 0,8;

4) ustala sig, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mnigjszy niz 30%;

5) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 10 metrow;

6) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na dwie;

7) z zastrzezeniem pkt 8, ustala si¢ realizacje dachéw symetrycznych dwuspadowych Iub
naczotkowych o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 38° do 45°, krytych
dachowkg ceramiczng lub cementowa, w kolorze ceglastym, matowym;

8) dla wiat oraz budynkéw gospodarczych dopuszcza sie realizacje dachow symetrycznych,
dwuspadowych o kacie nachylenia potaci od 15° do 45°, krytych dachéwka ceramiczng,
cementowg lub materiatem dachéwkopodobnym, w kolorze ceglastym, matowym;

9) w przypadku istniejgcych budynkéw dopuszcza sie zachowanie istniejgcych ksztattéw,
spadkow, pokry¢ i kolorystyki dachow;

10) teren, o ktérym mowa w ust. 1, potozony jest w granicach stref ochrony konserwatorskiej, dla
ktorych dodatkowo obowigzujg odpowiednie ustalenia § 7;

11) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych, lecz nie mniej niz 1 stanowisko postojowe na kazdych 5 zatrudnionych.

4. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania
krajobrazu obowigzujg nastepujgce ustalenie: zakazuje sie przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

§ 28. 1. Ustala sie teren sportu i rekreacji, oznaczony symbolem 1US.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: obiekty i urzadzenia sportu i rekreaciji;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: komunikacja wewnetrzna, zielen urzgdzona.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréw i
wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg nastepujace
ustalenia:

1) ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 10%;

2) minimalng intensywnos¢ zabudowy ustala sie na 0,001;

3) maksymalng intensywnos$¢é zabudowy ustala sie na 0,2;

4) ustala sig, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze byé mniejszy niz 70%;

5) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 7 metrow;

6) ustala si¢ realizacj¢ dachow dwuspadowych symetrycznych o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych od 20° do 45°, krytych dachdéwkag ceramiczng, cementowg lub materiatem
dachowkopodobnym, w kolorze ceglastym, brgzowym lub czarnym, matowym;

7) ustala sie obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla samochodoéw
osobowych, lecz nie mniej niz 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 500 m?
powierzchni obiektow ustug sportu i rekreaciji.

4. W zakresie zasad ochrony $&rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania
krajobrazu obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) teren jednostki elementarnej stanowi podlegajacy ochronie akustycznej teren przeznaczony
na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, gdzie obowigzujg dopuszczalne dla tego rodzaju terenu
poziomy hatasu okreslone w przepisach odrebnych;
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2) zakazuje sie przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco lub zawsze znaczaco
oddziatywac¢ na $srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.
5. W zakresie szczegolnych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzujg
nastepujgce ustalenia:
1) ustala sig, ze wielko$é nowo wydzielonej dziatki nie moze byé mniejsza niz 1000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki ustala sie na 20 metrow.

§ 29. 1. Ustala sie teren sportu i rekreacji, oznaczony symbolem 2US.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: obiekty i urzgdzenia sportu i rekreac;ji;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: komunikacja wewnetrzna, zielen urzadzona.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i
wskaznikoéw ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg nastepujgce
ustalenia:

1) ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 10%;

2) minimalng intensywno$¢ zabudowy ustala sie na 0,001;

3) maksymalng intensywnos¢ zabudowy ustala sie na 0,2;

4) ustala sie, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 70%;

5) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy na 7 metréw;

6) zakazuje sie realizacji blaszanych garazy i budynkéw gospodarczych;

7) z zastrzezeniem pkt 8, ustala sie realizacje dachow symetrycznych dwuspadowych lub
naczotkowych o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 38° do 45° krytych
dachoéwka ceramiczng lub cementowsg, w kolorze ceglastym, matowym;

8) dla wiat oraz budynkéw gospodarczych dopuszcza sie realizacje dachdéw symetrycznych,
dwuspadowych o kacie nachylenia potaci od 15° do 45°, krytych dachéwka ceramiczng,
cementowg lub materiatem dachoéwkopodobnym, w kolorze ceglastym, matowym;

9) w przypadku istniejgcych budynkéw dopuszcza sie zachowanie istniejgcych ksztattéow,
spadkow, pokry¢ i kolorystyki dachow;

10) teren, o ktérym mowa w ust. 1, potozony jest w granicach stref ochrony konserwatorskiej, dla
ktorych dodatkowo obowigzujg odpowiednie ustalenia § 7;

11) ustala sie obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla samochodow
osobowych, lecz nie mniej niz 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 50 m?
powierzchni uzytkowej wydzielonych lokali ustugowych.

4. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania
krajobrazu obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) teren jednostki elementarnej stanowi podlegajacy ochronie akustycznej teren przeznaczony
na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, gdzie obowigzujg dopuszczalne dla tego rodzaju terenu
poziomy hatasu okre$lone w przepisach odrebnych;

2) zakazuje sie przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco lub zawsze znaczgco
oddziatywac¢ na srodowisko, z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego.

5. W zakresie szczegolnych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) ustala sig, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?;

2) minimalng szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki ustala sie na 20 metrow.

§ 30. 1. Ustala sie tereny powierzchniowej eksploatacji, oznaczone symbolami 1PG i 2PG.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: kopalnia odkrywkowa oraz obiekty i urzadzenia stuzgce
eksploatacji i dystrybucji kopalin

2) przeznaczenie uzupetniajgce: komunikacja wewnetrzna, zielen urzadzona, obiekty i
urzadzenia zwigzane z obstugg kopalni.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i
wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg nastepujgce
ustalenia:

1) ustala sie maksymalng wielkos¢ powierzchni zabudowy na 10%;
2) minimalng intensywno$¢ zabudowy ustala sie na 0,001;
3) maksymalng intensywnos¢ zabudowy ustala sie na 0,1;
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4) ustala sig, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze byé¢ mniejszy niz 10%;

5) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 6 metréw;

6) ustala sie¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na jedng;

7) dopuszcza sig realizacjg wszystkich rodzajow ksztattow, spadkéw, pokry¢ i kolorystyki
dachéw;

8) ustala sig obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych, lecz nie mniej niz 1 stanowisko postojowe na kazdych 2 zatrudnionych.

4. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania
krajobrazu obowigzuje nastepujgce ustalenie: zakazuje sie przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczgco oddziatywac na srodowisko.

5. W zakresie szczegolnych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomoséci obowigzuija
nastepujgce ustalenia:

1) ustala sig, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze byé mniejsza niz 2000 m?;
2) minimalng szerokos$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki ustala sie na 20 metrow.

§ 31. 1. Ustala sie teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczony symbolem
1E.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: urzadzenia obstugi sieci elektroenergetyczne;j;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: zielen urzgdzona.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréw i
wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg nastepujgce
ustalenia:

1) ustala sie maksymalng wielkos¢ powierzchni zabudowy na 50%:

2) minimalng intensywnos¢ zabudowy ustala sie na 0,01;

3) maksymalng intensywno$¢ zabudowy ustala sie na 1;

4) ustala sig, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30%:

5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na 9 metréw;

6) ustala si¢ realizacjg¢ dachow dwuspadowych symetrycznych o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych od 38° do 45°, krytych dachéwka ceramiczng lub cementowg, w kolorze
ceglastym, matowym;

7) w przypadku istniejgcych budynkéw dopuszcza sie zachowanie istniejgcych ksztattow,
spadkow, pokry¢ i kolorystyki dachow;

8) teren, o ktorym mowa w ust. 1, potozony jest w granicach stref ochrony konserwatorskiej, dla
ktorych dodatkowo obowigzujg odpowiednie ustalenia § 7.

4. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania
krajobrazu obowigzuje nastepujgce ustalenie: zakazuje sie przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczgco oddziatywaC na $Srodowisko, z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego.

5. W zakresie szczegolnych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuja
nastepujgce ustalenia:

1) ustala sig, ze wielkos¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 20 m?

2) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki ustala sie na 4 metry.

§ 32. 1. Ustala sig teren infrastruktury technicznej — wodociggi, oznaczony symbolem 1W.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: obiekty i urzadzenia obstugi sieci wodociggowe;j;

2) przeznaczenie uzupetniajace: zielen urzadzona.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametrow i
wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg nastepujgce
ustalenia:

1) ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 30%;

2) minimalng intensywno$¢ zabudowy ustala sie na 0,01;

3) maksymalng intensywnos¢ zabudowy ustala sie na 0,6;

4) ustala sie, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze byé mniejszy niz 40%;
5) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 9 metrow;
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6) dopuszcza sig realizacje wszystkich rodzajéw ksztattow, spadkéw, pokryé i kolorystyki
dachéw.

4. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania
krajobrazu obowigzuje nastepujgce ustalenie: zakazuje sie przedsiewzie¢ mogagcych zawsze
znaczgco oddziatywac na $rodowisko, z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego.

5. W zakresie szczegoélnych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci nastepujgce
ustalenia:

1) ustala sie, ze wielkos¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 500 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki ustala sie na 4 metry.

§ 33. 1. Ustala sie teren cmentarza, oznaczony symbolem 1ZC.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: cmentarz, obiekty zwigzane z obstugg cmentarza;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: komunikacja wewnetrzna, zielen urzgdzona, parking.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréw i
wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg nastepujgce
ustalenia:

1) zakazuje sie realizacji nowej zabudowy;
2) ustala sie, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 40%;
3) teren, o ktérym mowa w ust. 1, potozony jest w granicach stref ochrony konserwatorskiej, dla

ktorych dodatkowo obowigzujg odpowiednie ustalenia § 7.

4. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania
krajobrazu obowigzuje nastepujgce ustalenie: zakazuje sie przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczgco lub zawsze znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego.

§ 34. 1. Ustala sie teren nieczynnego cmentarza, oznaczony symbolem 1ZCn.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: nieczynny cmentarz;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: komunikacja wewnetrzna, zielen urzadzona, parking.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i
wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg nastepujgce
ustalenia:

1) zakazuje sie realizacji zabudowy;
2) ustala sig, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 40%;
3) teren, o ktérym mowa w ust. 1, potozony jest w granicach stref ochrony konserwatorskiej, dla

ktérych dodatkowo obowigzujg odpowiednie ustalenia § 7.

4. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania
krajobrazu obowigzuje nastepujgce ustalenie: zakazuje sie przedsiewzieé mogacych potencjalnie
znaczaco lub zawsze znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego.

5. W zakresie szczegolnych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuja
nastepujgce ustalenia:

1) ustala sie, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze byé mniejsza niz 1500 m?:
2) minimalng szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki ustala sie na 20 metréw.

§ 35. 1. Ustala si¢ tereny $rédlgdowych wéd powierzchniowych - cieki wodne, oznaczone
symbolami od 1WSc do 32WSc.

2. W zakresie przeznaczenia terendw obowigzuje nastepujgce ustalenie: przeznaczenie
podstawowe terendw ustala sie na: cieki wodne, zielen.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i
wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg nastepujgce
ustalenia:

1) zakazuje sie realizacji zabudowy, z zastrzezeniem pkt 2;
2) dopuszcza sig realizacje ktadek, przepustéw i pomostéw, oraz urzadzen gospodarki wodnej
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.
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§ 36. 1. Ustala sie teren $rodlgdowych wéd powierzchniowych — zbiornik wodny, oznaczony
symbolem 1WSz.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje nastepujace ustalenie: przeznaczenie
podstawowe terenu ustala sie na: zbiorniki wodne, zielen.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréow i
wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg nastepujgce
ustalenia:

1) zakazuje sie realizacji zabudowy, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza sie realizacje ktadek i mostkow, oraz urzgdzen gospodarki wodnej na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych,

3) dopuszcza sie modernizacje i przebudowe zbiornikow.

§ 37. 1. Ustala sie tereny rolnicze, oznaczone symbolami od 1R do 37R.
2. W zakresie przeznaczenia terendw obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terendw: tereny upraw rolnych, tgki, stawy hodowlane, ogrody,
sady, zalesienia;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: drogi transportu rolnego, rowy melioracyjne.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréw i
wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzuje nastepujgce
ustalenie: zakazuje sie realizacji zabudowy.

§ 38. 1. Ustala sie tereny lasoéw, oznaczone symbolami od 1ZL do 34ZL.

2. W zakresie przeznaczenia terendw obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenéw: lasy;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: istniejgce drogi leSne, rowy melioracyjne.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréw i
wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg nastepujgce
ustalenia:

1) zakazuje sie realizacji budynkow;
2) dopuszcza sie realizacje Sciezek pieszych i rowerowych, oraz obiektéw i urzgdzen sportowo-
rekreacyjnych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 39. 1. Ustala sie tereny komunikacji kolejowej, oznaczone symbolami od 1KK do 3KK.

2. W zakresie przeznaczenia terenéw obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terendw: obiekty i urzgdzenia zwigzane z obstugg ruchu
kolejowego;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: urzadzenia infrastruktury technicznej, komunikacja wewnetrzna,
zielen urzgdzona.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréow i
wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowigzuje nastepujgce
ustalenie:

1) ustala sie istniejgca szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu;

2) zakazuje sig realizacji nowych budynkéw z wytgczeniem budowli i budynkéw przeznaczonych
do prowadzenia ruchu kolejowego i utrzymania linii kolejowej oraz do obstugi, przewozu oséb i
rzeczy,

3) dla obiektow, o ktérych mowa w pkt 2 obowigzujg nastepujgce ustalenia:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy tozsame z liniami rozgraniczajgcymi terenéw od 1KK do
3KK z uwzglednieniem przepisdéw odrebnych,
ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 30%,
minimalng intensywnos¢ zabudowy ustala sie na 0,01,
maksymalng intensywnos$¢ zabudowy ustala sie na 0,9,
ustala sie, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 5%,

) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 12 metréw,

g) ustala sie maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na trzy,

h) dopuszcza si¢ realizacje wszystkich rodzajéw ksztattéw, spadkéw i pokryé dachéw,

b
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i) ustala sie obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla
samochodow osobowych, lecz nie mniej niz: 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete
50 m? powierzchni uzytkowej wydzielonych lokali.

§ 40. 1. Ustala sig tereny drég publicznych — drogi zbiorcze, oznaczone symbolami od 1KDZ
do 3KDZ.

2. W zakresie przeznaczenia terendw obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenéw: drogi zbiorcze;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: urzgdzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréw i
wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowigzuje nastepujgce
ustalenie: szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych ustala sie zgodnie z rysunkiem planu.

§ 41. 1. Ustala sig tereny drog publicznych — drogi lokalne, oznaczone symbolami od 1 KDL do
10KDL.

2. W zakresie przeznaczenia terenéw obowigzujg nastepujgce ustalenia;

1) przeznaczenie podstawowe terendw: drogi lokalne;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: urzadzenia infrastruktury technicznej, zieler urzadzona.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i
wskaznikow ksztaftowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowigzujg nastepujace
ustalenia:

1) szerokos¢ drég w liniach rozgraniczajgcych ustala sie zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sig realizacje wydzielonych miejsc parkingowych.

§ 42. 1. Ustala sie tereny drég publicznych — drogi dojazdowe, oznaczone symbolami od
1KDD do 5KDD.

2. W zakresie przeznaczenia terendw obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenow: drogi dojazdowe;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréow i
wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowigzujg nastepujgce
ustalenia:

1) szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajgcych ustala sie zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sie realizacje wydzielonych miejsc parkingowych.

§ 43. 1. Ustala sie tereny drég wewnetrznych, oznaczone symbolami od 1KDW do 11KDW.
2. W zakresie przeznaczenia terendw obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenéw: drogi wewnetrzne;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i
wskaznikow ksztaftowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowigzujg nastepujace
ustalenia:

1) szerokosc drog w liniach rozgraniczajgcych ustala sie zgodnie z rysunkiem planu:
2) dopuszcza sie realizacje wydzielonych miejsc parkingowych.

ROZDZIAL 3
Ustalenia koncowe

§ 44. Stawke procentowg stuzgcag naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie w wysoko$ci
30%.

§ 45. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Malczyce.

§ 46. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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Zalacznik nr 1

do uchwaty Nr LIII/302/2018

RADY GMINY MALCZYCE

z dnia 29 pazdziernika 2018 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

gminy Malczyce, obreb Chomiaza
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MALCZYCE,
OBREB CHOMIAZA
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Zatacznik nr 2

do uchwaty Nr LIII/302/2018

RADY GMINY MALCZYCE

z dnia 29 pazdziernika 2018 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Malczyce, obreb Chomigza
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Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr LIII/302/2018

RADY GMINY MAL.CZYCE

z dnia 29 pazdziernika 2018 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Malczyce, obreb Chomiaza

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH
PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945), w zwigzku z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 994 z p6zn. zm.) i art. 216 ust. 2
pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t. j. Dz.U. z 2017 r. poz. 2077 z
pdzn. zm.), Rada Gminy Malczyce rozstrzyga, co nastepuje:

1.Zgodnie z ustaleniami zawartymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Wioska, przedmiotem rozstrzygniecia sg inwestycje z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, polegajace na:
1) modernizacji drég klasy zbiorczych i lokalnych, a takze drég dojazdowych, oznaczonych na
rysunku planu symbolami KDZ, KDL i KDD;
2) realizacja sieci wodociggowej, kanalizacji deszczowej i sanitarnej.
2.Realizacja ww. zadan odbywac¢ sie bedzie etapowo, zgodnie z wieloletnim planem
inwestycyjnym i srodkami finansowymi zapisanymi w budzecie.
3.Wykup terendw pod drogi nastgpi w trybie przepisow z zakresu gospodarki nieruchomosciami, a
realizacja inwestycji w trybie zamowien publicznych.
4 Koszt uzalezniony bedzie od cen materiatdw i ustug obowigzujgcych w czasie realizacji
inwestycji i ustalony zostanie w drodze przetargu publicznego na wykonanie inwestycji.
5.Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodow wtasnych gminy badz innych zrodet
finansowania przewidzianych przepisami ustawy o finansach publicznych.

PRZEWOLDONIC 1fiACY
Ray (é/ Gminy ] .‘;P*Zyte
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Zalacznik nr 4

do uchwaty Nr LIII/302/2018

RADY GMINY MAL.CZYCE

z dnia 29 pazdziernika 2018 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Malczyce, obreb Chomiaza

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Do wytozonego, od 31 sierpnia 2018 r. do 24 wrzesnia 2018 r., do publicznego wgladu
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Malczyce, obreb
Chomigza, wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko nie wptynety uwagi, w zwigzku z czym
nie wystagpita potrzeba rozstrzygnie¢ w powyzszej sprawie.

Radly Gminy
W

m:gT{;«:wc BNICZACY
Ma »( 1 C.}%i wacki
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Uzasadnienie do
UCHWALY LIII/302/2018
RADY GMINY MALCZYCE
z dnia 29 pazdziernika 2018 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Malczyce, obreb Chomiaza

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Malczyce, obreb
Chomiagza sporzgdzony zostat na podstawie uchwaty nr XXXVI1/164/09 Rady Gminy Mlalczyce
z dnia 26 czerwca 2009 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Malczyce z wytgczeniem dziatek nr 228,
221/5 i 221/6 w obrebie Chomigza, zmieniong przez: uchwate nr XXI/106/2012 Rady Gminy
Malczyce z dnia 29 maja 2012 r. dotyczaca zmiany uchwaty nr XXXVI1/164/09 Rady Gminy
Malczyce z dnia 26 czerwca 2009 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Malczyce z wytgczeniem
dziatek nr 228, 221/5, 221/6 w obrebie Chomigza, uchwate nr XXII/164/2017 Rady Gminy
Malczyce z dnia 31 stycznia 2017 r. w sprawie zmiany uchwaty nr XX1/106/2012 Rady Gminy
Malczyce z dnia 29 maja 2012 r. dotyczaca zmiany uchwaty nr XXXVII/162/09 Rady Gminy
Malczyce z dnia 26 czerwca 2009 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Malczyce z wytgczeniem
dziatek nr 228, 221/5, 221/6 w obrebie Chomigza oraz uchwate nr XXXVI/200/2017 Rady
Gminy Malczyce z dnia 30 maja 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla rejonu ztoza "Chetm".

Celem planu jest zmiana przeznaczenia terenéw oraz parametrow zabudowy dla tego obszaru
w oparciu o obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Malczyce.

Projektem planu obejmuje obszar obrebu geodezyjnego Chomigza z wytgczeniem dziatek nr

228, 221/5 i 221/6 oraz z wytagczeniem terenu w zakresie napowietrznej linii
elektroenergetycznej 400 kV Czarna - Pasikurowice, o powierzchni  okoto
788 ha.

Projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Malczyce przyjetego uchwatg nr VIII/40/2011 Rady Gminy Malczyce z
dnia 24 maja 2011 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Malczyce, uzupetnionego Zarzadzeniem
Zastepczym nr 1/2015 Wojewody Dolno$lgskiego z dnia 25 maja 2015 r. w sprawie
wprowadzenia obszaru udokumentowanego ztoza kopalin do zmiany studium uwarunkowan i
kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Malczyce oraz zmienionego uchwatg Nr
XLVI1/258/2018 Rady Gminy Malczyce z dnia 24 kwietnia 2018 r. w sprawie uchwalenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Malczyce.

Streszczenie procedury formalno-prawnej.

Do opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Malczyce,
obreb Chomigza, Rada Gminy Malczyce przystagpita uchwatg nr XXXVI1/164/09 z dnia 26 czerwca
2009 r. do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Malczyce z wytaczeniem dziatek nr 228, 221/5 i 221/6 w obrebie Chomigza. Wéjt Gminy Malczyce
obwiescit i ogtosit o przystgpieniu do sporzgdzenia przedmiotowego planu i wyznaczyt termin, do
ktérego nalezy sktada¢ wnioski do planu. Jednocze$nie wystgpit o uzgodnienie stopnia
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szczegotowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na srodowisko. Do projektu planu
wptynety dwa wnioski od dwoéch oséb prywatnych. Wszystkie wnioski od instytucji zostaty
rozpatrzone pozytywnie, jeden wniosek od osoby prywatnej zostat rozpatrzony pozytywnie a drugi
negatywnie — ze wzgledu na brak zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Malczyce. W wyniku potrzeb formalnych trzykrotnie
przystgpiono do zmiany uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Malczyce:

e uchwata nr XX1/106/2012 Rady Gminy Malczyce z dnia 29 maja 2012 r. dotyczgca zmiany
uchwaty nr XXXVI1/164/09 Rady Gminy Malczyce z dnia 26 czerwca 2009 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Malczyce z wytgczeniem dziatek nr 228, 221/5, 221/6 w obrebie
Chomiaza,

e uchwata nr XXII/164/2017 Rady Gminy Malczyce z dnia 31 stycznia 2017 r. w sprawie
zmiany uchwaty nr XXI/106/2012 Rady Gminy Malczyce z dnia 29 maja 2012 r. dotyczgca
zmiany uchwaty nr XXXVII/162/09 Rady Gminy Malczyce z dnia 26 czerwca 2009 r. w
sprawie przystgpienia do sporzagdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Malczyce z wytgczeniem dziatek nr 228, 221/5, 221/6 w obrebie
Chomigza,

e uchwata nr XXXVI1/200/2017 Rady Gminy Malczyce z dnia 30 maja 2017 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
rejonu ztoza "Chetm".

Nastepnie przystagpiono do sporzadzenia projektu i prognozy oddziatywania na srodowisko. Projekt
planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko przekazano do zaopiniowania
Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w Malczycach oraz pozostatym organom i
instytucjom, ktére opiniujg i uzgadniajg projekty mpzp. Projekt planu wraz z prognozg zostat w
wiekszo$ci zostat zaopiniowany i uzgodniony negatywnie.

Kolejno projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko zostat ponownie
udostepniony do opiniowania i uzgodnien z instytucjami, ktére opiniujg i uzgadniaja projekty mpzp.
Projekt planu wraz z prognozg zostat zaopiniowany pozytywnie i uzgodniony. Nie wystgpita
potrzeba przekazania projektu Ministrowi Rolnictwa i Rozwoju wsi w celu uzyskania zgody na
zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

W dniu 24 sierpnia 2018 r. ogtoszono w prasie oraz obwieszczono na tablicy ogtoszen i urzedowe;
stronie internetowej o wytozeniu projektu zmiany planu miejscowego wraz z prognozg
oddziatywania na $rodowisko. W dniach od 31 sierpnia 2018 r. do 24 wrze$nia 2018 r. projekt
planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko zostat wytozony do publicznego
wglgdu w siedzibie Urzedu Gminy w Malczycach. W dniu 12 wrzesnia 2018 r. zostata
przeprowadzona dyskusja publiczna nad przyjetymi w planie rozwigzaniami. Do wytozonego
projektu planu miejscowego nie wptynety uwagi, w zwigzku z czym projekt planu miejscowego
zostat przedtozony na sesje Rady Gminy Malczyce.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

W planie miejscowym uwzgledniono:
e wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe;
poprzez okreslenie funkcji, ktéra moze by¢ realizowana na wyznaczonych terenach oraz
wyznaczenie wskaznikéw i parametrow okreslajacych charakter i gabaryty zabudowy;
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e wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i lesnych;

poprzez ograniczenie dopuszczalnych dziatalnosci na wybranych terenach, wskazanie terenéw

objetych ochrong akustyczng, wskazanie obszaréw objetych formami ochrony przyrody,

okreslenie sposobu gospodarowania wodami opadowymi, okreslenie sposobu zaopatrzenia w

ciepto, a takze poprzez uzyskanie odpowiednich opinii i uzgodnien instytucji i organéw

odpowiedzialnych za realizacje wymagan Srodowiskowych;

e wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspotczesnej;

poprzez wskazanie obiektéw i obszaréw objetych ochrong konserwatorskg oraz okreslenie

zasad zagospodarowania tych obszaréw i zakres dopuszczalnej ingerencji w obiekty

zabytkowe, a takze uzgodnienie projektu planu z Wojewodzkim Dolnoslgskim Konserwatorem

Zabytkow;

e wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia;

poprzez ograniczenie dopuszczalnych dziatalno$ci na wybranych terenach, wskazanie terenéw

objetych ochrong akustyczna, a takze zaopiniowanie projektu planu przez Paristwowego

Powiatowego Inspektora Sanitarnego;

e walory ekonomiczne przestrzeni;

poprzez rozmieszczenie funkcji w zgodzie z uwarunkowaniami ekonomicznymi danych

lokalizacji. Uwzglednienie waloréw ekonomicznych przestrzeni realizowane jest rowniez

poprzez zachowanie obowigzujgcych juz na tym obszarze przeznaczen terendw.

e prawo wilasnosci;

poprzez zapewnienie przewidzianych prawem mozliwo$ci udziatu w procedurze planistycznej

(wytoZenie do publicznego wglgdu, dyskusja publiczna, sktadanie uwag);

e potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

poprzez dokonanie wymaganych uzgodnier: z organami ochrony panstwa;

e potrzeby interesu publicznego;

poprzez dokonanie uzgodnien z organami odpowiedzialnymi za realizacje inwestycji celu

publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym;

e potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegodlnosci sieci
szerokopasmowych;

poprzez wskazanie terenow komunikacji publicznej oraz dopuszczeniu lokalizacji tam oraz na

innych terenach sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;

e zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

poprzez obwieszczenie na tablicy ogtoszen oraz ogtoszenie w lokalnej prasie i na stronach
urzedu informacji o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i mozliwosci sktadania wnioskéw oraz informacji o wytozeniu projektu planu
wraz z prognozg do publicznego wgladu, planowanej dyskusji publicznej i mozliwosci sktadania
uwag do projektu planu i prognozy;

e zasady projektowania uniwersalnego, uwzgledniajace potrzeby 0so6b
niepetnosprawnych, wynikajgce z Konwencji o prawach osé6b niepetnosprawnych,
sporzadzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r. (Dz. U. z 2012 poz. 1169);

poprzez wskazanie na konieczno$¢ zapewnienia na poszczegdlnych terenach odpowiedniegj

liczby miejsc postojowych dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingows;
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Przy ustalaniu przeznaczenia terenu oraz okreélaniu zasad jego zagospodarowania wojt
uwzglednit ztozone do planu wnioski, uwarunkowania ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne
oraz wage interesu publicznego i prywatnego.

Z uwagi na specyfike obszaru objetego opracowaniem przy wyznaczaniu terenow pod
zainwestowanie uwzgledniono cze$¢ wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 4.

e ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci  uktadu przestrzennego, jednak z uwzglednieniem wiejskiego
charakteru zabudowy i niskiej intensywnosci historycznego zainwestowania;

e z uwagi na brak lokalnego transportu publicznego nie byto mozliwosci uwzglednienia
lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka
transportu;

e wymaog lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy dostep do
odpowiedniej ilosci i jakosci wody zostat zapewniony poprzez wskazanie, ze nowa
zabudowa musi by¢ zaopatrzona w wode z sieci wodociggowej lub z indywidualnych ujgé
wod podziemnych;

e zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i
rowerzystow zostato zapewnione przez dopuszczenie chodnikéw i $ciezek rowerowych na
wszystkich terenach komunikacji publicznej, dodatkowo wyznaczono tereny ciggéw pieszo-
jezdnych i ciggow pieszych skracajgcych czas przemieszczania sie pieszych i rowerzystow;

e dagzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej zostato uwzglednione przez dopuszczenie rozwoju zainwestowania, takze na
terenach juz zainwestowanych oraz zmiany funkgji istniejgcych budynkow;

Zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy zostata przeprowadzona w
ramach oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Malczyce oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy
Malczyce zostata opracowana w lutym 2017 r. i przyjeta uchwatg nr XXXIX/208/2017 Rady Gminy
Malczyce z dnia 25 lipca 2017 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Malczyce oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego na terenie Gminy Malczyce. Analiza wykazata, ze zapisy studium i planow
miejscowych nalezy uzupetni¢ o ustalenia wprowadzone zmianami przepiséw ustawy o pizp i
przepisow odrebnych. Jednocze$nie w ocenie wskazano, ze plan bedacy w trakcie opracowania
od 2009 r. nalezy uzupetni¢c o uzasadnienie wynikajgce ze zmian wprowadzonych ustawg o
rewitalizacji i niezaleznie od etapu, na ktérym jest procedura planistyczna poddaé opiniowani i
uzgodnieniu. Zauwazono rowniez, ze Gmina Malczyce posiada wystarczajace rezerwy pod rozwoj
inwestycji mieszkaniowych, ustugowych i przemystowych.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W planie przewidziane sg inwestycje, ktore stanowi¢ beda koszt dla gminy, m.in. zwigzane
z modernizacjg droég oraz ich wyposazeniem w niezbedng infrastrukture techniczng. Wystgpig
natomiast przychody zwigzane z optatg planistyczng, podatkami od nieruchomosci i sprzedazg
nieruchomosci gminnych. Z uwagi na niewielkg ilos¢ planowanych drog publicznych,
przewidywane umiarkowane tempo rozwoju zainwestowania na nowych terenach przewidzianych
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