UCHWALA NR LXV/407/2023
RADY GMINY MALCZYCE

z dnia 28 listopada 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych dzialek w
pélnocnej czesci obrebu Rusko

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z
2023 r. poz. 40 z pézn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.), w zwigzku z uchwata Nr XXV1/166/2021 Rady
Gminy Malczyce z dnia 26 stycznia 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wybranych dzialek w péinocnej czeéci obrebu Rusko oraz po
stwierdzeniu, Ze w niniejszej uchwale nie zostaty naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Malczyce, zatwierdzonego uchwata Nr LXIV/393/2023 Rady
Gminy Malczyce z dnia 24 pazdziernika 2023 r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowas i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Malczyce, Rada Gminy Malczyce uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL 1
Ustalenia planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych dzialek w
poinocnej czesci obrgbu Rusko, zwany dalej planem.

2. Zakgcznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaly jest rysunek planu w skali 1:1000.

3. Zalgcznikiem Nr 2 do niniejszej uchwaly jest rysunek planu w skali 1:1000.

4. Zalacznikiem Nr 3 do niniejszej uchwaly jest rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w
planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz o
zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

5. Zafacznikiem Nr 4 do niniejszej uchwaly jest rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu planu.

6. Zafgcznikiem Nr 5 do niniejszej uchwaly sa dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. 1. Plan obejmuje dzialki o numerach ewidencyjnych 141/7, 141/8 oraz czesci dziatek o numerach
ewidencyjnych 130/1 i 362/1, potozone w obrebie Rusko w gminie Malczyce.

2. Granice obszaréw objetych planem okre§lono w zatacznikach Nr 1, Nr 2 i Nr 5 do niniejszej
uchwaty.

§ 3. 1. Ustaleniami planu objeto tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny
0 rznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN;
2) teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem KDW;
3) teren sadéw i ogrodéw, oznaczony symbolem RO.
2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszar6w objetych planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej zabytkowych uktadéw przestrzennych;
5) tereny oznaczone symbolami literowymi i numerami wyr6zniajacymi je spoéréd innych terendw.
3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu nie sa obowigzujacymi ustaleniami planu,
stanowigc jedynie informacje.
4. Oznaczenia graficzne, o ktérych mowa w ust. 2, poza granicami opracowania stanowig jedynie
informacje.

§ 4. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:



1)

2)

3)

4)

5)

»dystrybucyjnych urzadzeniach infrastruktury technicznej” — nalezy przez to rozumie¢ zbiér urzadzen w

ramach poszczegélnych sieci uzbrojenia terenu wraz z urzadzeniami pomocniczymi, ktére stuza

zaopatrzeniu i obshudze odbiorcow;

~nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ linig ograniczajaca obszar, na ktérym

dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw. Poza obszarem wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie

zabudowy dopuszcza sie:

a) dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej (w tym stacje transformatorowe),

b) ganki o powierzchni nie wigkszej niz 5 m’, przekraczajace te linie o nie wiecej niz 2 m,

¢) wykusze, wiaty, zadaszenia nad wejsciami, rampy, podesty, tarasy bez podpiwniczenia, schody
i okapy, przekraczajace te linie o nie wiecej niz 3 m;

»przeznaczeniu podstawowym” — nalezy przez to rozumie¢ przewazajace lub dominujace przeznaczenie

terenu oraz zwigzanych z nim obiektéw budowlanych;

»przeznaczeniu uzupehiajgcym” — nalezy przez to rozumie¢ dodatkowe przeznaczenie terenu,

niekolidujagce z jego przeznaczeniem podstawowym i niezmieniajace generalnego charakteru

zagospodarowania terenu oraz warunkéw srodowiska przyrodniczego i kulturowego, o powierzchni

nieprzekraczajacej 49% powierzchni dziatki budowlanej;

»terenie” - nalezy przez to rozumie¢ obszar o jednolitym sposobie uzytkowania i przeznaczeniu

podstawowym, ograniczony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony na rysunku planu kolejnymi

symbolami wyrdzniajacymi je sposréd innych terendw.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw i

wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, na obszarach objetych planem
obowiazuja nastepujace ustalenia:

D

2)
3)
4)

5)

6)

na terenach, dla ktérych dopuszcza si¢ zabudowe obiektami budowlanymi, dopuszcza sie sytuowanie
urzadzen towarzyszacych obiektom budowlanym, o ile nie jest to sprzeczne z innymi ustaleniami planu;
nieprzekraczalne linie zabudowy wyznacza si¢ jak na rysunku planu;

realizacje¢ budynkéw dopuszcza si¢ w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowalnej lub bezposrednio
przy granicy dzialki budowalnej, z uwzglednieniem pkt 2 i przepiséw odrebnych;

dla budynkéw znajdujacych sie¢ w catosci w obszarze wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie
zabudowy zezwala si¢ na budowe, przebudowe, remont i zmiang sposobu uzytkowania, zgodnie z
warunkami ustalonymi dla poszczegdlnych terendw;

w granicach dziatki budowlanej pokrycie i uktad gléwnych potaci dachu realizowanych budynkéw lub
rozbudowywanych czgsci budynkéw powinny nawigzywaé spadkiem, kolorem oraz materiatem do
dachu budynku zlokalizowanego na tej dzialce lub posiada¢ parametry okreslone w zapisach
szczegétowych dla poszczegdlnych terendw;

pozostate szczeg6towe parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala si¢ w zapisach rozdziatu 2.

§ 6. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania

krajobrazu na obszarze obj¢tym planem obowigzuje nastepujace ustalenie: prowadzona dziatalno$é nie
moze powodowaé ponadnormatywnych obcigzen Srodowiska uciazliwo$ciami w zakresie hatasu, wibracji,
emisji zanieczyszczen pytowych i gazowych, zanieczyszczenia wod podziemnych i powierzchniowych, pola
elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw

kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej, na obszarach objetych planem obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1y

2)

ustala si¢ strefe ,,B”> ochrony konserwatorskiej zabytkowych ukladéw przestrzennych obejmujaca

historyczny ukiad ruralistyczny i zespét budowlany wsi Rusko ujete w wykazie zabytkéw, zgodnie z

rysunkiem planu;

w strefie, o ktérej mowa w pkt 1 obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna musi uwzgledniaé istniejagce juz zwiazki przestrzenne i
planistyczne,

b) nalezy preferowa¢ te inwestycje, ktére stanowig rozszerzenia lub uzupetnienie juz istniejacych form
zainwestowania terenu, przy zalozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejacych juz
relacji oraz pod warunkiem, iz nie kolidujg one z historycznym charakterem obiektu i obszaru,



3)

4)

c) nowa zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja przestrzenno-
architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztattowania bryly, w tym ksztattu i
wysoko$ci dachu, poziomu posadowienia parteru, formy architektonicznej, formy i podzialéw
otwor6w okiennych i drzwiowych, materiatu oraz przy nawigzaniu do historycznej zabudowy,

d) nowa zabudowa nie moze dominowaé nad zabudows historyczna,

e) obowiazuja nastepujace, dodatkowe parametry ksztattowania zabudowy:

— dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie $wietlikéw lub lukarn,

— kolorystyka obiektéw winna uwzgledniaé walory estetyczne otoczenia, jak i rozwiazania
kolorystyczne wystepujace w zabudowie historycznej wsi,

— elewacje nalezy ksztattowa¢ w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych i wystepujacych w danej
miejscowosci budynkach o zachowanych walorach architektonicznych, w zakresie podziatow,
detalu, kolorystyki, uzytych materiatéw elewacyjnych,

f) zakaz lokalizacji dominant architektonicznych, urzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych z
krajobrazem kulturowym obszaru;

ustala si¢ stref¢ ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, réwnoznaczna z

obszarem ujetym w wykazie zabytkéw archeologicznych i obejmujaca w catoéci obszary objete planem;

w strefie, o ktérej mowa w pkt 3 obowiazuje nastepujace ustalenie: dla inwestycji zwigzanych z pracami

ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, na

obszarach obj¢tych planem: nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych.

§ 9. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych

ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, na obszarach objetych planem obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)

obszary objete planem poltozone sa w catosci na obszarze Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych

(GZWP) nr 319 ,Subzbiornik Prochowice - Sroda”, gromadzacego wody powierzchniowe w

trzeciorzgdowych utworach porowych, gdzie:

a) zagospodarowanie terenu oraz realizowane inwestycje nie mogg naruszaé stanu tego GZWP,

b) zakazuje si¢ skladowania odpadéw niebezpiecznych oraz skladowania odpadéw innych niz
niebezpieczne i obojetne w strefie zasilania GZWP;

na obszarze objetym planem nie wystepuja:

a) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,

b) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych,

c) tereny gornicze,

d) obszary krajobrazéw priorytetowych okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

z uwagi na brak obszaréw wymienionych w pkt 2 w planie nie ustala sie ich granic.

§ 10. W zakresie szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomo$ci na

obszarach objetych planem obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

2)

o ile ustalenia rozdziatu 2 nie stanowia inaczej dla nierolniczych i niele$nych przeznaczen:

a) ustala sig, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m?,

b) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dzialki ustala sie na 2 m,

¢) granice dziatek dochodzace do drég nalezy wytycza¢ w stosunku do pasa drogowego pod katem 70-
110°, z dopuszczeniem odstepstwa w miejscach tukéw drog lub zakonczenia dojazdéw;

dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o parametrach mniejszych niz ustalone dla poszczegdlnych terenéw

w rozdziale 2, przeznaczonych na dojécia i dojazdy oraz dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury

technicznej, lecz nie mniejszych niz okreslonych w pkt 1 lit. a i lit. b.

§ 11. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu na obszarach objetych planem: nie ustala si¢ szczegdlnych warunkéw zagospodarowania
terenOw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji na obszarach

objetych planem obowiazuja nastepujgce ustalenia:



1y

2)

3)

4)

ustala si¢ powigzania ukladu komunikacyjnego na obszarze objetym planem z ukladem

komunikacyjnym poza obszarem objetym planem poprzez:

a) droge gminng przylegajaca do granic obszaru objetego planem na zatgczniku graficznym nr 1, o
kierunku powiazania komunikacyjnego Rusko — Malczyce,

b) droge gminng przylegajaca do granic obszaru objetego planem na zataczniku graficznym nr 2, o
kierunku powiazania komunikacyjnego Rusko — Malczyce;

zagospodarowanie terenéw w rejonie skrzyzowan drég, a w szczegdlnosci ogrodzenia
1 nasadzenia zieleni nie mogg powodowa¢ ograniczenia widocznosci i pogarszaé parametréw tréjkatow
widocznosci wyznaczanych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

realizacj¢ miejsc do parkowania dopuszcza si¢ jako miejsca w garazach nadziemnych
1 podziemnych, oraz miejsca wyznaczone na terenie dziafki;

nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania dla pojazd6w zaopatrzonych w karte parkingows stosownie do
przepiséw odrebnych.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

na obszarach obje¢tych planem obowiazuja nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)

4)

)

6)

7)

8)

9)

10)

dopuszcza si¢ prowadzenie dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej przez tereny o innym

przeznaczeniu podstawowym, zgodnie z przepisami odrebnymi;

zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych;

w zakresie zaopatrzenia w wodg¢ obowiazujg nastepujgce ustalenia:

a) zaopatrzenie w wode nakazuje si¢ zapewni¢ z sieci wodociagowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych uje¢ wody, na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

w zakresie odprowadzania sciekéw obowiazujg nastepujace ustalenia:

a) nakazuje si¢ odprowadzenie Sciekéw systemem kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwiazan w zakresie oczyszczania $ciekéw, pod
warunkiem spetnienia wymagan przepiséw odrebnych;

w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych obowigzuja nastepujace ustalenia:

a) nakazuje si¢ stosowa¢ rozwigzania polegajace na zagospodarowaniu wéd w catosci lub w czesci w
miejscu opadu, w szczegdlnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowywanie, rozsaczanie
do gruntéw lub retencjonowanie, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza sig¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji, zbiornikéw wodnych,
ciekéw wodnych lub rowéw melioracyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

w zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczng obowigzuja nastepujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nakazuje si¢ zapewni¢ z dystrybucyjnej sieci
elektroenergetycznej lub z odnawialnych zrédet energii, z zastrzezeniem pkt 2 oraz na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych,

b) dopuszcza sig lokalizacje stacji transformatorowych, pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie pozostaje
W sprzeczno$ci z innymi ustaleniami planu oraz jest zgodna z wymogami przepiséw odrebnych,

w zakresie zaopatrzenia w gaz obowiazuja nastepujgce ustalenia:

a) zaopatrzenie w gaz nakazuje si¢ zapewni¢ z rozbudowanej dystrybucyjnej sieci gazowej, na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

b) dopuszcza sig realizacje indywidualnych zbiornikéw zaopatrzenia w gaz ptynny i zwigzanych z nimi
instalacji, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

w zakresie zaopatrzenia w ciepto obowiazujg nastepujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w ciepto nakazuje si¢ zapewni¢ z indywidualnych lub grupowych zrédet zaopatrzenia
w cieplo,

b) w nowoprojektowanych instalacjach do wytwarzania energii do celéw grzewczych nakazuje sie
stosowac, spetniajgce wymogi przepiséw odrebnych, paliwa lub odnawialne zrodta energii;

w zakresie telekomunikacji obowigzuje nastepujace ustalenie: dostep do sieci telekomunikacyjnej

nakazuje si¢ zapewni¢ kablowa lub bezprzewodowg siecig telekomunikacyjna;

w zakresie gospodarowania odpadami obowiazuje nastepujace ustalenie: gospodarowanie odpadami

nakazuje si¢ prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;



11) w zakresie melioracji obowigzuje nastgpujace ustalenie: dopuszcza sie realizacje nowych rowdw
melioracyjnych oraz poszerzanie, zmiang przebiegu lub zarurowywanie odcinkéw istniejgcych rowow,
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 14. W zakresie sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenow na obszarach objetych planem: nie ustala si¢ sposobdw i terminéw tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

§ 15. W zakresie granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
obowigzuje nast¢pujace ustalenie: granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o
znaczeniu lokalnym ustala si¢ tozsame z granicami opracowania planu.

§ 16. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych obowiazujg

nastepujace ustalenia:

1) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych ustala sie dla terenéw, dla ktérych
okreslono niniejszy parametr w zapisach rozdziatu 2;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie mniejszych dziatek budowlanych pod urzadzenia infrastruktury technicznej
lub powigkszenie istniejacych dziatek.

ROZDZIAXL. 2
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania poszczegélnych terenéw

§ 17. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1MN, 2MN.
2. W zakresie przeznaczenia teren6w obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenow: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupelniajace: dojscia i dojazdy, zieleni urzadzona, zbiorniki wodne.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania adu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowigzuja nastepujgce ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 30%;

2) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;

3) ustala si¢ maksymalng intensywnos¢ zabudowy na 0,6;

4) ustala sie, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 50%;

5) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy na 9 m;

6) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na dwie;

7) zakazuje si¢ realizacji blaszanych garazy i budynkéw gospodarczych;

8) z zastrzezeniem pkt 9 dla terenu 2MN, potozonego w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej,
ustala si¢ realizacje dachéw symetrycznych, dwuspadowych lub naczétkowych, o kacie nachylenia
gléwnych potaci dachowych od 38° do 45°, krytych dachéwkg ceramiczng lub cementowsa, w kolorze
ceglastym, matowym,;

9) dla wiat, budynkéw gospodarczych i garazy na terenie 2MN, potozonym w granicach strefy ,B”
ochrony konserwatorskiej, dopuszcza si¢ realizacje dachéw dwuspadowych symetrycznych, o kacie
nachylenia potaci od 15° do 45°, krytych dachéwka ceramiczng, cementowa lub materiatem
dachéwkopodobnym, w kolorze ceglastym, matowym,;

10) z zastrzezeniem pkt 11 dla terenu 1MN, polozonego poza granicami strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej, ustala si¢ realizacje dachéw symetrycznych, dwuspadowych lub naczétkowych o
kacie nachylenia gtéwnych pofaci dachowych od 30° do 45°, krytych dachéwksg ceramiczng,
cementowa lub materiatem dachéwkopodobnym, w kolorze ceglastym, matowym;

11) dla wiat, budynkéw gospodarczych i garazy na terenie IMN, polozonym poza granicami strefy ,B”
ochrony konserwatorskiej, dopuszcza si¢ realizacje dachéw dwuspadowych symetrycznych, o kacie
nachylenia potaci od 15° do 45°;

12) ustala si¢ zakaz stosowania zewnetrznych okladzin elewacji z tworzyw sztucznych typu siding;

13) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania dla samochoddw
osobowych, lecz nie mniej niz:

a) 2 miejsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m* powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych.

4. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
obowiazuja nastepujgce ustalenia:



1) tereny stanowig podlegajace ochronie akustycznej tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniows
jednorodzinng, gdzie obowiazuja dopuszczalne dla tego rodzaju terenu poziomy hatasu okreslone w
przepisach odrebnych;

2) zakazuje si¢ przedsiewzig¢ moggcych potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

5. W zakresie szczegélnych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) ustala sig, ze wielko$é nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?;

2) ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki na 20 m.

6. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych obowigzuje
nastepujace ustalenie: wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze byé mniejsza niz 1000 m®.

§ 18. 1. Ustala sig tereny drég wewnetrznych, oznaczone symbolami 1IKDW i 2KDW.
2. W zakresie przeznaczenia terenéw obowiazujg nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenéw: drogi wewngtrzne;
2) przeznaczenie uzupeniajace: dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) szeroko$¢ drég w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sig realizacj¢ wydzielonych miejsc do parkowania.

§ 19. 1. Ustala sig¢ teren sadéw i ogrodéw, oznaczony symbolem 1RO.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: sady i ogrody;
2) przeznaczenie uzupehiajgce: zielen.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowiazujg nastepujace ustalenia:
1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy;
2) ustala sig, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 90%.

ROZDZIAL. 3
Ustalenia koncowe

§ 20. Stawke procentows stuzaca naliczeniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 30%.

§ 21. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Malczyce.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.




Zatacznik nr 1 do uchwaty Nr
LXV/407/2023

Rady Gminy Malczyce

z dnia 28 listopada 2023 r.
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Zakacznik nr 2 do uchwaly Nr
LXV/407/2023

Rady Gminy Malczyce

z dnia 28 listopada 2023 r.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty Nr
LXV/407/2023

Rady Gminy Malczyce

z dnia 28 listopada 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z
ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O
FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 1. poz. 977 z pézn. zm.), w zwiazku z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z pézn. zm.) i art. 216 ust. 2 pkt 1
ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 1270 z pdézn. zm.), Rada
Gminy Malczyce rozstrzyga, co nastepuje:

W ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych dzialek w
péinocnej czgsci obrebu Rusko nie przewiduje sie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy, w zwiazku z czym nie wystapita potrzeba rozstrzygnie¢ w powyzszej
sprawie.




Zalacznik nr 4 do uchwaty Nr
LXV/407/2023

Rady Gminy Malczyce

z dnia 28 listopada 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
PLANU

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(4. Dz. U. 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.) Rada Gminy Malczyce ustala, co nastepuje:

Do wylozonego, od 17 stycznia 2022 r. do 8 lutego 2022 r., do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych dziatek w pdénocnej czesci obrebu
Rusko, wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko nie wplynely uwagi, w zwiazku z czym nie wystapita
potrzeba rozstrzygnie¢ w powyzszej sprawie.




Zalacznik nr 5 do uchwaty Nr
LXV/407/2023

Rady Gminy Malczyce
z dnia 28 listopada 2023 r.

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.)




Uzasadnienie do
UCHWALY Nr LXV/407/2023
RADY GMINY MALCZYCE
z dnia 28 listopada 2023 r.

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych dzialtek w
péinocnej czesci obrebu Rusko

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych dziatek w pohocnej
czgsci obrebu Rusko sporzadzony zostat na podstawie Uchwaty XXV1/166/2021 Rady Gminy Malczyce
z dnia 26 stycznia 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wybranych dzialek w ptnocnej czesci obrebu Rusko.

2. Celem planu jest zmiana przeznaczenia terenéw oraz ustalenie parametréw zabudowy i wskaznikow
zagospodarowania dla obszaru objgtego uchwata, w oparciu o ztozone wnioski i obowigzujgce Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Malczyce.

3. Projektem planu objeto dziatki o numerach ewidencyjnych 141/7, 141/8 oraz czesci dziatek o numerach
ewidencyjnych 130/1 i 362/1, potozone w obrebie Rusko w gminie Malczyce.

4. Projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Malczyce przyjetego uchwata Nr LXIV/393/2023 Rady Gminy Malczyce z dnia 24 pazdziernika
2023 r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Malczyce.

5. Projekt planu poddany zostat procedurze formalno-prawnej okreslonej w art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.) oraz
W ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (4. Dz.U. z
2023 r. poz. 1094 z p6zn. zm.).

6. Tres¢ planu jest zgodna art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.) oraz z rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 z 2003 r. poz. 1587).

Streszczenie procedury formalno-prawnej

Wojt Gminy Malczyce ogtosil, zgodnie z art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.), o podjeciu przez Rade Gminy
Malczyce uchwaty Nr XXVI/166/2021 Rady Gminy Malczyce z dnia 26 stycznia 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych dziatek
w polnocnej czgsci obrgbu Rusko. Zawiadomil na pismie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do
sporzadzenia planu miejscowego instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu.
Jednoczesnie wystapit o uzgodnienie stopnia szczegétowosci informaciji zawartych w prognozie
oddzialywania na srodowisko.

Do projektu planu wptynety 2 wnioski w trybie art. 17 pkt 1 oraz 6 wnioskéw od instytucji
opiniujacych i uzgadniajacych. Wszystkie wnioski od instytucji zostaty rozpatrzone pozytywnie. Wniosek od
osoby prywatnej zostal rozpatrzony negatywnie, natomiast wiosek od Tauron Dystrybucja S.A. zostat
rozpatrzony w czgsci pozytywnie i w czesci negatywnie.

Nastepnie przystapiono do sporzadzenia projektu i prognozy oddzialywania na $rodowisko. Projekt
planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko przekazano do zaopiniowania Gminne;j
Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w Malczycach oraz pozostalym organom 1 instytucjom, ktére
opiniuja i uzgadniajg projekty mpzp. Projekt planu wraz z prognoza zostat zaopiniowany pozytywnie i
uzgodniony przez wszystkie instytucje.



Projektowane przeznaczenia terenéw nie wymagaly zgody wiasciwego ministra na zZmiang
przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne. Uzyskania zgody wiasciwego
ministra na zmiang przeznaczenie na cele nierolnicze gruntéw rolnych stanowiacych uzytki rolne klas I-III
nie wymagata takze czg$¢ terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) w granicach dziatki nr
141/7 w obrebie Rusko. Ze wzgledu na taczne spelnienie wszystkich warunkéw okreslonych w art. 7 ust. 2a
ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 2409 z pdzn.
zm.) odstapiono od uzyskania zgody.

W dniu 7 stycznia 2022 r. ogloszono w prasie oraz obwieszczono na tablicy ogloszef 1 urzedowej
stronie internetowej o wylozeniu projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko. W dniach od 17 stycznia 2022 r. do 8 lutego 2022 r. projekt planu miejSCowego Wwraz z
prognoza oddziatywania na srodowisko byt wylozony do publicznego wgladu w siedzibie Urzedu Gminy w
Malczycach. W dniu 24 stycznia 2024 r. zostala przeprowadzona dyskusja publiczna nad przyjetymi w
planie rozwigzaniami. Do wytozonego projektu planu miejscowego nie wptynely uwagi, w zwiazku z czym
projekt planu miejscowego zostat przedtozony na sesje Rady Gminy Malczyce.

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.

W planie miejscowym uwzgledniono:
* wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe;
poprzez okreslenie funkcji, ktéra moze by¢ realizowana na wyznaczonych terenach oraz wyznaczenie
wskaznikow i parametréw okre$lajacych charakter i gabaryty zabudowy;

® wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw

rolnych i leSnych;
poprzez ograniczenie dopuszczalnych dziatalnosci na wybranych terenach, wskazanie terenéw objetych
ochrong akustyczng, wskazanie obszaréw objetych formami ochrony przyrody, okreslenie sposobu
gospodarowania wodami opadowymi, okreslenie sposobu zaopatrzenia w cieplo, a takze poprzez
uzyskanie odpowiednich opinii i uzgodnier: instytucji i organéw odpowiedzialnych za realizacje wymagan
Srodowiskowych;

° wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej;
poprzez wskazanie obiektéw i obszaréw objetych ochrona konserwatorska oraz okreslenie zasad
zagospodarowania tych obszaréw i zakres dopuszczalnej ingerencji w obiekty zabytkowe, a takze
uzgodnienie projektu planu z Wojewddzkim Dolnoslgskim Konserwatorem Zabythéw;

e wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia;
poprzez ograniczenie dopuszczalnych dziatalnosci na wybranych terenach, wskazanie terenéw objetych
ochrong akustyczna, a takze zaopiniowanie projektu planu przez Paristwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego;

e walory ekonomiczne przestrzeni;
poprzez rozmieszczenie funkcji w zgodzie z uwarunkowaniami ekonomicznymi danych lokalizacji.
Uwzglednienie waloréw ekonomicznych przestrzeni realizowane jest gtéwnie poprzez wprowadzenie
mozliwosei inwestycyjno-budowlanych, w granicach zwartego uktadu funkcjonalno-przestrzennego,
gléwnie w postaci zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

e prawo wlasnoSci;
poprzez zapewnienie przewidzianych prawem mozliwosci udziatu w procedurze planistycznej (wylozenie
do publicznego wglgdu, dyskusja publiczna, sktadanie uwag);

e potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;
poprzez dokonanie wymaganych uzgodnier: z organami ochrony panstwa;

e potrzeby interesu publicznego;



poprzez dokonanie uzgodnien z organami odpowiedzialnymi za realizacje inwestycji celu publicznego o

znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym;

e potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych;

poprzez wskazanie terenéw komunikacji publicznej oraz dopuszczeniu lokalizacji tam oraz na innych

terenach sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

e zapewnienie udzialu spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie
jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych;

poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen oraz ogloszenie w lokalnej prasie i na stronach urzedu
informacji o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i
mozliwosci skladania wnioskow oraz informacji o wylozeniu projektu planu wraz z prognoza do
publicznego wgladu, planowanej dyskusji publicznej i mozliwosci sktadania uwag do projektu planu i
prognozy;

e zasady projektowania uniwersalnego, uwzgledniajace potrzeby oséb niepelmosprawnych,
wynikajace z Konwencji o prawach oséb niepelnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku
dnia 13 grudnia 2006 r. (Dz. U. z 2012 poz. 1169);

poprzez wskazanie na konieczno$¢ zapewnienia na poszczegélnych terenach odpowiedniej liczby miejsc
do parkowania dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingows;

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu oraz okreslaniu zasad jego zagospodarowania woéjt uwzglednit
ztozone do planu wnioski, uwarunkowania ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne oraz wage interesu
publicznego i prywatnego.

Z uwagi na specyfike obszaru objetego opracowaniem przy wyznaczaniu terenéw pod zainwestowanie
uwzgledniono cze$¢ wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 4.

e ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochfonnosci uktadu przestrzennego, jednak z uwzglednieniem wiejskiego charakteru
zabudowy i niskiej intensywnosci historycznego zainwestowania;

e zuwagi na brak lokalnego transportu publicznego nie byto mozliwosci uwzglednienia lokalizowania
nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkaricom maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu;

e wymdg lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy dostep do
odpowiedniej ilosci i jakosci wody zostal zapewniony poprzez wskazanie, ze nowa zabudowa musi
by¢ zaopatrzona w wodg z sieci wodociagowej lub z indywidualnych ujgé wod;

* zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow
zostato zapewnione przez dopuszczenie chodnikéw i Sciezek rowerowych na wszystkich terenach
komunikacji publiczne;j.

Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy zostala przeprowadzona w ramach oceny
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Malczyce oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Malczyce zostata opracowana w
lutym 2017 r. i przyjeta uchwatg nr XXXIX/208/2017 Rady Gminy Malczyce z dnia 25 lipca 2017 r. w
sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Malczyce
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie Gminy Malczyce. Analiza wykazala,
ze zapisy studium i planéw miejscowych nalezy uzupehi¢ o ustalenia wprowadzone zmianami przepiséw
ustawy o pizp i przepiséw odregbnych. Jednoczesnie w ocenie wskazano, ze plan bedacy w trakcie
opracowania od 2009 r. nalezy uzupemi¢ o uzasadnienie wynikajace ze zmian wprowadzonych ustawg o



rewitalizacji i niezaleznie od etapu, na ktérym jest procedura planistyczna podda¢ opiniowani i uzgodnieniu.
Zauwazono réwniez, ze Gmina Malczyce posiada wystarczajace rezerwy pod rozw¢j inwestycji
mieszkaniowych.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W planie nie przewidziano inwestycji, ktére obligatoryjnie beda stanowié koszty dla gminy. W
zwigzku z brakiem tego typu inwestycji (realizacja nowych drég badz infrastruktury technicznej),
potencjalnie nie wystapia wplywy z tytulu oplaty adiacenckiej. Niemniej jednak, jesli gmina zrealizuje
inwestycje infrastrukturalne, co bedzie stanowito koszt gminy, moga wystgpi¢ czeSciowo kompensujgce te
koszty wptywy z oplaty adiacenckiej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomoséci. Ponadto pojawia sie wptywy
z tytutu podatkéw od gruntéw, budynkéw i budowli oraz moga wystgpi¢ wplywy z tytulu oplaty
planistycznej (w przypadku sprzedazy nieruchomosci, na obszarze omawianego planu, w ciggu 5 lat od
wejscia w zycie planu).




