UCHWALA NR LXV/406/2023
RADY GMINY MALCZYCE
z dnia 28 listopada 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki o numerze
ewidencyjnym 273 w obrebie Malczyce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z
2023 r. poz. 40 z p6zn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdézn. zm.), w zwiazku z uchwata Nr LI/299/2022 Rady
Gminy Malczyce z dnia 25 pazdziernika 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o numerze ewidencyjnym 273 w obrebie Malczyce oraz
po stwierdzeniu, ze w niniejszej uchwale nie zostaly naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunk6w
zagospodarowania przestrzennego gminy Malczyce, zatwierdzonego uchwalg Nr LXIV/393/2023 Rady
Gminy Malczyce z dnia 24 pazdziernika 2023 r., Rada Gminy Malczyce uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL 1
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialki o numerze
ewidencyjnym 273 w obrgbie Malczyce, zwany dalej planem miejscowym.
2. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) czg$¢ graficzna planu miejscowego, zwana dalej rysunkiem planu miejscowego, stanowigca zatgcznik
Nr 1 w skali 1:1000;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatagcznik Nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego, stanowigce
zatgcznik Nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, stanowiace zatacznik Nr 4.

3. Obszar objety planem miejscowym okreslono na rysunku planu miejscowego, o ktorym mowa w ust.

2 pkt 1.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego sa obowigzujagcymi ustaleniami
planu miejscowego:
1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) stanowisko archeologiczne figurujace w wykazie zabytkow;
5) strefa ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu wzdtuz granicy obszaru kolejowego;
6) symbol klasy przeznaczenia terenu wraz z numerem.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego nie sa obowigzujacymi ustaleniami
planu miejscowego, stanowigc jedynie informacje.

3. Oznaczenia graficzne, o ktérych mowa w ust. 1, poza granicami obszaru objetego miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego stanowia jedynie informacje.

§ 3. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ,dystrybucyjnych urzadzeniach infrastruktury technicznej” — nalezy przez to rozumieé zbi6r urzgdzen w
ramach poszczegdlnych sieci uzbrojenia terenu wraz z urzadzeniami pomocniczymi, ktore shuza
zaopatrzeniu i obstudze odbiorcow;

2) ,.granicy planu miejscowego” — nalezy przez to rozumie¢ granice obszaru objgtego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego;

3) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktérym
dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych cze$ci budynkéw; poza obszarem wyznaczonym przez
nieprzekraczalne linie zabudowy dopuszcza sig:



4)
3)

6)

a) podziemne czgsci budynkow,

b) dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej (w tym stacje transformatorowe),

¢) ganki o powierzchni nie wiekszej niz 5 m?, przekraczajace te linie o nie wiecej niz 2 m,

d) wykusze o lacznej szerokos$ci nieprzekraczajacej 33% catkowitej szerokosci elewacji, na ktorej majg
by¢ umieszczone, przekraczajace te lini¢ o nie wiecej niz 2 m,

e) wiaty, zadaszenia nad wejsciami, rampy, schody, urzadzenia dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami,
podesty, tarasy, balkony i okapy, przekraczajace te linie o nie wiecej niz 3 m,

f) ocieplenia i oktadziny zewnetrzne;

,»przeznaczeniu terenu” — nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustalone na danym terenie;

»terenie” — nalezy przez to rozumieé obszar o ustalonym przeznaczeniu terenu lub zasadach

zagospodarowania terenu, ograniczony liniami rozgraniczajagcymi, oznaczony na rysunku planu

miejscowego symbolem klasy przeznaczenia terenu wraz z numerem;

,»Wysokosci zabudowy” — nalezy przez to rozumiec:

a) wysokos¢ budynku mierzong zgodnie z przepisami odrebnymi lub

b) wysokos¢ budowli mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym nadziemnym elemencie
konstrukeji do najwyzej potozonego elementu konstrukcji.

§ 4. 1. Ustala si¢ teren ustug lub zabudowy zagrodowej, oznaczony na rysunku planu miejscowego 1U-

RZM.

1y

2)

1)
2)

3)

4)

2. W zakresie przeznaczenia terenu:

ustala si¢ przeznaczenie:

a) teren ustug, z zastrzezeniem pkt 2,

b) teren zabudowy zagrodowej;

ustala si¢ przeznaczenie wykluczane:

a) teren handlu hurtowego,

b) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,

c) teren ustug sportu i rekreacji,

d) teren ustug kultu religijnego,

e) teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego.

§ 5. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:

dopuszcza si¢ faczng lub zamienng realizacje przeznaczen, o ktorych mowa w § 4 ust. 2 pkt 1;
dopuszcza si¢ zielen, dojscia i dojazdy oraz dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, z
uwzglednieniem przepisow odrebnych;

dopuszcza si¢ miejsca do parkowania, parkingi, obiekty uzytkowe stuzace rekreacji codziennej i
utrzymaniu porzadku oraz inne urzadzenia budowlane, o ile nie jest to sprzeczne z innymi ustaleniami
planu miejscowego;

zakazuje si¢ lokalizacji obiektow:

a) o powierzchni sprzedazy przekraczajgcej 400 m?,

b) zwiagzanych z dystrybucja paliw,

¢) punktéw do przetadunku lub przetwarzania odpadow.

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad, parametrow i

wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)

4)

3)
6)
7)
8)

wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu miejscowego;

dopuszcza si¢ realizacje budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowalnej lub bezposrednio
przy granicy dziatki budowalnej, z uwzglednieniem pkt 1 i przepiséw odrebnych;

dla budynkéw znajdujacych si¢ w calosci lub w czgsci w obszarze wyznaczonym przez
nieprzekraczalne linie zabudowy zezwala si¢ na budowe, przebudowe, remont i zmiang¢ sposobu
uzytkowania;

dopuszcza si¢ w przypadku istniejacej zabudowy zachowanie istniejacej liczby kondygnacji i wysokosci
zabudowy oraz istniejacych ksztattéw, spadkdw, materiatu i koloru pokrycia dachow;

ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 40%;

ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;

ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 0,8;

ustala sig, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 40%;



9) ustala si¢ maksymalng wysokosé zabudowy na 9 m;

10) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na 2;

11) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania na:

a) 1 miejsce do parkowania na kazdy lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m* powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych;

12) nakazuje si¢ zapewni¢ miejsca do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
stosownie do przepiséw odrebnych;

13) dopuszcza si¢ dowolny sposéb realizacji miejsc do parkowania w ramach dziatki budowalnej;

14) ustala si¢ geometri¢ dachéw na dachy dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe, o kacie nachylenia
gléwnych potaci dachowych od 15° do 45°, albo dachy plaskie, o kacie nachylenia nie wigkszym niz
12°;

15) ustala si¢ pokrycie dachéw dwuspadowych lub wielospadowych: dach6wkg ceramiczng, cementows lub
materialem dachéwkopodobnym, w kolorze ceglastym, matowym, albo o dowolnym pokryciu w
przypadku dachéw plaskich;

16) dopuszcza si¢ dowolng forme zadaszen nad wejsciami do budynkdw lub nad tarasami.

§ 7. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu:

1) prowadzona dzialalno$¢ nie moze powodowac przekroczenia standardéw jakosci srodowiska, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

2) teren 1U-RZM stanowi podlegajacy ochronie akustycznej teren przeznaczony na cele mieszkaniowo-
ustugowe, gdzie obowiazuja dopuszczalne dla tego rodzaju terenu poziomy hatasu okreslone w
przepisach odrebnych;

3) zakazuje si¢ przedsigwzigé¢ mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczgco oddziatywaé na

srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow, w tym krajobrazéw

kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej:

1)
2)

3)

ustala si¢ strefe ,OW” ochrony zabytkéw archeologicznych, obejmujaca obszar objety planem
miejscowym i ujeta w wykazie zabytkow;

ustala si¢ ochrong stanowiska archeologicznego figurujacego w wykazie zabytkow 6/70/77-23 AZP
dokumentujgcego osade ludnosci kultury tuzyckiej datowang od V okresu epoki brgzu po okres
halsztacki i osadg ludnosci kultury przeworskiej z okresu rzymskiego;

w strefie, o ktérej mowa w pkt 1 oraz dla stanowiska archeologicznego, o ktérym mowa w pkt 2, w
przypadkach okreslonych w przepisach odrgbnych obowigzujg badania archeologiczne.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie

ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 10. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych

ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw: obszar objety planem miejscowym potozony
Jest na obszarze Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 319 ,,Subzbiornik Prochowice — Sroda
Slaska”, gdzie:

1)
2)

1)
2)
3)

4)

zagospodarowanie terenu oraz realizowane inwestycje nie moga narusza¢ stanu tego GZWP;
zakazuje si¢ skladowania odpaddéw niebezpiecznych oraz sktadowania odpadéw innych niz
niebezpieczne i obojetne w strefie zasilania GZWP.

§ 11. W zakresie szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

ustala sig, ze dla nierolniczych i nielesnych przeznaczen terenu wielkos¢ dzialki nie moze byé mniejsza
niz 1000 m’;

minimalng szeroko$¢ frontu dzialki, ustala si¢ dla nierolniczych i nielesnych przeznaczen terenu na 20
m;

granice dzialek dochodzace do drég nakazuje si¢ wytycza¢ w stosunku do pasa drogowego pod kgtem
70-110°, z dopuszczeniem odstgpstwa w miejscach tukéw drog lub zakonczenia dojazdow;

dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o parametrach mniejszych niz ustalone w pkt 1 i 2, przeznaczonych
na komunikacje lub dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktérych:



a) minimalna wielko$¢ dzialki ustala sie na 1 m?,
b) minimalng szerokos¢ frontu dzialki ustala sie na 1 m.

§ 12. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ogramiczen w ich

uzytkowaniu:

1) ustala sie strefe ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu wzdluz granicy obszaru kolejowego,
obejmujaca obszar wyznaczany zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, dla ktorej obowigzuja
ograniczenia okreslone w przepisach odrebnych;

2) wzdluz istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napiecia 20 kV w odleglosci 7 m
od osi linii po obu stronach, nakazuje si¢ uwzgledni¢ ograniczenia w zagospodarowaniu, wynikajace z
przepisow odrebnych.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) ustala si¢ powigzania uktadu komunikacyjnego na obszarze objetym planem miejscowym z uktadem
komunikacyjnym poza obszarem objgtym planem miejscowym poprzez ul. A. Mickiewicza
(przylegajaca do poinocnej granicy planu miejscowego) i planowana droge wewnetrzng (przylegajaca
do pdéiocno-zachodniej czesei granicy planu miejscowego);

2) w przypadku dzialek budowlanych wydzielanych w glebi terenu, nieposiadajacych dostepu do drogi
publicznej, nakazuje si¢ zapewni¢ dostep do niej przez droge wewnetrzng o minimalnej szeroko$ci 8 m;

3) w przypadku dostepu, o ktorym mowa w pkt 2 nieposiadajacego kontynuacji nakazuje si¢ zakonczy¢ go
placem manewrowym do zawracania o minimalnych wymiarach 12,5 m na 12,5 m.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych;

2) w zakresie zaopatrzenia w wodeg:

a) zaopatrzenie w wode¢ nakazuje si¢ zapewni¢ z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych uje¢ wody, na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

3) w zakresie odprowadzania Sciekéw:

a) nakazuje si¢ odprowadzenie S$ciekéw systemem kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie oczyszczania lub gromadzenia
sciekow, pod warunkiem spetlnienia wymagan przepisow odrebnych;

4) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

a) nakazuje si¢ stosowaé rozwigzania polegajace na zagospodarowaniu wod w catosci lub w czgsci w
miejscu opadu, w szczegdlnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowywanie, rozsaczanie
do gruntéw lub retencjonowanie, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wdéd opadowych i roztopowych do kanalizacji, zbiornikéw wodnych,
ciekéw wodnych lub row6éw melioracyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng: zaopatrzenie w energie elektryczna nakazuje sie
zapewni¢ z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej lub z odnawialnych zrodet energii, z
zastrzezeniem pkt 1 oraz na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz nakazuje si¢ zapewni¢ z rozbudowanej dystrybucyjnej sieci gazowej, na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

b) dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych zbiornikéw zaopatrzenia w gaz plynny i zwigzanych z nimi
instalacji, zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng: zaopatrzenie w energie cieplng nakazuje si¢ zapewnié z
indywidualnych lub grupowych zrédet zaopatrzenia w ciepto, w tym z odnawialnych zrédet energii, na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

8) w zakresie telekomunikacji: dostep do sieci telekomunikacyjnej nakazuje si¢ zapewni¢ kablowa lub
bezprzewodowa siecig telekomunikacyjna;

9) w zakresie gospodarowania odpadami: gospodarowanie odpadami nakazuje si¢ prowadzié¢ zgodnie z

wymogami przepiséw odrebnych;



9) w zakresie gospodarowania odpadami: gospodarowanie odpadami nakazuje si¢ prowadzié zgodnie z
wymogami przepisoéw odrebnych;

10) w zakresie melioracji: dopuszcza si¢ realizacje nowych rowoéw melioracyjnych oraz poszerzanie,
zmiang przebiegu lub zarurowywanie odcinkéw istniejacych row6w, na zasadach okreslonych w
przepisach odrgbnych.

§ 15. W zakresie sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania teren6w: nie ustala si¢ sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terendw.

§ 16. W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w
art. 36 ust. 4. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: stawki
procentowe ustala si¢ na 0,10 %.

§ 17. W zakresie granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym: granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym ustala sie
tozsama z granica planu miejscowego.

ROZDZIAEL 2
Przepisy koncowe

§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Malczyce.
§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczgca
Rady Gminy Malczyce




Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr LXV/406/2023
Rady Gminy Malczyce
z dnia 28 listopada 2023 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr LXV/406/2023
Rady Gminy Malczyce
z dnia 28 listopada 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE MIEJSCOWYM
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WEASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI
O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.), w zwiazku z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z p6zn. zm.) i art. 216 ust. 2 pkt 1
ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t,j. Dz. U. 2023 poz. 1270 z p6zn. zm.), Rady
Gminy Malczyce rozstrzyga, co nastepuje:

Przepisy zawarte w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o
numerze ewidencyjnym 273 w obrebie Malczyce nie przewiduja realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, w zwiazku z czym nie wystapita potrzeba rozstrzygnieé
W pOWYZSZz€] sprawie.




Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXV/406/2023
Rady Gminy Malczyce
z dnia 28 listopada 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
PLANU MIEJSCOWEGO

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) Rady Gminy Malczyce ustala, co nastepuje:

Do wylozonego, od 14 sierpnia 2023 r. do 5 wrzesnia 2023 r., do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki o numerze ewidencyjnym 273 w obrebie
Malczyce nie wptyneta zadna uwaga, w zwiazku z czym nie wystapita potrzeba rozstrzygnieé w ich sprawie.




Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LXV/406/2023
Rady Gminy Malczyce
z dnia 28 listopada 2023 r.

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
kliknigciu w ikong




Uzasadnienie

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o numerze ewidencyjnym 273
w obrebie Malczyce sporzadzony zostat na podstawie uchwaty Nr L1/299/2022 Rady Gminy Malczyce
z dnia 25 pazdziernika 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o numerze ewidencyjnym 273 w obrebie Malczyce.

2. Celem planu jest aktualizacja przeznaczenia oraz modyfikacja parametréw zabudowy i wskaznikéw

zagospodarowania terenu dla tego obszaru, w oparciu o zapisy obowiazujacego Studium uwarunkowan

i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Malczyce oraz w dostosowaniu do obecnego

sposobu zagospodarowania.

Projektem planu miejscowego objeto dziatke ewidencyjng nr 273 w Malczycach o powierzchni 0,77 ha.

4. Projekt planu miejscowego nie narusza ustaled Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Malczyce, zatwierdzonego uchwala Nr LXIV/393/2023 Rady Gminy Malczyce z
dnia 24 paZdziernika 2023 r.

5. Projekt planu miejscowego poddany zostal procedurze formalno-prawnej okreslonej w art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977
z pozn. zm.) oraz w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o §rodowisku
1jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z pdzn. zm.).

6. Tres¢ planu miejscowego jest zgodna art. 15 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.) oraz z rozporzadzeniem
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404).

7. Ze wzgledu na brak potrzeby, w projekcie miejscowego planu nie ustalono:

* wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

® granic i sposobéw zagospodarowania terenéw gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

® sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu.

W

Streszczenie procedury formalno-prawnej

Do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, obejmujacego dziatke o
numerze ewidencyjnym 273 w obrgbie Malczyce, Rada Gminy Malczyce przystgpita uchwaly Nr
L1/299/2022 Rady Gminy Malczyce z dnia 25 pazdziernika 2022 r. Wojt Gminy Malczyce obwiescit i
oglosit o przystapieniu do sporzadzenia przedmiotowego planu iwyznaczyt termin, do ktérego nalezy
sktada¢ wnioski. Jednoczesnie wystapit o uzgodnienie stopnia szczegblowosci informacji zawartych w
prognozie oddziatywania na srodowisko.

Nie wplynety wnioski w odpowiedzi na obwieszczenia i ogloszenia do projektu planu miejscowego
W trybie art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W odpowiedzi na
zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzenia przedmiotowego planu miejscowego wptyneto 10 wnioskéw
od organéw opiniujacych i uzgadniajacych, ktére zostaly przeanalizowane przed przystapieniem do prac
projektowych.

Nastepnie przystapiono do sporzadzenia projektu planu miejscowego i prognozy oddziatywania na
srodowisko. Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko przekazano do
zaopiniowania Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w Malczycach oraz pozostatym organom
1 instytucjom, ktére opiniuja i uzgadniaja projekty mpzp. Projekt planu miejscowego wraz z prognoza zostat
zaopiniowany i uzgodniony przez wszystkie instytucje. Nie wystgpila koniecznosé uzyskania zgody na
zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych lub lesnych na cele nierolnicze lub nielesne-

W dniu 4 sierpnia 2023 r. ogloszono w prasie oraz obwieszczono na tablicy ogloszen i urzedowej
stronie internetowej o wylozeniu projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko. W dniach od 14 sierpnia 2023 r. do 5 wrzeénia 2023 r., projekt planu miejscowego wraz z
prognoza oddziatywania na srodowisko byt wylozony do publicznego wgladu w siedzibie Urzedu Gminy
Malczyce. W dniu 23 sierpnia 2023 r. zostala przeprowadzona dyskusja publiczna nad rozwiazaniami
przyjetymi w planie. Do wyltozonego projektu planu miejscowego nie wplynely uwagi, w zwigzku z czym
projekt planu miejscowego zostat przedtozony na sesj¢ Rady Gminy Malczyce.



Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

W planie miejscowym uwzgledniono:

* wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe:

poprzez okre$lenie przeznaczen, ktére moga by¢ realizowane na wyznaczonych terenach oraz ustalenie
wskaznik6w i parametréw okreslajacych charakter i gabaryty zabudowy;

® wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i leSnych:

poprzez ograniczenie dopuszczalnych dziatalnosci, wskazanie terenéw objetych ochrong akustyczng,
okreslenie sposobu gospodarowania wodami opadowymi, okreslenie sposobu zaopatrzenia w ciepto,
atakze poprzez uzyskanie odpowiednich opinii iuzgodnies instytucji i organéw odpowiedzialnych
za realizacje wymagan Srodowiskowych;

* wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:
poprzez wskazanie obszaru opracowania planu miejscowego jako objetego ochrong konserwatorska,
atakze uzgodnienie projektu planu miejscowego z Wojewodzkim Dolnoslaskim Konserwatorem
Zabytkéw;

® wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia:
poprzez ograniczenie dopuszczalnych dziatalnosci, a takze zaopiniowanie projektu planu miejscowego
przez Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego;

e walory ekonomiczne przestrzeni:
poprzez ustalenie przeznaczen terenu w zgodzie z uwarunkowaniami ekonomicznymi; uwzglednienie
walor6w ekonomicznych przestrzeni poprzez wprowadzenie mozliwosci inwestycyjno-budowlanych, w
granicach zwartego ukladu funkcjonalno-przestrzennego, gtéwnie w postaci zabudowy mieszkaniowo-
ustugowe;j.

e prawo wlasnosci:
poprzez zapewnienie przewidzianych prawem mozliwosci udziatu w procedurze planistycznej (wylozenie
do publicznego wgladu, dyskusja publiczna, sktadanie uwag);

e potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:
poprzez dokonanie wymaganych uzgodniefi z organami ochrony panstwa;

® potrzeby interesu publicznego:
poprzez dokonanie uzgodnien z organami odpowiedzialnymi za realizacje inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym;

® potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury techmicznej, w szczegblnosci  sieci
szerokopasmowych:

poprzez dopuszczenie lokalizacji urzadzeni infrastruktury technicznej oraz wyznaczenie granic terenéw
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

° zapewnienie udzialu spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie
jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen oraz ogloszenie w lokalnej prasie i na stronach urzedu
informacji o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
imozliwosci skladania wnioskéw oraz informacji o wylozeniu projektu planu miejscowego wraz z
prognozg do publicznego wgladu, planowanej dyskusji publicznej i mozliwoéci sktadania uwag do
projektu planu miejscowego i prognozy;

e zasady projektowania uniwersalnego, uwzgledniajace potrzeby oséb niepelnosprawnych,
wynikajace z Konwencji o prawach oséb niepelmosprawnych, sporzadzonej w Nowym
Jorku dnia 13 grudnia 2006 r. (Dz. U. z 2012 poz. 1169):

poprzez wskazanie na konieczno$¢ zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania dla pojazdéw
wyposazonych w karte parkingows.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu oraz okreslaniu zasad jego zagospodarowania Wajt uwzglednit
ztozone do planu miejscowego wnioski, uwarunkowania ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne oraz wage



interesu publicznego i prywatnego. Z uwagi na specyfike obszaru objetego opracowaniem przy wyznaczaniu
terendw pod zainwestowanie uwzgledniono cze$é wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

* ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci ukladu przestrzennego, poprzez przeznaczenie pod zainwestowanie terenu
zlokalizowanego w bezposrednim sasiedztwie istniejacych drég publicznych;

e wymoég lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w spos6b umozliwiajacy dostep do
odpowiedniej ilosci i jakosci wody zostat zapewniony poprzez wskazanie, ze nowa zabudowa musi
by¢ zaopatrzona w wodg z sieci wodociggowej;

* dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petlni wyksztatconej
zwartej  strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej zostato
uwzglednione przez dopuszczenie rozwoju zainwestowania na obszarze juz w czesei
zainwestowanym, polozonym w bezposrednim sasiedztwie istniejacych drég oraz innych terenéw
zabudowanych.

Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy zostala przeprowadzona w ramach oceny
aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Malczyce oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Malczyce, ktéra zostala
opracowana w lutym 2017 r. i przyjeta uchwata nr XXXIX/208/2017 Rady Gminy Malczyce z dnia 25 lipca
2017 r. w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Malczyce oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie Gminy Malczyce. Analiza
wykazala, ze zapisy studium i planéw miejscowych nalezy uzupehié o ustalenia wprowadzone zmianami
przepiséw ustawy o pizp i przepiséw odrebnych. :

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet sminy

W' planie miejscowym nie przewidziano inwestycji, ktére beda stanowié koszty dla gminy.
W zwigzku z brakiem tego typu inwestycji (realizacja nowych drég badz infrastruktury technicznej),
potencjalnie nie wystapia wplywy z tytulu oplaty adiacenckiej. Niemniej jednak, jesli gmina zrealizuje
inwestycje infrastrukturalne, co bedzie stanowito koszt gminy, mogg wystgpi¢ czeSciowo kompensujace te
koszty wptywy z optaty adiacenckiej z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci. Ponadto pojawia si¢ wptywy
z tytutu podatkéw od gruntéw, budynkéw i budowli oraz mogg wystgpi¢ wplywy z tytulu oplaty
planistycznej (w przypadku sprzedazy nieruchomogci, na obszarze omawianego planu miejscowego, w ciggu
5 lat od wejscia w zycie planu miejscowego).




